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แบบ ตต.2 
                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) 

 

1. ช่ือโครงการ โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) 
2. สถานท่ีตั้ง ถนนวังเดิม แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอรต์ี้ จำกดั 
4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 170/57 อาคารโอเช่ียนทาวเวอร์ 1 ช้ันท่ี 18 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม่ แขวงคลองเตย  
  เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

5. จัดทำรายงานโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด  

6. โครงการได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/15251 ลงวันท่ี 20 สิงหาคม 2567 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ :  
                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม           
                            ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น                            

                          (Aspire Itsaraphap Station) ของบริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
                           ฉบับประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2569 (ครั้งที ่1) 

8. รายละเอียดโครงการ 

 
- ลักษณะ/ประเภทโครงการ ประเภทอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) มีจำนวนห้องชุด 271 ห้อง (แบ่งเป็น ห้อง

ชุดพักอาศัยจำนวน 270 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 1 ห้อง) 

 - ขนาดพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีดินรวม 14,523 ตารางเมตร 

 
- กิจกรรมในโครงการ  นำเสนอรายละเอียดในบทที่ 3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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   ค2 ระเบียบ นิติบุคคลอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น  
 ง ผลการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม  
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บทที่  1 
บทนำ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
 

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด มีความประสงค์พัฒนาที่ดินเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใต้
ช่ือโครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) ตั้งอยู่เลขที่ ถนนวังเดิม แขวงวัดอรุณ 
เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร โครงการเป็นประเภทอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) มีจำนวนห้องชุด 271 ห้อง 
(แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 270 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 1 ห้อง) ซึ่งก่อสร้างภายหลังได้รับมติ
เห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้อง
จัดทำรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทำรายงานประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562 ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวน
ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) เพื่อประกอบการ
พิจารณาก่อนการดำเนินการ 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทางเจ้าของโครงการ บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด มีหน้าที่
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ใน
เงื่อนไขแนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ โดยบริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด ดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อนำเสนอหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะ
ดำเนินการ โดยรายงานผลการดำเนินงานระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 
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1.2   วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ 
อาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) ของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระหว่างเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

 2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
กำหนด และนำไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้ง
ภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง   

    3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นำเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) ที่เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่
เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้ง
เสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนินกิจการของ
โครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบ ต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4  แผนการดำเนินการ  

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire 
Itsaraphap Station) ที่ผ่านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
ตามเลขที่ ทส 1009.5/15251 ลงวันท่ี 20 สิงหาคม 2567 และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ดัง ตารางที่ 1-1  
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 ตารางที่ 1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2569 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.1      
 หมายเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯประจำเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หนว่ยงานราชการที่เกีย่วข้อง ตาม EIA ระบ ุ 
     (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 ครั้งที่ 1) 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมกีารเปลีย่นแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 
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1.5  สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 

 สภาพทั่ ว ไปของโครงการอาคาร ชุดแอสปาย  อิ สรภ าพ  ส เต ช่ัน  (Aspire Itsaraphap Station)             
ระยะดำเนินการ ณ เดือนเมษายน 2569 แสดงดัง รูปที่ 1-1  

  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ ณ ถึงเดือนเมษายน 2569 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ต้ัง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

2.1.1 ที่ต้ังโครงการ 

 โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) ตั้งอยู่ที่ ถนนวังเดิม แขวงวัดอรุณ เขต
บางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ดำเนินการเป็นอาคารคอนกรีต
เสรมิเหล็ก จำนวน 2 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร A สูง 5 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร และอาคาร B สูง 5 และ 8 ช้ัน จำนวน 1 
อาคาร จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 271 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 270 ห้อง และห้องชุด
เพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ 105 คัน (ท่ีจอดรถผู้พิการ 5 คัน) พ้ืนท่ีสวน สระว่ายน้ำและถนนภายในโครงการ 

 นอกจากน้ีโครงการไดต้รวจสอบแนวเขตโครงการด้านท่ีตดิลบกับคลองวัดหงส์รัตนาราม ทางด้านทิศตะวันออกของ
โครงการ เมื่อวันที่ 30 มกราคม พ.ศ. 2567 โดยประสานงานให้เจ้าพนักงานท่ีดินเข้ามารังวัดแนวเขตที่ดินของโครงการ และ
แนวคลองสาธารณะ พร้อมกับทำการหมายแนวเขตลำกระโดงสาธารณประโยชน์ เพื่อกำหนดแนวการก่อสร้างของโครงการ
ไม่ให้รุกล้ำเข้าไปในขอบเขตของคลองสาธารณะ ตามข้อ 40 ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 
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2.1.2 สถานภาพโครงการ 

 1) สภาพพ้ืนที่โครงการ 

     สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นที่ตั้งโครงการเป็นพื้นที่ราบ มีระดับพื้นที่ใกล้เคียงกับถนนวังเดิม ด้านหน้ าโครงการ 
ปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นอาคารพาณิชย์ สูง 2 ชั้น บ้านพักอาศัยสูง 1 -2 ชั้น หลังคาอาคารจอดรถและพื้นลาน
คอนกรีต (เดือนมกราคม 2567)  

     รายละเอียดสภาพพื้นที่โครงการเดิม มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นอาคารพาณิชย์ สูง 2 ชั้น บ้านพักอาศัยสูง1-2 ช้ัน 
หลังคาจอดรถ และพื้นลานคอนกรีต ซึ่งจะทำการรื้อถอนเมื่อโครงการได้รับความเห็นชอบ โดยบริเวณที่เป็นลานจอดรถมี
หลังคา เป็นพื้นที่จอดรถเดิมของบ้านคุณหลวง โฮมสเตย์ และให้ประชาชนท่ีอยู่โดยรอบเช่าเป็นที่จอดรถท่ีคิดค่าบริการ โดยมี
ทางเข้า-ออก เชื่อมกับถนนวังเดิม ซึ่งเจ้าของที่ดินเดิม ได้ขายที่ดินแปลงดังกล่าว พร้อมกับสิ่งปลูกสร้าง (บ้านคุณหลวง โฮมส
เตย์) ให้กับบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เจ้าของโครงการ อีกทั้ง ทางเข้า-ออก เดิมของลานจอดรถได้ปรับเปลี่ยนเป็น
ร้านอาหารครัวชายคลอง ปัจจุบันไม่สามารถเข้า-ออกได้ ดังนั้นลานจอดรถจึงไม่มีภาระผูกพันกับอาคารใดอาคารหนึ่ง 

 

     สำหรับพ้ืนท่ีโดยรอบโคงการมกีารใช้ประโยชน์เป็นบา้นพักอาศัย อาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร สถานท่ี
ราชการ ศาสนสถาน และพื้นท่ีว่าง มีอาณาเขตติดกับพ้ืนท่ีโดยรอบ ดังนี้  

 ทิศเหนือ  ติดกับ บ้านพักอาศัย สูง 2 ช้ัน และพื้นที่สีเขียวปลูกต้นไม้ของบุคคลอื่น  

 ทิศใต้  ติดกับ ถนนวังเดิม ความกว้างเขตประมาณประมาณ 16.0 เมตร บ้านพักอาศัยสูง 
          1-2 ช้ันและอาคารพาณิชย์ สูง 2 ช้ัน 

 ทิศตะวันออก ติดกับ คลองวัดหงส์รตันาราม มีความกวา้งประมาณ 6.00-8.00 เมตร ถัดไปเป็น      
                                              พื้นที่กรมช่างโยธาทหารเรือ 

 ทิศตะวันตก ติดกับ บ้านพักอาศัย สูง 2 ช้ัน 
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2.1.3 การคมนาคมบริเวณพ้ืนที่โครงการ 

 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้ 2 วิธี ได้แก่ การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต์และรถ
โดยสารประจำทาง มีรายละเอียดดังนี้ 

 2.1) การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต์ 

       จากการสำรวจเส้นทางที่ใช้ในการมุ่งเข้าและออกโครงการ พบว่าเส้นทางหลักจะใช้ถนนวังเดิม เป็นเส้นทางหลัก
ในการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ ท้ังนี้รายละเอียดของเส้นทางต่างๆ และมรีายละเอียดในการเดินทางดังตารางท่ี 2.1-1 และ
ตารางที่ 2.1-2 

ตารางที่ 2.1-1 เส้นทางขาเข้าพ้ืนที่โครงการ 

ทิศทางมุ่งเข้าโครงการ  
1.ถนนอรุณอมรินทร์ (ทิศเหนือ) 
 
 
2.ถนนอรุณอมรินทร์ (ทิศใต้) 
 
3.ถนนอิสรภาพ (ทิศเหนือ) 
 
 
4.ถนนอิสรถาพ (ทิศใต้) 

จากถนนอรุณอมรินทร์ (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เลี้ยวขวาทีท่างแยกวังเดิมเพื่อ
เข้าสู่ถนนวังเดิม จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยู่ทางด้าน
ขวามือ 
จากถนนอรุณอมรินทร์ (ทิศใต้) มุง่ตรงมาตามเส้นทาง เลี้ยวข้ายท่ีทางแยกวังเดิมเพื่อเข้าสู่
ถนนวังเดิม จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอกีประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยู่ทางด้านขวามือ 
จากถนนอิสรภาพ (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เลี้ยวข้ายท่ีทางแยกโพธ์ิสามต้น เพื่อ
เข้าสู่ถนนวังเดิม จากนั่นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 150 เมตร โครงการจะอยู่ทางด้าน
ซ้ายมือ 
จากถนนอิสรภาพ (ทิศใต้) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เลีย้วท่ีทางแยกโทธิ์สามต้น เพื่อเพ่ือเข้าสู่
ถนนวังเดิม จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอกีประมาณ 150 เมตร โครงการจะอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

ตารางที่ 2.1-2 เส้นทางขาออกพ้ืนที่โครงการ 

ทิศทางมุ่งออกโครงการ 
1.ถนนอรุณอมรินทร์ (ทิศเหนือ) 
 
2.ถนนอรุณอมรินทร์ (ทิศใต้) 
 
3.ถนนอิสรภาพ (ทิศเหนือ) 
 
4.ถนนอิสรถาพ (ทิศใต้) 

จากโครงการ เลี้ยวซา้ยเข้าสู่ถนนวงัเดิม มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 300 เมตร เลีย้วซ้าย ท่ี
ทางแยกวังเดิม จากนั้นมุ่งตรงต่อไปตามเส้นทางเพื่อมุ่งสู่ถนนอรณุอมรินทร์ (ทิศเหนือ) 
จากโครงการ เลี้ยวซา้ยเข้าสู่ถนนวงัเดิม มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 300 เมตร เลีย้วขวา ท่ี
ทางแยกวังเดิม จากนั้นมุ่งตรงต่อไปตามเส้นทางเพื่อมุ่งสู่ถนนอรณุอมรินทร์ (ทิศใต)้ 
จากโครงการ เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนวงัเดิม มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 150 เมตร เลีย้วขวา ท่ี
ทางแยกโพธ์ิสามต้น จากนั้นมุ่งตรงต่อไปตามเส้นทางเพื่อมุ่งสู่ถนนอิสรภาพ (ทิศเหนือ) 
จากโครงการ เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนวงัเดิม มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 150 เมตร เลีย้วซ้าย ท่ี
ทางแยกโพธ์ิสามต้น จากนั้นมุ่งตรงต่อไปตามเส้นทางเพื่อมุ่งสู่ถนนอิสรภาพ (ทิศใต้) 
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 2.2) การเดินทางด้วยรถโดยสารประจ้าทาง 

        การคมนาคมในบริเวณเขตบางกอกใหญ่ มีโครงข่ายการคมนาคมที่เชื่อมโยงกันหลายสาย โดยมถีนนสายหลักท่ี
เชื่อมต่อเข้าสูโ่ครงการ ได้แก่ ถนนอรุณอมรินทร์ ถนนอิสรภาพ และถนนวังเดิม นอกจากน้ียังประกอบไปด้วยซอยเชื่อมพื้นท่ี
การเดินทางต่างๆ และถนนสายรองที่เช่ือมต่อระหว่างพื้นที่ โดยมรีะบบคมนาคมขนส่งสาธารณะ ระบบขนส่งมวลชน (องค์การ
ขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก.) มีการให้บริการผ่านพ้ืนท่ีถนนวังเดิม 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

2.2.1 ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
จำนวน 2 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร A สูง 5 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร และอาคาร B สูง 5 และ 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร จัดเป็น
ประเภทอาคารขนาดใหญ่ มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 271 ท้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 270 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ 1 ห้อง ที่จอตรถยนต์ 105 คัน (ท่ีจอดรถผู้พิการ 5 คัน) และสิ่งอำนวยความสะดวกและบริการ เช่น ห้องสันทนาการ 
ท้องออกกำลังกาย และสระว่ายน้ำ  

 ออกแบบห้องชุดพักอาศัยไว้ช้ันท่ี 2 ถึง ช้ันที่ 8 ของอาคาร ห้องชุดพักอาศัยมี 4 รูปแบบ ตามขนาดพื้นท่ีห้องชุดมี
รายละเอียดดังนี ้

 
   ชั้นที่ 

จำนวนห้องชุด 
TYPE A 

ขนาด 25.0 ตร.ม. 
TYPE B 

ขนาด 28.0 ตร.ม. 
TYPE C 

ขนาด 31.0-34.9 ตร.ม. 
TYPE D 

ขนาด 38.0 - 57ตร.ม. รวม 

อาคาร A สูง 5 ชั้น รวม 100 ห้อง 

ชั้นที่ 2 1 ห้อง 5 ห้อง 17 ห้อง 1 ห้อง 24 ห้อง 

ชั้นที่ 3-4 1 ห้อง/ช้ัน 5 ห้อง/ช้ัน 18 ห้อง/ช้ัน 3 ห้อง/ช้ัน 
54 ห้อง 

( 2 ช้ัน x 27 ห้อง) 

ชั้นที่ 5 1 ห้อง 5 ห้อง 15 ห้อง 1 ห้อง 22 ห้อง 

อาคาร B สูง 5,8 ชั้น รวม 170 ห้อง 

ชั้นที่ 2 1 ห้อง 7 ห้อง 20 ห้อง 2 ห้อง 30 ห้อง 
 

ชั้นที่ 3-5 
 

1 ห้อง/ช้ัน 
 

7 ห้อง/ช้ัน 
 

22 ห้อง/ช้ัน 
 

2 ห้อง/ช้ัน 
102 ห้อง 

( 3 ช้ัน x 34 ห้อง) 
ชั้นที่ 6-7 - 1 ห้อง/ช้ัน 8 ห้อง/ช้ัน 4 ห้อง/ช้ัน 26 ห้อง 

( 2 ช้ัน x 13 ห้อง) 

ชั้นที่ 8 - 1 ห้อง 7 ห้อง 4 ห้อง 12 ห้อง 
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 สำหรับจำนวนห้องชุดทั้งหมดในโครงการ จำนวน 271 ห้อง คิดเป็นจำนวนผู้พักอาศัยในโครงการ โดยคำนวณจาก
ขนาดห้องชุดพักอาศัย และจำนวนพนักงานภายในโครงการ มรีายละเอียด ดังนี ้

ประเภทและขนาดของห้องชุด/เกณฑ์กำหนด จำนวน (ห้อง) คิดจำนวนผู้พักอาศัย/ห้อง ผู้พักอาศัย (คน) 
1. อาคาร A  
- ห้องชุดพักอาศัยขนาด ≤ 35 ตร.ม. 
- ห้องชุดพักอาศัยขนาด > 35 ตร.ม. 
- พนักงาน 

 
92 
8 
- 

 
3 คน 
5 คน 

- 

 
276 
40 
5 

รวมอาคาร A 100  321 
2. อาคาร B 
- ห้องชุดพักอาศัยขนาด ≤ 35 ตร.ม. 
- ห้องชุดพักอาศัยขนาด > 35 ตร.ม. 
- ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
- พนักงาน 

 
144 
26 
1 
- 

 
3 คน 
5 คน 
3 คน 

- 

 
432 
130 
3 
5 

รวมอาคาร B 171  570 

รวมจำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ (คน) (1.+2.) 891 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 

2-7 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

2.2.2  กิจกรรมการใช้สอยประโยชนข์องอาคาร 

 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพักอาศัยและการพักผ่อนเป็นหลัก จัดให้มีสิ่งอำนวยควายความ
สะดวก เช่น ห้องสันทนาการ และสระว่ายน้ำ เป็นต้น มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยรวมของอาคารรวมทั้งสิ้น 14,523.0 ตารางเมตร มี
รายละเอียด  

 - อาคาร A สูง 5 ช้ัน ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 1 มีความสูงของอาคารได้ไมเ่กิน 16 เมตร ตามข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร  
           เรื่อง กำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารบางชนิด หรือบางประเภทในท้องที่แขวงบางขุนศรี แขวงบ้านช่าง    
           หม้อ เขตบางกอกน้อย แขวงวัดอรุณ แขวงท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ และแขวงวัดกัลปย์าณ์ แขวงวัดหิรัญรูจี แขวง 
           บางยี่เรือ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2539 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 5,478.0 ตารางเมตร 

 - อาคาร B ส่วนท่ีสูง 5 ข้ัน (ช้ันท่ี 1-5) ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 1 มีความสูงของอาคารได้ไม่เกิน 16 เมตร และส่วนท่ีสูง 8  
           ช้ัน (ช้ันท่ี 1-8) ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 2 มีความสูงของอาคารได้ไม่เกิน 24 เมตรตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง  
           กำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารบางชนิด หรือบางประเภทในท้องที่แขวงบางขุนศรี แขวงบ้านช่างหม้อ   
           เขตบางกอกน้อย แขวงวัดอรุณ แขวงท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ และแขวงวัดกัลป์ยาณ์ แขวงวัดหิรัญรูจี แขวงบางยี่ 
           เรือ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2539 มีพื้นที่ใช้สอยรวม 8,883.0 ตารางเมตร 

 - สระว่ายน้ำ พื้นที่ใช้สอย 162.0 ตารางเมตร 

2.2.3  การจดทะเบียนอาคารชุด และการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

 1) การจดทะเบียนอาคารชุด 

     พระราชบัญญัติอาคารชุดพ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัตอิาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551มาตรา 6/1 
ในกรณีที่ผู้มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 ทำการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บสำเนาข้อความหรือภาพ
ที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนทีน่ำออกโฆษณา แก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทำการจนกว่าจะมีการขาย
ห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด 

     การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนที่เกี่ยวกับหลักฐานและรายละเอียดที่กำหนดไว้ในมาตรา 6 ข้อความ
หรือภาพที่โฆษณาจะต้องตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นพร้อมคำขอจดทะเ บียน และต้องระบุรายละเอียดเกี่ยวกับ
ทรัพย์ส่วนกลางนอกจากท่ีบัญญัติไว้ในมาตรา 15 ให้ชัดเจน 

     ให้ถือว่าข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาจะชื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขาย
ห้องชุด แล้วแต่กรณี หากข้อความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแย้งกับข้อความในสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขาย
ห้องชุด ให้ตคีวามไปในทางที่เป็นคุณแก่ผู้จะซื้อหรือผู้ซื้อห้องชุด 

     มาตรา 6/2 สัญญาจะซื้อจะขายหรือสญัญาช่ือขายห้องชุดระหว่างผู้มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 
กับผู้จะซื้อหรือผู้ซื้อห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนด 

     ในกรณีที่มีการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ต้องเก็บสำเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่นำ
ออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทำการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมดและต้องส่งสำเน า
เอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด และสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาชื้อขายห้องชุดต้องทำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 

2-8 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

ตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบอช.22) เพื่อให้เป็นไปตาม
มาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 

 2) การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

     การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการดำเนินการโดยผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด และคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุด ซึ ่งมาจากการเลือกตั ้งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ ่มเติมตา ม
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 บริหารโดยผู้จัดการและคณะกรรมการทำหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาทรัพย์
ส่วนกลาง พื้นที่สีเขียว ระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งา น
ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผู้อยู่อาศัยร่วมกัน เพื่อให้เกิดความเป็นระเ บียบเรียบร้อย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่
ละเมิดสิทธ์ิของผู้อยู่อาศัยท่านอ่ืน พร้อมท้ังแก้ไขปัญหาเรื่องร้องเรียนในเรื่องต่างๆ อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 

     โครงการจัดการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด ประกอบด้วย อาคาร A สูง 5 ชั้น จำนวน 1 อาคารและ
อาคาร B สูง 5 และ 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 271 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 270 ห้อง 
และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง ดำเนินการบนที่ดิน จำนวน 5 แปลง ระวางที่ดิน 5036 II 6018-6 โฉนดเลขที่ 1626, 
2455 ตำบลบางกอกใหญ่ฝั่งเหนือ อำเภอบางกอกใหญ่ จังหวัดธนบุรี, โฉนดเลขท่ี 32862, 32863 และ 32871 ตำบลวัดอรุณ 
อำเภอบางกอกใหญ่ จังหวัดกรุงเทพมหานคร เนื้อที่ดินรวม 3-0-93.3 ไร่ หรือ 5,1732 ตารางเมตร สำหรับบริหารโครงการ 
โดยสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 1 แห่ง บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร B ขนาดพื้นที่ประมาณ 29.0 ตารางเมตร ภายในห้อง
ดังกล่าว จัดให้มีโต๊ะ เก้าอี้ รองรับกรรมการนิติบุคคล และเจ้าหน้าที่นิติบุคคลเพื่อบริหารจัดการโครงการ และให้บริการผู้พัก
อาศัยในโครงการ ในการชำระค่าบริการ และแจ้งซ่อมบำรุงต่างๆเป็นต้น รวมทั้งจัดให้มีผู้เก็บเอกสาร ซึ่งสามารถเก็บเอกสาร
ภายในโครงการได้ 

     ทั้งนี้การบริหารจัดการภายในโครงการ แบ่งออกเป็น ทรัพย์ส่วนบุคคล แบะทรัพย์ส่วนกลางที่พักอาศัยภายใน
โครงการสามารถใช้ร่วมกันได้ ประกอบด้วย 

    (1) ทรัพย์ส่วนบุคคล ได้แก่ 

          1. ห้องชุด ตามหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ประกอบด้วย 

              - อาคาร A ห้องชุดพักอาศัย 100 ห้อง 
              - อาคาร B ห้องชุดพักอาศัย 170 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง 

          2. ระบบสาธารณูปโภคภายในห้องชุด เช่น ระบบไฟฟ้า และสื่อสาร ระบบสุขาภิบาล ระบบระบายอากาศ และ 
                      ระบบปรับอากาศ 
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    (2) ทรัพย์ส่วนกลาง ได้แก่ 

          1. ที่ดินท่ีตั้งอาคารชุด จำนวน 5 แปลง ระวางท่ีดิน 5036 II 6018-6 โฉนดเลขท่ี 1626, 2455 ตำบลบางกอก 
              ใหญ่ฝั่งเหนือ อำเภอบางกอกใหญ่ จังหวัดธนบุรี, โฉนดเลขท่ี 32862, 32863 และ 32871 ตำบลวัดอรุณ  
              อำเภอบางกอกใหญ่ จังหวัดกรุงเทพมหานคร เนื้อที่ดินรวม 3-0-93.3 ไร่ หรือ 5,173.2 ตารางเมตร 
          2. สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาหาร ขนาดพื้นที่ประมาณ 29.00 ตารางเมตร
              พร้อมอุปกรณ์สำนักงาน ประกอบด้วย โต๊ะทำงาน เก้าอี้ทำงาน ห้องเก็บเอกสาร และเครื่องถ่ายเอกสาร      

          3. โครงสร้าง และสิ่งก่อสรา้งเพื่อความมั่นคง และเพื่อป้องกันความเสยีหายต่อตัวอาคารชุดส่วนของอาคารชุด  
              ที่เป็นฐานราก เสาเข็ม เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรตีเสริมเหล็ก คานคอนกรตีเสริมเหล็ก ผนัง 
             ภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 

          4. ทรัพย์ส่วนกลางท่ีมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกัน 
             4.1 อาคารหรือส่วนของอาคารชุด และเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน อาทิ ทางเดิน 
                          ภายในและภายนอกอาคาร ทางขึ้น-ลงในอาคาร ท่ีจอดรถยนต์ส่วนกลาง 105 คัน (ท่ีจอดรถผู้พิการ 5    
                          คัน) โถงพักคอย โถงหน้าลิฟต์และลิฟต์ บันไดและบันไดหนีไฟ ทางเดินเช่ือมระหว่างห้องชุด ห้องเครื่อง  
                          และรั้วโครงการ 

             4.2 เครื่องมือ เครื่องใช้ และทรัพย์สินอ่ืน ที่มีไว้เพื่อใช้หรือประโยชน์ร่วมกัน ได้แก่ เครื่องฟื้นคืนคลื่นหัวใจ 
                          ด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ (AED) จำนวน 1 เครื่อง บริเวณหน้าห้องนิติบุคคลอาคารชุด 
 
             4.3 สถานท่ีที่มีไว้เพื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ได้แก่ 
                 - สระว่ายน้ำ อยู่บริเวณภายนอกอาคาร 
                 - ห้องสันทนาการ ช้ันท่ี 5 อาคาร A และช้ันท่ี 8 อาคาร B 
                 - ห้องออกกำลังกาย ช้ันท่ี 2 อาคาร B 
                 - พื้นที่สีเขียวส่วนกลาง ช้ันล่าง บนอาคารช้ันท่ี 5 อาคาร A 
                 - ห้องน้ำส่วนกลาง ช้ันท่ี 1 ของอาคาร A และอาคาร B 
             
             4.4  สิ่งก่อสร้างหรือระบบที่สร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด อาทิ  
                            ระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัย ระบบไฟฟ้าและสื่อสาร ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ำ  
                            ระบบบำบัดน้ำเสียรวม บ่อหน่วงน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม และระบบป้องกันฟ้าผ่า 
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2.3 ลักษณะทางสถาปัตยกรรมและภมูิสถาปัตย ์

2.3.1   รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

 โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจำนวน 2 
อาคาร ประกอบด้วย อาคาร A สูง 5 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร และอาคาร B สูง 5 และ 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร การจัดวางอาคาร
ตามรูปแบบที่ดิน จัดพื้นที่สีเขียวบริเวณโดยรอบอาคาร โทนสีอาคารเป็นสีเทา และสีขาว ดังผังจำลองบรรยากาศโครงการใน
ภาพที่ 2.3-1 

  - การออกแบบอาคาร เน้นความต้องการของกิจกรรมในโครงการ เป็นรูปแบบสถาปตัยกรรมที่เรียบง่าย 
                         ไม่ซับซ้อน โดยคำนึงถึงสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ และการอนุรักษ์พลังงาน 

  - การออกแบบพ้ืนที่โครงการ เนื่องจากเป็นอาคารพักอาศัย จึงต้องคำนึงถึงการวางตัวอาคาร ให้สัมพันธ์ 
                         กับทิศทางของแดด ลม ท้ังนี้ต้องมีความสัมพันธ์กับการสัญจรภายในพื้นที่โครงการ ท่ีจะต้องเข้าถึงได้ง่าย  
                         และสะดวกตอ่การเข้าออกในพ้ืนท่ีโครงการ 

  - การเลือกใช้สีและวสัดุ การเลือกใช้สีและวัสดุที่มีความสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน โดยเน้นใช้สีที่ไม่ฉูดฉาด 
                          สบายตา และวัสดุที่ใช้จะต้องเป็นวัสดุที่ใช้งานง่าย ก่อสร้างไดร้วดเร็ว 

 

ภาพที่ 2.3-1  ภาพจำลองโครงการ 
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2.4  ระบบสาธารณูปโภค 

2.4.1  น้ำใช้ 

 1) ปริมาณการใช้น้ำ 

     ที่ตั้งโครงการอยู่ในพื้นที่ให้บริการน้ำประปาของการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อยโดยได้
รับรองในการให้บริการจ่าย 

     โครงการจะมีปริมาณการใช้น้ำรวมเฉลีย่ทั้งหมดประมาณ 195.69 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมาณการใช้น้ำเฉลีย่ 
9.785 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (คิดปริมาณน้ำใช้ 20 ชั่วโมง/วัน) และปริมาณการใช้น้ำสูงสุด 3 เท่าของปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย
เท่ากับ 29.36 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง โดยมีกิจกรรมการใช้น้ำ  

 2) การสำรองน้ำใช้ และน้ำดับเพลิง 

     โครงการเชื่อมท่อน้ำประปาของโครงการกับท่อน้ำประปาของการประปานครหลวงนำน้ำไปยังถังเก็บน้ำใต้ดินดว้ย
ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 90 มิลลิเมตร จำนวน 2 จุด คือ อาคาร A 1 จุด และอาคาร B 1 จุด ดังนี้  

     (1) อาคาร A 

          จัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดิน ขนาด 46.15 ลูกบาศก์เมตร/ถัง จำนวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 92.30 ลูกบาศก์เมตร ใช้
สำรองน้ำใช้ และน้ำดับเพลิง 

          - สำรองน้ำใช้ทั่วไป ปริมาตร 72.49 ลูกบาศก็เมตร สำรองน้ำใช้ทั่วไปได้นาน 1.0 วัน (72.49/72.49) 
          - สำรองน้ำดับเพลิง ปริมาตร 19.81 ลูกบาศก์เมตร 

     (2) อาคาร B 

          จัดให้มีถังเก็บน้ำ จำนวน 3 ถัง ปริมาตรรวม 169.59 ลูกบาศก์เมตร ใช้สำรองน้ำใช้ และน้ำดบัเพลิง 
ประกอบด้วย 

          - ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ขนาด 71.57 และ 72.07 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรรวม 143.64 ลูกบาศก์เมตร 
          - ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จำนวน 1 ถัง ขนาด 25.95 ลูกบาศก์เมตร ใช้สำรองน้ำใช้ 
          - ปริมาตรสำรองน้ำท้ังหมด (143.64+25.95) 169.59.59 ลูกบาศก็เมตร แยกเป็น 
           - สำรองน้ำใช้ทั่วไป ปริมาตร 123.2 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำใช้ทั่วไปได้นาน 1.0 วัน (123.2/123.2) 
           - สำรองน้ำดับเพลิง ปริมาตร 46.39 ลูกบาศก์เมตร 

          ภายในถังเก็บน้ำใช้ทุกถัง จัดให้มีการเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนจากสารมลพิษที่อาจซึมออกมาจา ก
คอนกรีตภายในตัวถังเก็บน้ำ โดยสารเคลือบต้องเป็นชนิดที่ปลอดภัยต่อสิ่งแวดล้อม และปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภคของผู้
พักอาศัย และผู้ใช้บริการภายในโครงการ 
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          กรณีที่มีความจำเป็นต้องเข้าไปปฏิบัติงานภายในถังเก็บน้ำสำรอง จะจัดให้มี ให้พัดลมระบายอากาศชนิด
เคลื่อนที่ได้ พร้อมท่อลมที่มีความยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดินเครื่องไม่น้อยกว่า 30 นาที ก่อนเข้าไปปฏิบัติงาน เพื่อให้มี
อากาศเพียงพอต่อเจ้าหน้าที ่

 3) ระบบจ่ายน้ำทั่วไป 

     (1) อาคาร A 

                  โครงการเช่ือมท่อน้ำประปาของโครงการกับท่อน้ำประปาของการประปานครหลวงผ่านมาตรวัดน้ำไปเก็บไว้ยัง
ถังสำรองน้ำใต้ดิน จากนั้นสูบส่งน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปห้องพักและส่วนต่างๆ ในอาคาร โดยใช้เครื่องสูบน้ำเพื่อเพิ่มแรงดัน 
จำนวน 3 ชุด แต่ละเครื่องอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง สูบส่งได้ 35 เมตร  

     (2) อาคาร B 

                  โครงการเช่ือมท่อน้ำประปาของโครงการกับท่อน้ำประปาของการประปานครหลวงผ่านมาตรวัดน้ำไปเก็บไว้ยัง
ถังสำรองน้ำใต้ดิน จากนั้นสูบส่งน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ห้องพักและส่วนต่างๆในอาคาร โดยใช้เครื่องสูบ
น้ำ จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด) อัตราการสูบ 24 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบส่งได้ 38 เมตร ไปยังถังเก็บน้ำ ช้ัน
ดาดฟ้า สูบส่งด้วยเครื่องสูบเพื่อเพ่ิมแรงดัน จำนวน 2 ชุด คือ ชุดที่ 1 จำนวน 2 ชุดแต่ละเครื่องอัตราการสบู 7 ลูกบาศก์เมตร/
ช่ัวโมง สูบส่งได้ 15 เมตร เพิ่มแรงดันชั้น 6-8 และชุดที่ 2 จำนวน 3 ชุดแต่ละเครื่องอัตราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง สูบ
ส่งได้ 35 เมตร เพิ่มแรงตันชั้น 2-4  

 4) ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง 

             การจ่ายน้ำดับเพลิงจะจ่ายผ่านท่อยืนหลักสำหรับดับดับเพลิง อาคาร A จำนวน 2 ท่อ และอาคาร B จำนวน 3ท่อ 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางท่อ 4 นิ้ว เพื่อจ่ายน้ำให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือ หัวฉีดดับเพลิง (FHC) ที่มีอยู่ทกุช้ันของอาคารโดยจัด
ให้มีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินอาคาร A และ B ปริมาตร 19.81 และ 46.39 ลูกบาศก์เมตร ตามลำดับ  

 5) หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร 

              จัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร ติดตั้ง บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการ
ป้องกันวัสดตุกหล่นจากอาคารโครงการต่อเจ้าหน้าที่ดับเพลิง และอำนวยความสะดวกให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงในการใช้งาน โดย

หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว x 2¹ᐟ² นิ้ว x 2¹ᐟ² นิ้ว จำนวน 2 หัว/อาคารรับน้ำดับเพลิงเข้าสู่
ท่อยืนดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิงอยู่ในตำแหน่งที่พนักงานดับเพลิงเข้าถึงได้โดยสะดวกรวดเร็วบริเวณใกล้หัวรับน้ำดับเพลิง
นอกอาคารมีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า "หัวรับน้ำดับเพลิง" 
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2.4.2  น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

 1) ปริมาณน้ำเสียของโครงการ 

             น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคาร เช่น ห้องน้ำ ห้องส้วม การซักล้าง การอาบชำระ 
และครัว ปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นของโครงการ 188.00 ลูกบาศก์เมตร โดยคิดที่ 100% ของปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวมน้ำใช้สำหรับรด
น้ำต้นไม้ และน้ำใช้สำหรับสระว่ายน้ำ)  

             - อาคาร A           ปริมาณน้ำเสีย         67.43        ลูกบาศก์เมตร 

             - อาคาร B           ปริมาณน้ำเสีย        120.57        ลูกบาศก์เมตร 

 2) ระบบระบายน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

     น้ำเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกำเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ
ซึ่งฝังอยู่ใต้ดินบริเวณถนนภายในอาคาร ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ประกอบด้วย   

     - ท่อระบายสิ่งปฏิกลู (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม โถปสัสาวะภายในห้องส้วม 

     - ท่อระบายน้ำเสีย จากการชำระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นทอ่ระบายน้ำจากการอาบ และซักลา้งของห้องพักทุก 
               ห้อง และห้องกิจกรรมอื่นๆ 

     - ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
               ซึ่งได้แก่ ท่อน้ำเสียจากส้วม ท่อน้ำเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อจุดประสงค์ในการ 
               รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำ ให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุดนอกจากน้ียังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียน 
               อยู่ในท่อระบายน้ำเพื่อรักษาดักกลิ่น (Trap Sea) ของเครื่องสุขภณัฑ์ไว ้
 
 3) ระบบบำบัดน้ำเสีย และสิ่งปฏกิูล 

     โครงการใช้ระบบบำบัดน้ำเสียรวมรองรับน้ำเสียจากห้องน้ำ การอาบ ซักล้าง และส่วนครัวของห้องชุดพักอาศัย 
เป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ Activated Sludge จำนวน 2 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 67.43 และ 120.57 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ฝังไว้ได้ดินบริเวณที่จอดรถภายในอาคาร ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อแยกกาก บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อ
ตกตะกอน บ่อพักน้ำใส และบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับน้ำเสีย 2.0 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 2 ชุด ฝังไว้ใต้ดินบริเวณใกล้กับห้องพักขยะมูลฝอยรวมและห้องชุดพาณิชย์ เพื่อรองรับน้ำจากการ
ล้างห้องพักขยะ และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ เข้าระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
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     3.1) เกณฑ์การออกแบบระบบบำบัดน้ำเสีย 

           เกณฑ์การออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียเติมอากาศแบบ Activated Sludge ตามแนวทางที่ใช้ประกอบการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

           - ค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ (MLSS) 2,000-4,000 มิลลิกรัม/ลิตร 

           - ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M RATIO) 0.1-0.4 วัน⁻¹ 

           - ระยะเวลากักเก็บเติมอากาศ 6-24 ช่ัวโมง 

           - อัตราการไหลล้นของพื้นที่ถังตกตะกอนไม่เกิน 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน 

     3.2)   ระบบบำบัดน้ำเสียรวม สำหรับรองรับน้ำจากการล้างห้องพักขยะ และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 

                     เป็นถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับน้ำเสีย 2.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 2 ชุด ฝัง
ใต้ดินบริเวณใกล้กับห้องพักขยะมูลฝอยรวม และห้องชุดพาณิชย์ เพื่อรองรับน้ำจากการล้างห้องพักขยะ และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ เข้าระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย ส่วนเกรอะแยกกากและตะกอน ส่วนบำบัดเติมอากาศ และส่วน
ตกตะกอน มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

                     ปริมาณน้ำเสียออกแบบ  =          20          ลูกบาศก์เมตร/วัน 

➢ ลักษณะสมบัติของน้ำเสียจากแหล่งกำเนิด 

                      - BOD ของน้ำเสียเข้าระบบ                               =      250           มิลลิกรัม/ลติร 
                      - BOD ของน้ำเสียออกจากระบบ                         =       20            มิลลิกรมั/ลติร 

                     น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดมีปริมาณ 188.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลติร 
(อาคารประเภท ข. หมายถึง อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคาร
ตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน ตามประกาศกระทรวงทรัพย์ฯ กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก
อาคาร ประเภท ข มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร) ระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำ ฝ่าดา้นบนบ่อเป็นแบบตะแกรง
เหล็ก ให้เห็นสภาพน้ำภายใน และระบายลงสู่ท่อระบายน้ำบนภาระจำยอม และถนนวังเดิม ด้านหน้าโครงการจากนั้นจะไหล
ไปทางทิศใต้ลงสู่คลองบางกอกใหญ่ ตั้งอยู่ห่างจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 480 เมตร และไปลงแม่น้ำเจ้าพระยา ต่อไป 
                      บริเวณตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียรวมจะทำสัญลักษณ์ไว้ เพื่อแสดงว่าบริเวณได้ถนนภายในโครงการเป็น
ระบบบำบัดน้ำเสียรวม และทำป้ายติดให้ผู้ให้ผู้พักอาศัยในโครงการเห็นได้อย่างชัดเจน และสะดวกต่อการเข้ามาบำรุงดูแล
รักษาบ่อบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
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 4) การกำจัดก๊าซมีเทนระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

               4.1)  ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

            ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกชิเจนในสภาวะไร้อากาศ โดยการ
ย ่ อยสลายสารอ ินทร ี ย ์ จะทำให ้ เ ก ิ ดก ๊ าซม ี เทน  ( CH4 ) 60-70 % ก ๊ าซคาร ์บอนไดออกไซด ์  (CO2 ) 28-38 %  
ก๊าซอื ่นๆ เช่น ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไนโตรเจน (N2) เป็นต้น ประมาณ 2 % ก๊าซมีเทนในระบบบำบัดน้ำเสีย 
จะเกิดขึ้นบริเวณบ่อแยกกากและบ่อดักไขมัน เนื ่องจากมีการย่อยสลายของสารอินทรีย์ของแบคทีเรียแบบสภาวะ 
ไร้ออกซิเจน ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นของโครงการ 126.59 กรัม/ช่ัวโมง ประกอบด้วย 

- อาคาร A มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 45.43 กรัม/ช่ัวโมง 
- อาคาร B มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 81.16 กรัม/ช่ัวโมง 

               4.2) การกำจัดก๊าซมีเทน 

                  โครงการต่อท่อระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อดักไขมันลงบ่อดิน ซึ่งเป็นการบำบัดก๊าซมีเทนด้วย
วิธี Biological Oxidation ซึ่งจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวตัวกลาง พบว่าการใช้ดินร่วนที่มี
แบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟอาศัยอยู่ตามธรรมชาติ สามารถกำจัดก๊าซมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 20 กรัม/ตารางเมตร-
ช่ัวโมง (อ้างอิงจาก J.Streese R.Strengmann) 

                  โครงการจะจัดเตรียมบ่อดินอาคาร A และ B จำนวน 2 บ่อ ขนาด 3.0 และ 4.2 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 
เมตร โครงสร้างของบ่อเป็นโครงสร้างคอนกรีดเสริมเหลก็ ต่อท่อระบายก๊าซมีเทนจากบ่อแยกกากและบ่อตกัไขมัน ขนาด 4 นิ้ว 
ไปยังพ้ืนท่ีบำบัด มีขอบคอนกรีตสูงจากระดับดิน 0.10 เมตร เพื่อให้เป็นคันคอนกรีตป้องกันน้ำฝนไหลเข้าท่าท่วมบ่อ ที่ก้นหลุม
จะใช้ดินเดิมบดอัดแน่นรองไว้ และต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเทยผ่านดินร่วนผสมปุ๋ยหมัก ที่มีความหนา 1.0 เมตร ท่ีท่อเจาะรูพรุน 
ขนาด 10 มิลลิเมตร ระยะห่างระทว่างรูเจาะ 100 มิลลิเมตร หุ้มด้วยตาข่ายในล่อน ปิดปากท่อด้วยตาข่ายในล่อน จากนั้นจะ
กลบท่อด้วยดินร่วนผสมปุ๋ยหมัก อัตราส่วน50 : 50 โดยน้ำหนัก ซึ่งดินร่วมผสมปุ๋ยหมักระบายอากาศได้ดี เหมาะแก่การ
เจริญเติบโตของแบคท่ีเรียที่ใช้ในการบำบัดมีเทน และมีการรดน้ำบนบ่อดินตามความเหมาะสม ไม่ปล่อยให้ดินแห้ง 

 5) การบำบัดแอโรซอลที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

                ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบำบัดน้ำเสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเติมอากาศ โดยมีเพียงส่วนน้อย
ที่อยู่เหนือผิวดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ โดยระบบบำบัดน้ำเสียรวมมีระบบปิดมิดชิด เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจาก
การตกหล่น ดังน้ันในส่วนละอองน้ำเสีย และกลิ่นเหม็นจากการบำบัดจะส่งผลกระทบในระดับน้อยมาก 

     ละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นอาจเกิดการรั่วไหลผ่านทางข้อต่อหรือฝาบ่อได้ โดยการกำจัดละอองน้ำเสีย (แอโรซอล) 
จากระบบเติมอากาศ จัดให้มีการจัดการละอองน้ำเสีย โดยใช้หลักการในการกำจัดมลพิษทางอากาศโ ดยใช้พืชดิน และ
จลุินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสีย และต้องมีการสัมผัสกับ
ดินอย่างน้อย 40 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการกำจัดเช้ือโรคจากละอองน้ำเสีย โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ความ
ลึกดิน 1.0 เมตร และต้องมีความเร็วของอากาศ เท่ากับ 0.025 เมตร/วินาที (1.0/40) มีรายละเอียดที่นำมาพิจารณา เพื่อ
กำหนดขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใช้ในการกำจัดเชื้อโรคจากละอองน้ำเสีย ดังต่อไปนี้ 
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     1. กำหนดให้มีปริมาณละอองน้ำเสีย (แอโรซอล) ท่ีเกิดขึ้นเท่ากับปริมาณการเตมิอากาศของเครื่องเตมิอากาศ 

     2. กำหนดให้การบำบัดละอองน้ำเสีย (แอโรซอล) ต้องมีระยะเวลากักเก็บในดินอย่างน้อย 40 วินาที ดังนั้นใน 
                   พื้นที่ 1 ตารางเมตร ท่ีความลึกดิน 1.00 เมตร สามารถบำบัดละอองน้ำเสียเสียได้ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/ 
                   วินาที/ตารางเมตร 

     ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ มีปริมาณแอโรซอลเกิดขึ้นรวม 0.0030 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ประกอบด้วย
อาคาร A มีปริมาณแอโรซอลเกิดขึ ้น 0.0010 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และ อาคาร B มีปริมาณแอโรซอลเกิดขึ้น 0.0020 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที โครงการจัดให้มีพื้นที่บำบัดแอโรซอล 1.0 ตารางเมตร ความลึกดิ้น 1.0 เมตร จำนวน 2 บ่อ ต่อท่อ
ระบาย Aerosol จากบ่อเติมอากาศ ขนาด 4 นิ้ว ไปยังบ่อดิน ดังแสดงในมีขอบคอนกรีตสงูจากระดับดิน 0.10 เมตร เพื่อให้
เป็นคอนกรีตป้องกันน้ำฝนไหลเข้าท่วมบ่อ ที่ก้นหลุมจะใช้ดินเดิมบดอัดแน่นรองไว้ และต่อท่อ แอโรซอลให้ระเหยผ่านดินร่วน 
ที่มีความหนา 1.00 เมตร ท่ีท่อเจาะรูพรุน ขนาด 10 มิลลิเมตร ระยะห่างระหว่างรูเจาะ 100 มิลลิเมตร หุ้มด้วยตาข่ายไนล่อน 
ปิดปากท่อด้วยตาข่ายไนล่อน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนผสมปุ๋ยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยน้ำหนัก ซึ่งดินร่วนผสมปุ๋ย
หมักระบายอากาศได้ดี เหมาะแก่การเจริญเติบโตของแบคที่เรียที่ใช้ในการบำบัดมีเทน และมีการรดน้ำบนบ่อดินตามความ
เหมาะสม ไม่ปล่อยใหด้ินแห้ง 

 6)  การรักษาประสิทธิภาพของบ่อดินกำจัดมีเทน ละอองลอย และอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียก 

      1. จัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นท่ีบำบัดมีเทน และแอโรซอล จากระบบบำบัดน้ำเสียรวมให้มีความ 
                    เหมาะสมในการบำบัดมีเทน และแอโรซอล ดังน้ี 

                     1.1 แม่บ้าน ทำหน้าที่ดังนี้ 

                        - พรวนดิน เพื่อปรับปรุงคุณภาพดิน ให้มีรูพรุนและร่วนซุย เพื่อถ่ายเทอากาศและระบายน้ำได้ 
                          ดี ทุก 3 เดือน/ครั้ง 
                        - เติมดินร่วนผสมปุ๋ยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยน้ำหนัก เมื่อมีการทรุดตัวของดินในบ่อดินให้เติมจนได้ 
                          ระดับที่มีการออกแบบไว้ ตลอดอายุของการเปิดดำเนินการ 
                        - รดน้ำบนบ่อดินไม่ปล่อยให้ดินแห้ง เพื่อรักษาความชุ่มขึ้นของดินอย่างสม่ำเสมอ 
                        - ดูแลรักษาไม่ให้มีวัชพืชขึ้นปกคลุมบริเวณพื้นท่ีบำบัดมีเทน และแอโรซอล เพราะอาจทำให้ประสิทธิภาพ                 
                          ในการระบายอากาศลดลงได้ 

                     1.2 ผู้จัดการอาคาร ตรวจสอบระบบบำบัดมีเทน และแอโรซอล ให้สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
                          ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

                     1.3 ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด กำกับติดตามการทำงานการบำรุงรักษาดินบริเวณบ่อดินบำบัดมีเทนและ 
                          แอโรซอล ของโครงการ 

                     1.4 นิติบุคคลอาคารชุด จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                           และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่  
                           กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และ          
                          นำเสนอในการประชุมใหญ่สามัญประจำประจำปีของอาคาร 
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      2. จัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นท่ีบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยเปียกของโครงการ ให้มีความ 
                     เหมาะสม ในการบำบัดกลิ่น ดังนี้ 

                     2.1 แม่บ้าน ทำหน้าที่ดังนี้ 

                        - พรวนดิน เพื่อปรับปรุงคุณภาพดิน ให้มีรูพรุนและร่วนซุย เพื่อถ่ายเทอากาศและระบายน้ำได้ดีทุก 3  
                          เดือน/ครั้ง 
                        - เตมิดินรวมสมเป็นหน้า อัตราส่วน 50 : 50 โดยน้ำหนัก เมื่อมีการทรุดตวัของดินในบ่อดินให้เติมจนได้   
                          ระดับที่มีการออกแบบไว้ ตลอดอายุของการเปิดดำเนินการ 
                        - รดน้ำบนบ่อดินไม่ปล่อยให้ดินแห้ง เพื่อรักษาความชุ่มชื้นของดินอย่างสม่ำเสมอ 
                        - ดูแลรักษาไม่ให้มีวัชพืชขึ้นปกคลุมบริเวณพื้นท่ีบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยเปียกเพราะอาจทำให้ 
                          ประสิทธิภาพในการระบายอากาศลดลงได้ 

                     2.2 ผู้จัดการอาคาร ตรวจสอบระบบระบายกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยเปียก ให้สามารถทำงานได้อย่างมี 
                          ประสิทธิภาพ ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

                     2.3 ผู้จัดการนิติบุคคลอาคาร กำกับติดตามการทำงานการบำรุงรักษาดนิบริเวณบ่อดินบำบัดกลิ่นจากห้องพกั    
                          ขยะมูลฝอยเปียกของโครงการ 

                     2.4 นิติบุคคลอาคารชุด จัดทำรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                           และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ 
                           กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และ  
                           นำเสนอในการประชุมใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

 

 7) การบำบัดไนโตรเจนและปริมาณฟอสฟอรัสในน้ำท้ิงจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

7.1) ปริมาณไนโตรเจนและฟอสฟอรัสที่เข้าสู่ระบบ 

       - ไนโตรเจนท้ังหมด (อินทรีย์ไนโตรเจนและแอมโมเนียไนโตรเจน : TKN)            =    50   มิลลิกรัม/ลติร 
       - ฟอสฟอรัสทั้งหมด (Total as P)                                                         =    10   มิลลิกรัม/ลติร 

       ดังนั้นน้ำเสียหลังการบำบัดจะมีค่า TKN อยู่ท่ี 31.26 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งไม่เกินเกณฑ์กำหนดตามมาตรฐาน
น้ำท้ิง อาคารประเภท ข. ท่ีกำหนดค่า ไนโตรเจน (Nitrogen) ในรูป ที เค เอ็น (TKN) ไม่เกิน 35 มิลลิกรัม/ลิตร 
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 8) ปริมาณกากไขมัน 

                8.1) ปริมาณกากไขมันที่เกิดขึ้น และการนำไปกำจัด 

                       จากการข้อมูลปริมาณน้ำมันและไขมันในน้ำเสียจากอาคารชุด (คอนโดมิเนียม) ของกรมควบคุมมลพิษ
(2561) พบว่า มีปริมาณน้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) = 473 มิลลิกรัม/ลิตร  

                8.2) ค่าใช้จ่ายในการกำจัดกากไขมัน 

                      ค่าเก็บและขนกากไขมัน คิดค่าธรรมเนียมเท่ากับคำเก็บและขนสิ่งปฏิกูล ครั้งหนึ่งๆ คิดในอัตรา ลูกบาศก์
เมตรละ 300 บาท (เศษไม่เกินครึ่งลูกบาศก์เมตรให้คิดเท่ากับครึ่งลูกบาศก์เมตร เศษเกินครึ่งลูกบาศก์เมตรให้คิดเท่ากับ 1 
ลูกบาศก์เมตร) 
     บ่อดักไขมันของโครงการสามารถกักเก็บไขมันได้สูงสุด 1,361 – 2,150 วัน โดยโครงการจะประสานงาน
ให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สำนักงานเขตบางกอกใหญ่ เข้ามาดำเนินการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมัน 
ทุกๆ 30 วัน หรือทุก 1 เดือน เพื่อป้องกันการเกาะแน่นของกากไขมัน มีปริมาณไขมันท่ีต้องสูบประมาณ 0.34 ลูกบาศก์เมตร/
ครั้ง คิดเป็นค่าใช้จ่าย 150 บาท/เดือน หรือ 1,800 บาท/ปี โดยสำนักงานเขตจะนำกากไขมันไปกำจัดที่โรงงานกำจัดและแปร
รูปไขมันหนองแขม ทั้งนี้โครงการได้รับหนังสือยืนยันการให้บริการจากสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ เลขท่ี กท 5706/74 ลงวันท่ี 
11 มกราคม 2567  
     โครงการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกน้ำมันและไขมันที่ใช้แล้ว รวบรวมใส่ในภาชนะหรือ
ขวดน้ำมันพืชเก่าไปไว้ท้องพักขยะมูลฝอยรวม เพื่อลดปริมาณการทิ้งไขมันลงสู่ถังตักไขมัน หลังจากนั้นให้แม่บ้านรวบรวม
ภาชนะหรือขวดน้ำมันพืชเก่า จากท่ีรองรับขยะมูลฝอยแต่ละชั้นมายังห้องพักขยะมูลฝ่อยรวม และเก็บรวบรวมขายให้กับแหล่ง
รับซื้อเพื่อแปรรูปเป็นผลิตภัณฑ์ต่อไป 
 
 9) ปริมาณสิ่งปฏิกูล 

      9.1)  ปริมาณสิ่งปฏิกูลจากบ่อแยกกาก และการนำไปกำจัด 
    ระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 2 บ่อ ขนาดรองรับน้ำเสีย 67.43 และ 120.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย 

  - กำหนดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลทุก 6 เดือน มีปริมาณสิ่งปฏิกูลที่ต้องสูบออกจากบ่อแยกกาก 
                 (3.01+5.34)      =      8.35   ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง 
  - ความสามารถในการสูบสิ่งปฏิกูลที่บ่อแยกกากจากสำนักงามเขตบางาบางกอกใหญ่ 
  - รถสูบสิ่งปฏิกูลของเขตบางกอกใหญ่ จำนวน 1 คัน ขนาดความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร/คัน 
  - ดังนั้นต้องสูบสิ่งปฏิกูลอกจากโครงการ ใช้เวลา    =  8.35/5 
      =  ประมาณ 2 วัน 
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      9.2)  ค่าใช้จ่ายในการกำจัดสิ่งปฏิกูล 

                      ค่าเก็บและขนสิ่งปฏิกูล ครั้งหนึ่งๆ คิดในอัตรา ลูกบาศก์เมตรละ 300 บาท (เศษไม่เกินครึ่งลูกบาศก์เมตรให้
คิดเท่ากับครึ่งลกูบาศก์เมตร เศษเกินครึ่งลูกบาศก์เมตรให้คิดเท่ากับ 1 ลูกบาศก์เมตร ) 
                      บ่อแยกกากของโครงการสามารถกักเก็บสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นได้นาน 9 เดือน โดยโครงการจะประสานงานให้
ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สำนักงานเขตบางกอกใหญ่ เข้ามาดำเนินการสูบตะกอนสิ่งปฏิกูลออกจากบ่อแยก
กากทุก 6 เดือน มีปริมาณสิ่งปฏิกูลที่ต้องสูบ 8.35 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง คิดเป็นค่าใช้จ่าย 2,550 บาท/6 เดือน  หรือ 5,100 
บาท/ปี ซึ่งรถสูบสิ่งปฏิกูลของเขตบางกอกใหญ่ มีจำนวน 1 คัน ขนาดความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร/คัน ดังนั้นสำนักงานเขต
บางกอกใหญ่ ต้องสูบสิ่งปฏิกูล 2 เที่ยว โดยสำนักงานเขตจะนำตะกอนสิ่งปฏิกูลไปกำจัดที่โรงงานกำจัดสิ่งปฏิกูลหนองแขม 
ทัง้นี้โครงการได้รับหนังสือยืนยันการให้บริการจัดเก็บ สิ่งปฏิกูลจากสำนักงานเขตบางกอกใหญ่เลขท่ี กท 5706/73 ลงวันท่ี 11 
มกราคม 2567 
 
 10)   ปริมาณตะกอน 

         10.1)  ปริมาณตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน และการนำไปกำจัด 

                           ระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ Activated Sludge จำนวน 2 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 67.43 และ 
120.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณตะกอนเกิดขึ้น 0.582 และ 1.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งบ่อเก็บตะกอนสามารถ กักเก็บ
ตะกอนได้ 34.14 และ 30.6 วัน ตามลำดับ 
    การกำจัดกากตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสียรวม จะต้องดำเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอน ทุก 1 
เดือน หรือเมื่อบ่อเก็บตะกอน มีปริมาณกากตะกอนส่วนเกินที่ส่งไปกำจัดต่อครั้ง 38.93 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง คิดเป็นคา่ใช้จ่าย 
31,1,44 บาท/เดือน หรือ 373,728 บาท/ปี โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากหน่วยงานราชการเข้ามาเก็บขนไปกำจัด 
ต่อไป ดังตัวอย่าง เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน), บริษัท สวนอุตสาหกรรม อินทรา จำกัด, บริษัท ทีพีโอโพ
ลีน จำกัด (มหาชนาชน), บริษัท ปูนซิเมนต์นครหลวง จำกัด (มหาชน) โรงงาน 2, บริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษ์ 
สิ่งแวดล้อม จำกัด และบริษัท ดีเอ็ม อีโค เวิลด์ จำกัด เป็นต้น 
 
 11)   ระบบไฟฟ้าของระบบบบำบัดน้ำเสียรวม 
 
         ค่าไฟฟ้าที่เกิดจากอุปกรณ์ภายในระบบบำบัดน้ำเสียรวมของอาคาร A และ B ได้แก่ เครื่องสูบน้ำ เครื่องสูบ
ตะกอน และเครื่องเติมอากาศ คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทั้งหมด 184 บาท/วัน หรือ 10.320 บาท/เดือน ซึ่งโครงการจัดมิเตอร์ไฟฟ้า
แยกเฉพาะในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 

2-20 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

 12)   การตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 
 
                 การตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงก่อนและหลังที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียรวม เดือนละ 1 ครั้ง ต่อเนื่องเป็นเวลา 1 ปี เพื่อ
บันทึกเป็นข้อมูลเปรียบเทียบคุณภาพน้ำก่อนและหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวม ภายหลัง 1 ปีเป็นต้นไปให้ตรวจวัดคุณภาพ
น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 จุด บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำ โดยออกแบบให้ฝาด้านบนบอ่เป็นฝาตะแกรงเหล็ก 
สามารถมองเห็นสภาพน้ำในบ่อและเก็บตัวอย่างน้ำได้สะดวก ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งเดือนละ 1ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ โดยดัชนตีรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 ได้แก่ pH, BOD,Suspended Solids, Settleable 
Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oll Grease พร้อมทั้งจัดเก็บสถิติ และข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 
เพื่อให้สอดคล้องตามบทบัญญัติในมาตรา 80 แห่ง พรบ. ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

2.4.3   ระบบระบายน้ำ 

 1)   การออกแบบระบบระบายน้ำของโครงการ 

       โครงการได้รับหนังสือรับรองหลักเกณฑ์ที่สามารถอนุญาตเชื่อมท่อระบายน้ำกับท่อระบายน้ำบนถนนสาธารณะ
กับท่ีดินของโครงการ หนังสือสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ เลขท่ี กท 5703/494 ลงวันท่ี 29 กุมภาพันธ์ 2567  

       ระบบระบายน้ำภายในโครงการเป็นระบบรวม คือ รองรับน้ำฝน รวมกับรางน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดแล้วจากระบบ
บำบัดน้ำเสียรวม โดยจัดทำระบบระบายน้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดังน้ี 

       - จัดให้มีรางระบายน้ำ ค.ส.ล. ขนาด 0.40 เมตร ความลึก 0.3 เมตร รวบรวมน้ำฝนเข้าสู่ท่อระบายน้ำของ  
                  โครงการ 

       - จัดให้มีท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. ขนาด 0.30 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 มีค่าระดับเริ่มต้น -0.82 เมตร รวบรวม 
                 น้ำฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำของโครงการ 

       - บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตร 397.50 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อติดตั้งเครื่องสูบน้ำชนิด Submersible  
                 pump จำนวน 2 ชุด อัตราการสูบรวม 4.80 ลูกบาศก์เมตร/นาที หรือ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ความสูง 
                 สงูส่ง 8 เมตร ขนาด 5.5 กิโลวัตต์ ระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำแล้วระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำบนถนน 
                 ภาระจำยอม และท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม 
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 2)   การคำนวณหาขนาดบ่อหน่วงน้ำ โดยใช้โปรแกรมคำนวณขนาดพ้ืนที่ชะลอน้ำ v.1.0 (Monkey) 

       พื้นที่โครงการจะถูกเปลี่ยนจากพื้นที่ว่าง เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 2 อาคาร สูง 5 ชั้น และ  สูง 8 
ช้ัน ถนนภายในและพื้นที่จัดสวน ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงสิ่งปกคลุมดินอาจทำให้อัตราการไหลของน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการมี
มากกว่าสภาพเดิม การคำนวณปริมาณการไหลสูงสุดที่เกิดขึ้นสามารถคำนวณได้ได้โดยโปรแกรมคำนวณขนาดพ้ืนที่ชะลอน้ำ 
v.1.0 (Monkey)  

       จากโปรแกรม Monkey v.1.0 โครงการต้องควบคุมอัตราการระบายน้ำฝนส่วนเกินที่ มากว่าอัตราการ
ระบายน้ำฝนก่อนมีโครงการ โดยโครงการต้องชะลอน้ำฝนไว้ในโครงการก่อนอย่างน้อย 395 ลูกบาศก์เมตร 

       โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตร 397.50 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อติดตั้งเครื่องสูบน้ำ
ชนิด Submersible pump จำนวน 2 ชุด อัตราการสูบรวม 4.80 ลูกบาศก์เมตร/นาที หรือ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ความ
สูงสูบส่ง 8 เมตร ขนาด 5.5 กิโลวัตต์ ระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำแล้วระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำบนถนนภาระจำ
ยอม และท่อระบายน้ำสาธาธารณะบนถนนวังเดมิ 

2.4.4  การจัดการขยะมูลฝอย 

 1)  ประเภท และปริมาณของขยะมูลฝอย 

             ปริมาณขยะมูลฝอยทั่วไปเกิดขึ้นทั้งหมด 891 กิโลกรัม/วัน (อัตราการเกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน)  หรือ 
4.595 ลูกบาศก์เมตร/วัน ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นขยะมูลฝอยจากห้องชุดพักอาศัย และพนักงานประจำ
โครงการ 

 2)   การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

       2.1) ถังรองรับขยะมูลฝอย และห้องพักขยะมูลฝ่อยประจำชั้น 

              ชั้นที่ 1 ของอาคาร จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวม 1 แห่ง ประกอบด้วย 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะมูลฝอย
เปียก ห้องพักขยะมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักขอะมูลฝอยท่ัวไป และห้องพักขยะมูลฝอยอันตรายและขยะมูลฝอยติดเชื้อ (Surgical 
Mask) 

              ชั้นที่ 2-5 ของอาคาร A เป็นพื้นที่พักอาศัยโดยมีจำนวนผู้พักอาศัย และปริมาณขณขยะมูลฝอย (อัตราการ
เกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน) ที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้น ดังนี้ 
              - ช้ันท่ี 2  จำนวน 74 คน  คิดเป็นปริมาณขยะมูลฝอย 74 กิโลกรัม/วัน 
              - ช้ันท่ี 3-4  จำนวน 87 คน  คิดเป็นปริมาณขยะมูลฝอย 87 กิโลกรัม/วัน/ช้ัน 
              - ช้ันท่ี 5 5  จำนวน 68 คน  คิดเป็นปริมาณขยะมูลฝอย 68 กิโลกรัม/วัน 
              ชั้นที่ 2-8 ของอาคาร B เป็นพื้นที่พักอาศัยโดยมีจำนวนผู้พักอาศัย และปริมาณขยะมูลฝอย (อัตราการเกิด
ขยะมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน) ที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้น ดังนี้ 
              - ช้ันท่ี 2 2  จำนวน 94 คน  คิดเป็นปริมาณขยะมูลฝอย 94 กิโลกรัม/วัน 
              - ช้ันท่ี 3-5   จำนวน 110 คน  คิดเป็นปริมาณขยะมูลฝอย 110 กิโลกรัม/วัน/ช้ัน 
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              - ช้ันท่ี 6-7  จำนวน 47 คน   คิดเป็นปริมาณขยะมูลฝอย 47 กิโลกรัม/วัน/ช้ัน 
              - ช้ันท่ี 8  จำนวน 44 คน   คิดเป็นปริมาณขยะมูลฝอย 44 กิโลกรัม/วัน 
              เมื่อพิจารณาจากจำนวนผู้พักอาศัยในแต่ละชั้น จะเห็นว่าจำนวนผู้พักอาศัยที่มากท่ีสุดในช้ัน คือ 110 คนจึง
มีปริมาณขยะมูลฝ่อยเกิดขึ้น 110 กิโลกรัม/วัน ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของของขยะมูลฝอยโดยขยะมูล
ฝอยเปียกให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และขยะมูลฝอยประเภทอื่นให้ใช้ค่า 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์
เมตร มีรายละเอียดดังตารางที่ 2.4-6 

              โครงการออกแบบให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ันบริเวณขั้นพักอาศัย จำนวน 1 แห่ง/ช้ัน ภายในห้องพัก
ขยะมูลฝอยประจำช้ัน จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอย จำนวน 5 ถัง รองรับขยะมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) ขยะมูลฝอยทั่วไป 
(ถังสีน้ำเงิน) รองรับด้วยถุงสีดำ ขยะมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) รองรับด้วยถุงสีใส ขยะมูลฝอยอันตราย (ถังสีส้ม) รองรับด้วย
ถุงสีส้ม และขยะมูลฝอยติดเชื้อ (Surgical mask) (ถังสีแดง) รองรับด้วยถุง สีแดง และระบุข้างถังว่าใช้สำหรับทิ้งหน้ากาก
อนามัย เท่าน้ัน  มีรายละเอียดดังนี้ 

              - ขยะมูลฝอยเปียก จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีเขียว 1 ถัง ขนาด 60 x 80 x 120 ชม. รองรับขยะ 
                         มูลฝอยเปียกด้วยถุงสีดำ ขนาดความจุภาชนะรองรับขยะมูลฝอย 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร  
                         สามารถรองรับขยะมูลฝอยเปียกในช้ันพักอาศัยได้นาน 1.4 วัน (0.24/0.166) 

              - ขยะมูลฝอยรีไซเคิล จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีเหลือง 1 ถัง ขนาด 60 x 80 x 120 ชม. รองรับ 
                        ขยะมูลฝอยรีไซเคิลด้วยถุงสีใส ขนาดความจุภาชนะรองรับขยะมูลฝอย 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์ 
                        เมตร สามารถรองรับขยะมูลฝอยรีไซเคิลในช้ันพักอาศัยได้นาน 1.1 วัน (0.24/0.224) 

              - ขยะมูลฝอยท่ัวไป จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีน้ำเงิน 1 ถัง ขนาด 60 x 80 x 120 ชม. รองรับขยะ 
                        มูลฝอยท่ัวไปด้วยถุงสีดำ ขนาดความจุภาชนะรองรับขยะมูลฝ่อย 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร   
                        สามารถรองรับขยะมูลฝอยท่ัวไปในช้ันพักอาศัยได้นาน 1.4 วัน (0.24/0.175) 

              - ขยะมูลฝอยอันตราย จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีส้ม 1 ถัง ขนาด 40 x 60 x 83 ชม. รองรับขยะ 
                        มูลฝอยอันตรายด้วยถุงสีส้ม ขนาดความจุภาชนะรองรับขยะมูลฝ่อย 60 ลิตร หรือ 0.06 ลูกบาศก์เมตร   
                        สามารถรองรับขยะมูลฝอยอันตรายในช้ันพักอาศัยได้นาน 20.0 (0.06/0.003) 

              - หน้ากากอนามัย จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีแดง ขนาด 60 ลิตร 1 ถัง ขนาด 40 x 60 x 83 ชม.  
                        รองรับขยะมูลฝอยติดเชื้อ (Surgical mask) ด้วยถุงสีแดงและระบุข้างถังว่าใช้สำหรับท้ิงหน้ากากอนามัย 
                        เท่านั้น 

              ตำแหน่งการจัดวางภาชนะรองรับขยะมูลฝอยภายในห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้นของโครงการ โดยปรับ
ย้ายภาชนะรองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ให้มีการเว้นระยะให้มีช่องทางเดิน กว้าง 0.66 เมตร สำหรับห้องพักขยะประจำ
ชั้น อาคาร A และเว้นระยะให้มีช่องทางเดิน กว้าง 1.05 เมตร สำหรับห้องพักขยะประจำชั้น อาคาร B เพื่อให้สามารถเข้าทิ้ง
ขยะมูลฝอยได้สะดวก 
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       2.2) การคัดแยกและเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 

             - จัดให้มีแม่บ้านเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะมลูฝอยโดยขนส่งลงทางลิฟต์กับห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน   
                        กำหนดช่วงเวลาในการเก็บขนมูลขยะฝอยตั้งแตเ่วลา 10.00 น.เป็นต้นไป เพ่ือหลกีเลี่ยงการกดีขวาง 
                        ทางเดิน และกลิ่นเหม็นรบกวนในขณะเก็บขน นำมาเก็บรวบไว้ในห้องพักขยะมูลฝอยรวมบริเวณช้ันล่าง 
                        ของโครงการ 

             - แม่บ้านจะเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยท่ัวไปและขยะมูลฝอยเปียก รวบรวมถุงสีดำทั้งถุงขนลงมาจากห้องพัก 
                        ขยะมูลฝอยประจำช้ันทุกวันทางลิฟต์โดยสาร มาเก็บไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยท่ัวไป และห้องพักขยะ 
                        มูลฝอยเปียก เพื่อรอการเก็บของของสำนักงานเขตฯ 

             - ขยะมูลฝอยรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และรวบรวมถุงสีใสทั้งถุงขนลงมาจากห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน 
                        ทุกวันทางลิฟต์โดยสาร มาเก็บไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยรีไซเคิล และนำไปขายยังร้านรับซื้อของเก่า 
                        และวัสดุรีไซเคิล เพื่อลดปริมาณการเก็บขนของสำนักงานเขตฯ 

             - ขยะมูลฝอยอันตรายรวบรวมใส่ในถุงสีส้ม และรวบรวมถุงสีส้มทั้งถุงขนลงมาจากห้องพัก ขยะมูลประจำ  
                        ช้ันทุกวันทางลิฟต์โดยสาร มาเก็บไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยอันตราย รอเก็บขนตามกำหนดนัดเก็บของ    
                        สำนักงานเขตฯ แต่ในกรณีที่มีปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายมากเกินกว่าที่จะเก็บพักไว้ภายในโครงการ  
                        เจ้าหน้าท่ีโครงการสามารถประสานงานกับทางสำนักงานเขตฯ เพื่อเข้ามาดำเนินการจัดเก็บได้ตลอดเวลา 

              - ขยะมูลฝอยติดเชื้อ (Surgical mask) รวบรวมใสในถุงสีแดง ขนลงมาจากห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน    
                         ทุกวันทางลิฟต์โดยสาร มาเก็บไว้ห้องพักขยะมูลฝอยอันตราย ใส่ภาชนะรองรับขยะมูลฝอยติดเชื้อ (ถังสี 
                         แดง) ขนาด 120 ลิตร รองรับด้วยถุงสีแดง ระบุว่าใช้สำหรับท้ิงหน้ากากอนามัยเท่านั้นประสานงานกับ 
                         ทางสำนักงานเขตฯ เพื่อเข้ามาดำเนินการจัดเก็บ 

       2.3)   ห้องพักขยะมูลฝอยรวม 

                ขยะมูลฝอยที่เก็บได้ขนได้จะนำไปเก็บยังห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ บริเวณชั้นที่ 1 ภายใน
อาคาร A จำนวน 4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะมูลฝอยเปียก ห้องพักขยะมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักขยะมูลฝอยทั่วไป และ
ห้องพักขยะมูลฝอยอันตรายและขยะมูลฝอยติดเชื้อ (Surgical Mask)  

       2.4)   ลักษณะของห้องพักขยะมูลฝอยรวม ห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ ออกแบบไว้ดังนี้ 

               - ห้องพักขยะมูลฝอยอันตราย วสัดุที่ใช้ปพูืน้และผนังใช้วสัดุทาสีสามารถป้องกันการรั่วซึมจากของเสีย  
                          อันตราย ทาเคลือบด้วย EPOXY RESIN ชนิดป้องกันการกัดกร่อนจากสารเคมี หนา 2 มิลลิเมตร และทา 
                          ผนังสูงจากพ้ืน 20 เชนติเมตร 

               - จัดให้มีเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปียก เพื่อลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้พัก 
                           อาศัยภายใน และข้างเคียงโครงการ 
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               - ภายในห้องพักขยะมูลฝอยมีรางระบายน้ำ รวบรวมลงท่อระบายน้ำภายในห้องพักขยะมูลฝอยรวมเข้าสู่ 
                          ระบบบำบัดน้ำเสียรวมโครงการ 

               - จัดให้มีแม่บ้านฉีดล้างทำความสะอาดพื้น และผนังของห้องพักขยะมูลฝอยทุกครั้ง หลังจากรถเก็บขน 
                          ขยะมูลฝอยเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแล้ว 

 3)   การกำจัดกลิ่นเหม็นจากห้องพักขยะมูลฝอยเปียก 

               ภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปียกจัดให้มีพัดลมระบายอากาศ เพื่อลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ และผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ มีอัตราการระบายอากาศเท่ากับ 4 เท่าของปริมาตร
ห้องใน 1 ช่ัวโมง 

               โครงการเลือกใช้พัดลมดูดอากาศขนาด 0.047 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ต่อท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 10 นิ้ว ไปยัง
พื้นที่บำบัดกลิ่น (soil bed) ขนาดพื้นท่ี 3.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตรมีขอบคอนกรีตสูงจากการระดับดิน 0.10 เมตร 
เพื่อให้เป็นคันคอนกรีตป้องกันน้ำฝนไหลเข้าท่วมบ่อมีระยะเวลาสัมผัสอากาศของบ่อดิน 60 วินาที ที่ก้นหลุมจะใช้ดินเดมิบด
อัดแน่นรองไว้ และต่อท่อบำบัดกลิ่นให้ระเหยผ่านดินร่วน ที่มีความหนา 1.00 เมตร ที่ท่อเจาะรูพรุน ขนาด 10 มิลลิเมตร 
ระยะห่างระหว่างรูเจาะ 100 มิลลิเมตร หุ้มด้วยตาข่ายไนล่อน ปิดปากท่อด้วยตาข่ายไนล่อน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วน
ผสมปุ๋ยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยน้ำหนัก  

               ทั้งนี้ได้จัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณบ่อบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยเปียกของโครงการ ให้มีความ
เหมาะสมในการบำบัดกลิ่น ดังนี้ 

               - พรวนดิน เพื่อปรับปรุงคุณภาพดิน ให้มีรูพรุนและร่วนซุย เพื่อถ่ายเทอากาศและระบายน้ำได้ดี ทุก 3 เดือน/ครั้ง 

               - เติมตินร่วนผสมปุยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยน้ำหนัก เมื่อมีการทรุดตัวของดินในบ่อดินให้เติมจนได้ระดับท่ีมี 
                 การออกแบบไว้ ตลอดอายุของการเปิดดำเนินการ 

               - รดน้ำบนบ่อดินไม่ปล่อยให้ดินแห้ง เพื่อรักษาความชุ่มชื้นของดินอย่างสม่ำเสมอ 

               - ดูแลรักษาไม่ให้มีวัชพืชขึ้นปกคลุมบริเวณพื้นที่บำบัดกลิน่จากห้องพักขยะมูลฝอยเปียก เพราะอาจทำให้ประสิทธ ิ
                 ภาพในการระบายอากาศลดลงได้ 

 4)   การเก็บรวบรวมและกำจัดขยะมูลฝอย 

       ปริมาณขยะมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 891 กิโลกรัม/วัน หรือ 4.595 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งการกำจัดขยะมูลฝอย
ออกเป็น 2 ประเภท ดังนี้ 
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       (1) ขยะมูลฝอยท่ีประสานให้สำนักงานเขตเข้ามาเก็บขน ไดแ้ก่ ขยะมูลฝอยเปียก ขยะมลูฝอยทั่วไป ขยะมลู 
                         ฝอยอันตราย และขยะมูลฝอยตดิเช้ือ (Surgical Mask) มีปริมาณขยะมูลฝอยเกิดขึน้ประมาณ 619.24  

                     กิโลกรัม/วัน หรอื 2.783 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยพืน้ท่ีโครงการอยู่ในเขตรับผดิชอบของฝ่ายรักษาสะอาด                 

                     และสวนสาธารณะ สำนักงานเขตบางกอกใหญ่ จะนำขยะมลูฝอยท่ีเก็บขนได้ทั้งหมดไปยังสถานีขนถ่ายขยะ 

                     มูลฝอยหนองแซม โดยไม่มีขยะมลูฝอยตกค้าง 

       (2) ขยะมูลฝอยท่ีนำไปขายยังร้านรับซ้ือของเก่า และวัสดุรีไซเคิล คือ ขยะมูลฝอยรีไซเคลิ มีปริมาณขยะมลู 
                     ฝอยเกิดขึ้นประมาณ 271.76 กิโลกรัม/วัน หรือ 1.812 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนิติบคุคลอาคารชุดจัด  
                     จำหน่ายให้ร้านรับช่ือของเก่าและวัสดุรไีซเคลิ เพือ่ลดปรมิาณการเก็บขนของสำนักงานเขตฯ 

       ทั้งนี้ได้ออกแบบห้องพักขยะมูลฝอยรวม และพื้นที่จอดรถเก็บขนขยะมูลฝอย โดยขนาดของรถเก็บขนขยะมูลฝอย
ของเขตบางกอกใหญ่ ที่เข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยภายในพ้ืนท่ีโครงการ เป็นรถแบบอัดท้าย ขนาด 5 ซึ่งมีขนาดประมาณ 2.44 
x 7.69 และสูง 2.95 เมตร โครงการจัดตำแหน่งที่จอดรถเก็บขนขยะมูลฝอยอยู่ติดกับกับห้องพักขยะมูลฝอยรวม บริเวณทิศ
ตะวันออก เชื่อมต่อกับถนนภายในโครงการมีความกว้าง 6.0 เมตร ดังนั้นรถเก็บขนขยะมูลฝอยสามารถจอดเก็บขนขยะมูล
ฝอยได้อย่างสะดวก ไม่กีดขวางการจราจรภายในโครงการ โดยเจ้าหน้าที่ของโครงการจะประสานกับพนักงานขับรถเก็บขนขยะ
มูลฝอยให้เปิดไฟฉุกเฉินไว้ตลอดเวลาในช่วงที่เก็บขน และจัดเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการจราจรช่วงที่เก็บขนขยะมูล
ฝอย บริเวณถนนภายในโครงการหน้าห้องพักขยะมูลฝอยรวม เพื่อความปลอดภยัต่อผูใ้ช้ถนนภายในโครงการ รวมถึงเจ้าหน้าที่
ที่เข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอย  

       นอกจากนี้โครงการได้รับหนังสือยืนยันการจัดเก็บขยะมูลฝอยทั่วไปและขยะมูลฝอยอันตรายจากสำนักงานเขต
บางกอกใหญ่ เลขท่ี กท 5706/72 ลงวันท่ี 11 มกราคม 2567  

2.4.5  ระบบไฟฟ้า 

 1)   ระบบไฟฟ้าท่ัวไป 

       โครงการอยู่ในพื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวง เขตธนบุรี โดยได้รับหนังสือรับรองการให้บริการจ่าย
กระแสไฟฟ้า ที่ มท 5258/21.008/67 ลงวันที่ 9 มกราคม 2567 

       โครงการมีปริมาณความต้องการไฟฟ้ารวม 1,300.917 kVA ประกอบด้วย 

       - อาคาร A มีความต้องการไฟฟ้า 589.11 KVA โดยตดิตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ำมัน ขนาด 630 KVA จำนวน 1   
                 ชุด ติดตั้งภายนอกอาคารด้านทิศตะวันออก เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำเข้าสู่อุปกรณค์วบคุม 
                 การจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยังแต่ละห้องของโครงการ 

       - อาคาร B มีความต้องการไฟฟ้า 744.807 KVA โดยติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ำมัน ขนาด 800 KVA จำนวน 1  
                 ชุด ติดตั้งภายนอกอาคารด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้ เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำเข้าสู่อุปกรณ์ 
                 ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยังแต่ละท้องห้องของโครงการ 
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 2)   ระบบไฟฟ้าสำรอง 

       ระบบไฟฟ้าสำรองจะเป็นเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 40 KVA จำนวน 1 ชุด เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบสุขาภิบาล 
และระบบดับเพลิง กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขัดขัดข้อง โดยเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ตั้งอยู่บริเวณภายนอกอาคาร ช้ันล่าง 
ด้านทิศตะวันออก ติดกับคลองวัดหงส์รัตนาราม อยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินประมาณ 70 เซนติเมตร โดยมีการต่อท่อระบายไอ
เสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ให้มีความสูงจากระดับพื้น + 3.00 เมตร และท่อระบายอากาศเสียเป็นท่อพ่นอากาศเสียขึ้น
ด้านภายในพื้นที่โครงการ โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด คือ พื้นที่กรมช่างโยธาทหารเรือมีระยะห่างจากอาคารข้างเคียงที่ใกล้ที่สุด 
ประมาณ 17.30 เมตร อีกทั้งด้านนี้จัดให้มีรั้วโปร่งทำจากแผ่นเหล็ก หนา 3 มิลลิเมตร กว้าง 10 เชนติเมตร@0.10 เมตร 
แนวตั้งทาสี กันสนิม ทาสีน้ำมัน ความสูงของรั้ว 6.8 เมตร เพื่อเป็นแนวป้องกันไม่ให้อากาศเสียส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 
โดยมีรายละเอียดของเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ดังนี้ 

       - เครื่องยนต์เป็นชนิดใช้น้ำมันดีเซลเป็นเชื้อเพลิง สองหรือสี่จังหวะระบายความร้อนด้วยน้ำ 

       - มีถังน้ำมันเชื้อเพลิง ขนาด 100 ลิตร ที่มีขนาดความจุที่สามารถจ่าย Load 100% ได้ไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง 

       - ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างที่เพียงพอ แยกวงจรไฟฟ้าแสงสว่างจากโหลดจ่ายไฟ 

       - ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าจะต้องมีการควบคุมความดังของเสียง ไม่เกิน 85 dB วัดที่ระยะ 5 เมตร จาก นอกห้อง 
                  เครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

       - ภายในห้องติดตั้งระบบระบายอากาศให้สามารถระบายอากาศได้เพียงพอ เพื่อรักษาอุณหภูมิในห้องขณะ 
                  เดินเครื่องไม่ให้เกินประมาณ 45 องศาเซลเซียส 

       - จัดให้มีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO₂ ขนาด 10 lbs. บริเวณหน้าห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

 3)   ความถี่ของการทคสอบเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าสำรอง 

       การทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ตาม วสท. 112002-59 : มาตรฐานออกแบบและติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
โดยมีระยะเวลาการทดสอบสมรรถนะเครื่องกำเนิดไฟฟ้า แบ่งเป็น การทดสอบประจำสัปดาห์และการทดสอบประจำเดือน มี
รายละเอียด ดังน้ี 

       3.1)   การทดสอบประจำสัปดาห์ เครื่องกำเนิดไฟฟ้าและอุปกรณ์ต่างๆ จะต้องทำการทดสอบทุกสัปดาห์และ 
                        ต้องทำการกระตุ้น (exercise) โดยไม่จ่ายโหลดเป็นเวลา 10 นาที และต้องมีการจดบันทึกการตรวจเชค็คา่  
                        ต่างๆ และการกระตุ้นด้วย โดยเลือกทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้ารายสัปดาห์ในวันเสาร์ช่วงเวลา 12.00 น.  
                        เนื่องจากบริเวณแนวเขตที่ดินด้านนี้อยู่ติดกับพื้นที่กรมช่างโยธาทหารเรือ เป็นพื้นที่ของราชการ มีการทำ 
                        คนในวันจันทร์-วันศุกร์ และพยุทตุในวันสะวันสะวันอาทิตย์ จึงมีไม่มีผู้มีใจอาศัยประจำและกลุม่เปราะบาง  
                        (very sensitive area) ดังนั้นจึงเลือกทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้ารายสปัดาห์ในวันดังกล่าว เพื่อลด 
                        ผลกระทบจากเสียงดังรบกวนจากการทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าของโครงการ 
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       3.2) การทดสอบสมรรถนะประจำเดือน เครื่องกำเนิดไฟฟ้าจะต้องทำการทดสอบอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ครั้ง
ละ 30 นาที โดยการทดสอบจะต้องเลือกวิธีทดสอบอย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 

              (1) การทดสอบอย่างน้อยจะต้องให้อุณหภูมิของก๊าซไอเสียมีอุณหภูมิสูงถึงค่าต่ำสุดตามคำแนะนำของ 
                           บริษัทผู้ผลิต 

              (2) จะต้องจ่ายโหลดอย่างน้อย 30 % ของพิกัดกำลัง (Name Plate kW Rating) 

 4)   ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัว และป้องกันฟ้าผ่า 

       โครงการจัดให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร และระบบ
ป้องกันฟ้าผ่าแบบตัวนำล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวงนอกจากนี้ยังจัด
ให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศน์อย่างน้อย 1 จุดในทุกห้องพัก ส่วนหลอดไฟ 
และอุปกรณ์ไฟฟ้าอื่นๆ กำหนดใช้เป็นแบบประหยัดพลังงาน  

2.4.6  การจราจร 

 1)  ถนน และการจราจรของโครงการ 

       ถนนทางเข้า-ออกโครงการจำนวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจำยอม และถนนวังเดมิ 
บริเวณด้านหน้าโครงการ มีเขตทางกว้าง 16.00 เมตร (ค่าระดับ + 0.00 เมตร) ถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็นถนน
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกว้าง 6.00 เมตร จัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One way) และสองทิศทาง (Two 
way) นอกจากน้ีโครงการได้ติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจร บริเวณถนนภายในโครงการ ทางเข้าออกจากโครงการ 

 2)   การตัดคันหินทางเท้า 

       2.1)   ระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วย การขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้า และทำทาง 
                         เชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531 

               ข้อ 4   "การตัดคันหินทางเท้า" หมายความว่า การตัดคนัหินทางเท้าเพื่อทำทางเข้า-ออกในท่ีสาธารณะ  
                                    โดยให้พ้ืนท่ีทางเข้าออกอยู่ระดับเดียวกับทางเท้า และลาดลงบรรจบกบัผิวจราจรขอบคันหินมี 
                                    ความลาดชั้น ร้อยละ 25 หรือมสี่วนลาดยาวไมเ่กิน 75 เชนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากับความ 
                                    กว้างของทางเท้า แต่ไม่เกิน 5 เมตร 

       2.2)   ทางออกแบบโครงการ 

                           ถนนทางเข้า-ออกโครงการ จำนวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร รัศมีผายปาก 3.0 เมตร และมีส่วน
ลาดยาว 1.50 เมตร ความลาดชัน 20 % เชื่อมต่อกับถนนภาระจำยอม 
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3)   การกำหนดทางเข้าออกของโครงการ 

  ข้อมูลสภาพถนนข้ามคลองวัดหงส์รัตนาราม อยู่ติดกับโครงการ ทางด้านทิศตะวันออก กว้าง 6-8 เมตร  
ติดกับถนนวังเดิม โดยในปัจจุบันบริเวณคลองวัดหงส์รัตนาราม ไม่มีเชิงสะพาน เป็นถนนเรียบทั้งเส้นข้ามคลอง และมีความ
ลาดชั้นของเชิงสะพานน้อยกว่า ร้อยละ 2 

2.4.7   ระบายอากาศ 

 1)   ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

                  ระบบระบายอากาศภายในอาคารแบ่งเป็น 2 ลักษณะ ดังนี้ 

                  1.1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณที่ต้องการการหมุนเวยีนของอากาศเพิ่มมากข้ึนจะใช้พัดลมระบาย  
                            อากาศชว่ย ไดแ้ก่ หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ หอ้งน า้ หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม หอ้งนิติบคุคล โถงตอ้นรบั หอ้ง  

                            ออกก าลงักาย และโถงลิฟต ์เป็นตน้ 

                  1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของพื้นที่จอดรถยนต์ ห้องชุด ได้แก่ ประตูและ 
                        หน้าต่าง แบบกระจกเลื่อน ช่องลม ช่องว่างของอาคาร รวมถึงระเบียงห้องพักอาศัยแต่ละห้อง 

 2)   ระบบระบายอากาศของบันไดหลัก บันไดหนีไฟ 

                  อาคาร A จัดให้มีบันไดภายในอาคาร จำนวน 2 บันได แบบขยายบันได และมรีายละเอียดระบบระบายอากาศ
ดังนี้  
                  - บันไดหนีไฟ ST1 กว้าง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 5 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบาย 
                    อากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
                  - บันไดหนีไฟ ST2 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 5 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบายอากาศ  
                    ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

                  อาคาร B จัดให้มีบันไดภายในอาคาร จำนวน 3 บันได แบบขยายบันไดและมีรายละเอียดระบบระบายอากาศ 
ดังนี ้
                  - บันไดหนีไฟ ST1 กว้าง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 8 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบาย 
                    อากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
                  - บันไดหนีไฟ ST2 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 5 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบายอากาศ  
                    ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
                  - บันไดหนีไฟ ST3 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงขั้นที่ 8 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบายอากาศ  
                    ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
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           3)   ระบบระบายอากาศของโถงลิฟต์โดยสาร 

                  จัดให้มีโถงลิฟต์โดยสาร จำนวน 2 ชุด/อาคาร อาคาร A ติดตั้งตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงช้ันที่ 5 และอาคาร B ติดตั้งตั้งแต่
ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 8 จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

 
2.4.8    ระบบป้องกันอัคคีภัย 

            โครงการจัดให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกันอัคคีภัยที่ครบถ้วน ซึ่งสามารถลดอัตราการเกิดอัคคีภัยภายใน

โครงการ และระหว่างที่รอการช่วยเหลือจากรถดับเพลิงของหน่วยงานราชการที่อยู่บริเวณใกล้เคียงพื้นที่โครงการ โดยออกแบบ

ระบบป้องกัน และเตือนเหตุเพลิงไหม้ของโครงการให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงท่ีเกี่ยวข้อง 

 โครงการดำเนินการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 2 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร A สูง 5 ชั้น จำนวน 1

อาคาร และอาคาร B สูง 5 และ 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ ออกแบบติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.

2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2544 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 1)   ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกช้ันของอาคารประกอบด้วย  

                  (1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: ECP) ทำหน้าที่เป็นศูนย์รับส่ง   
                       สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์แจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม และหากมีเหตุ 
                       เกิดเพลิงไหม้กจ็ะส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวทั้งอาคาร นอกจากน้ียังมีตู้แสดงแผนผังอาคาร (Graphic  
                       Annunciator Board : ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี่ติดตั้งในห้องนิติบุคคล ช้ันท่ี 1 ของอาคาร 

                   (2)  อุปกรณส์่งสญัญาณเพื่อใหห้นไีฟสามารถส่งเสยีงหรือสญัญาณใหค้นที่อยู่ในอาคารได้ยนิหรือทราบอย่างทั่วถึง  
                        ติดตั้งอุปกรณแ์จ้งเหตุเพลิงไหมด้้วยเสียง บริเวณหน้าบันไดหนไีฟทุกช้ัน และทางเดินภายในอาคาร 
                        ช้ันพักอาศัย 

                   (3)  อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณส์่งสัญญาณเพื่อให้   
                        หนีไฟ ทำงาน 

                        (3.1)  อุปกรณ์แจ้งเหตดุ้วยการใช้มือทุบกระจกให้แตกแล้วกดปุ่ม เพื่อแจ้งอัคคีภัยติดตั้งไว้หน้าห้องนิติ       
                               บุคคล และหน้าบันไดหนไีฟทุกช้ัน 

                        (3.2)  เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ติดตั้งภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องชุดเพื่อการ 
                                พาณิชย์ ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องปั๊มนำ้ ห้อง MDB ห้องรปภ. ห้องแม่บ้าน ห้องน้ำผู้พิการ  
                                ห้องออกกำลังกาย ห้องสันทนาการ ห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้น ห้องไฟฟ้าประจำชั้น ทางเดิน   
                                ภายในอาคาร โถงต้อนรับ และโถงลิฟต์โดยสาร 
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                         (3.3)  เครื่องตรวจจับความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตั้งภายในส่วนครัวของห้องชุดพักอาศัย ห้องพัก  
                                ขยะมูลฝอยรวม และที่จอดรถยนต์ใต้อาคาร 
 
           2)    ระบบป้องกันเพลงิไหม้ 

   (1)  ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 2 และ 3 ท่อยืน ตดิตั้งทุกช้ัน  
                        ของอาคาร A และ B เชื่อมกับหัวรับน้ำดันเพลิงนอกอาคาร 

                    (2)  ตู้หัวฉีดน้ำดบัเพลิง ตดิตั้งทุกช้ันของอาคาร A และ B จำนวน 2 และ 3 ตู้/ช้ัน ตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิงประกอบด้วย   
                          หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร หัวต่อสายฉีดน้ำดับ 
                        เพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือ 
                        ชนิด ABC เป็นผงเคมีแห้ง ขนาด 10 lbs ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์ับเพลิง และหน้าบันไดหนีไฟ ซึ่งสามารถ 
                        ครอบคลุมการดับเพลิงได้ทั้งช้ัน 

                  (3) หัวรับน้ำดับเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศตะวันตก เพื่อให้เกิดความ   
                       ปลอดภัยในการป้องกันวัสดุตกหล่นจากอาคารโครงการต่อเจ้าหน้าที่ดับเพลิง และอำนวยความสะดวก 
                         ให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงในการใช้งาน โดยหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว x 21/2   
                         นิ้ว x 2 1/2 นิ้ว จำนวน 2 หัว/อาคาร รับน้ำดับเพลิงเข้าสู่ท่อยืนดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิงอยู่ในตำแหน่งที่ 
                       พนักงานดับเพลิงเข้าถึงได้โดยสะดวกรวดเร็ว บริเวณใกล้หัวรับน้ำดับเพลิง 

                  (4) น้ำสำรองดบัเพลิง จัดให้มีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงในถังเก็บน้ำใต้ดิน เพื่อจ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงของ   
                       แต่ละอาคาร ประกอบด้วย อาคาร A สำรองน้ำดับเพลิง ปริมาตร 19.81 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำดับเพลิง 
                       ได้ 26 นาที และอาคาร B สำรองน้ำดับเพลิง ปริมาตร 46.39 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำดับเพลิงได้ 41.05   
                       นาที โดยคิดอัตราการใช้น้ำจากสายฉีดน้ำดับเพลิง ของแต่ละอาคาร ดังนี้ 

                       - อาคาร A มีท่อยืน 2 ท่อ ปริมาณการไหลจากสายดับเพลิง (Hose reel) 100 แกลอน/นาท ี(มาตรฐาน 

                         วสท.) คิดอัตราการใช้น้ำจากสายฉีดน้ำดับเพลิง 2 สาย เท่ากับ 0.76 ลกูบาศก์เมตร/นาที อาคาร A  

                         สำรองน้ำดบัเพลิง ปริมาตร 19:31 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นระยะเวลาในการสำรองน้ำดับเพลิง 26 นาที  

                         (19.81/0.76) 

                       - อาคาร B มีท่อยืน 3 ท่อ ปริมาณการไหลจากสายดับเพลิง (Hose reel) 100 แกลอน/นาท ี(มาตรฐาน  
                         วสท.) คิดอัตราการใช้น้ำจากสายฉีดน้ำดับเพลิง 2 สาย เท่ากับ 1.13 ลกูบาศก์เมตร/นาที อาคาร B   
                         สำรองน้ำดับเพลิง ปริมาตร 46.39 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นระยะเวลาในการสำรองน้ำดับเพลิง 41.05 นาที  
                         (46.39/1.13) 

                   (5) เครื ่องดับเพลิงแบบมือถือ จัดให้ม ีเครื ่องดับเพลิงแบบมือถือเป็นถังดับเพลิงมือถือ ชนิด ABC  

                        เป็นผงเคมีแห้ง และชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ขนาด 10 lbs ตดิตั้งไว้ภายในตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิง (FHC)    

                        ทุกช้ัน โดยติดตั้งในอาคาร A จำนวน 2 จุด/ช้ัน และอาคาร B จำนวน 3 จุด/ช้ัน และภายนอกตู้หัวฉีดน้ำ  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 

2-31 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

                          ดับเพลิง (FHC) จำนวน 16 เครื่อง บริเวณภายในห้องเครื่องปั๊มน้ำ จำนวน 1 เครื่อง ที่จอดรถยนต์ใตอ้าคาร   

                          จำนวน 1 เครื่อง หน้าห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า จำนวน 1 เครื่อง และทางเดินภายในอาคาร A จำนวน 1  

                        ช้ัน/เครื่อง และอาคาร B จำนวน 1 ช้ัน/เครื่อง 

           3)   ระบบหนีไฟ 

    โครงการออกแบบบันไดหนีไฟภายในอาคารเป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีผนังกันไฟโดยรอบ และมีแสงสว่าง

จากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้มองเห็นช่องทางได้ขณะเกิดเพลิงไหม้ และมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอก

ของประตูหนีไฟทุกช้ันด้วยตัวอักษรที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ดังนี้ 

                 3.1)  อาคาร A จัดให้มีบันไดภายในอาคาร จำนวน 2 บันได มีรายละเอียดระบบระบายอากาศ ดังนี้ 

                         - บันไดหนีไฟ ST1 กว้าง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 5 ระบายอากาศด้วยช่องเปิด  

                           ระบายอากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

                         - บันไดหนีไฟ ST2 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 5 ระบายอากาศด้วย 

                           ช่องเปิดระบายอากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

                         ระยะห่างของบันไดหนีไฟบริเวณชั้นพักอาศัย บันได ST1 บันได ST2 มีระยะห่างของจุดที่ไกลสุดบนพ้ืน

ชั้นนั้น เท่ากับ 34.00 เมตร และ 23.30 เมตร ซึ่งไม่เกิน 40 เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น ตามข้อกำหนด ข้อ 25 ของ

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 

                         ระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทางตัน บันได ST1บันได ST2 เท่ากับ 8.45 เมตร 

และ 3.35 เมตร ซึ่งไม่เกิน 10 เมตร ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.ศ. 2544 ข้อ 44 

                         บันไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง สามารถใช้อพยพผู้พักอาศัยในโครงการจากชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุด โดยผู้พักอาศัยใช้

ระยะเวลาหนีไฟประมาณ 37.90 นาที บันไดหนีไฟเมื่อลงสู่ชั้นล่างของโครงการเป็นประตูบานผลักออกสู่ทางเดิน หรือถนน

ภายในโครงการ โดยไม่มีสิ่งกีดขวางใดๆ ขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตัวกันที่พ้ืนที่จุดรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัย 

                 3.2)  อาคาร B จัดให้มีบันไดภายในอาคาร จำนวน 3 บันได มีรายละเอียดระบบระบายอากาศ ดังนี้ 

                         - บันไดหนีไฟ ST1 กว้าง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 8 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบาย  

                           อากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

                         - บันไดหนีไฟ ST2 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันที่ 5 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบาย 

                           อากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

                         - บันไดหนีไฟ ST3 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันที่ 8 ระบายอากาศด้วยช่องเปิดระบาย 

                           อากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
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                         ระยะห่างของบันไดหนีไฟบริเวณช้ันพักอาศัย บันได ST1 บันได ST2 บันได ST3 มีระยะห่างของจุดที่ไกล

สดุบนพ้ืนช้ันนั้น เท่ากับ 22.70 เมตร, 22.70 เมตร และ 31.36 เมตร ตามลำดับ ซึ่งไม่เกิน 40 เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพ้ืนช้ัน

นั้น ตามข้อกำหนด ข้อ 25 ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทาง

ต้น บันได ST1 บันได ST2 บันได ST3 เท่ากับ 2.10 เมตร, 4.15 เมตร และ 7.55 เมตร ซึ่งไม่เกิน 10 เมตร ตามข้อบัญญตัิ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 44 

                         บันไดหนีไฟท้ัง 3 แห่ง สามารถใช้อพยพผู้พักอาศัยในโครงการจากช้ันบนสุด โดยผู้พักอาศัยใช้ระยะเวลา

หนีไฟประมาณ 35.80 นาที บันไดหนีไฟเมื่อลงสู่ชั ้นล่างของโครงการเป็นประตูบานผลักออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายใน

โครงการ โดยไม่มีสิ่งกีดขวางใดๆ ขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตัวกันท่ีพื้นที่จุดรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัย 

           4)   ประตูหนีไฟ 

         ประตูหนีไฟมีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ทำด้วยวัสดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอก 

พร้อมทั้งติดตั้งวัสดุชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิดย้อนกลับในทิศทางเดิมได้     

(Re entry) ยกเว้นช้ันล่างท่ีเปิดออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการ 

           5)   แผนผังของอาคารแต่ละชั้น 

        ติดไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์โดยสารทุกชั้นในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน และจัดให้มีแผนผังอาคารของทุกชั้นเก็บ

รักษาไว้ภายในห้องนิติบุคคล บริเวณชั้น 1 ของอาคาร เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก โดยแผนผังของอาคารแต่ละช้ัน 

ประกอบด้วย ตำแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันนั้น ตำแหน่งท่ีติดตั้งสายฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง แลอุปกรณ์

ดับเพลิงอ่ืนๆ ของช้ันนั้น และตำแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น 

           6)   ป้ายบอกทางหนีไฟ 

         ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีมีตัวอักษร “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างด้วยไฟ

สำรองฉุกเฉินบอกทางออกสู่บันไดหนีไฟ ติดตั้งเป็นระยะตามทางเดินบริเวณหน้าทางออกสู่บันไดหนีไฟ และทางออกจากบันได

หนีไฟภายนอกอาคาร โดยข้อความเป็นอักษรมีขนาดสูงไม่น้อยกว่า 1.5 เซนติเมตร หรือเครื่องหมายที่มีแสงสว่าง หรือแสดงว่า

เป็นบันไดหนีไฟให้ชัดเจน 

           7)   ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

        เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พร้อมแบตเตอรี่สำรองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง จ่ายไฟฟ้าสำหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจาก

ระบบอ่ืน และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟปกติหยุดทำงาน โดยสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอ เป็น

ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่องปั๊มน้ำ ห้อง MDB โถงลิฟต์ ทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ เพื่อให้

มีไฟส่องสว่างสามารถมองเห็นช่องทางเดินได้ขณะเพลิงไหม้ 
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           8)   ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง 

         กรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

โครงการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 40 KVA จำนวน 1 ชุด เป็นเครื่องกำเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์

ดีเซล และเเบตเตอรี่ ซึ่งสำรองเชื้อเพลิงสำหรับเดินเครื่องกำเนิดไฟฟ้าได้นานอย่างน้อย 8 ชั่วโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าสำรองแก่

อุปกรณ์ต่างๆ ท่ีจำเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดับ 

           9)   จุดรวมพล 

                  โครงการจัดให้มีจุดรวมพลบริเวณพื้นที่จัดสวน จำนวน 3 แห่ง ขนาดพื้นที่รวมพล 276 ตารางเมตร (หักพื้นที่
ซ้อนทับกับลำต้นของต้นไม้ขนาดใหญ่แล้ว) รองรับจำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ ซึ่งเมื่อคิดขนาดพื้นที่จุดรวมพล
ไม่นับในส่วนท่ีซ้อนทับกับต้นไม้ขนาดใหญ่ มีรายละเอียดดังนี้ 

                  จุดรวมพลที่ 1  ขนาดพื้นท่ี 65 ตารางเมตร รองรับจำนวนคน ดังนี้ 

                  - ผู้พักอาศัย อาคาร A ช้ันท่ี 2-3 จำนวน 161 คน 
                  - พนักงาน จำนวน 3 คน 
                  - รวมจำนวนคน 164 คน 
                  - คิดเป็นอัตราส่วนจำนวนคนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.39 ตารางเมตร 

                  จุดรวมพลที่ 2 ขนาดพื้นท่ี 50 ตารางเมตร รองรับจำนวนคน ดังนี้ 

                  - ผู้พักอาศัย อาคาร A ช้ันท่ี 4-5 จำนวน 155 คน 
                  - พนักงาน จำนวน 2 คน 
                  - รวมจำนวนคน 157 คน 
                  - คิดเป็นอัตราส่วนจำนวนคนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.32 ตารางเมตร 

                  จุดรวมพลที่ 3 ขนาดพื้นท่ี 161.0 ตารางเมตร รองรับจำนวนคน ดังนี้ 

                  - ผู้พักอาศัย อาคาร B ช้ันท่ี 2-8 จำนวน 562 คน 
                  - ห้องชุดพาณิชย์ จำนวน 3 คน 
                  - พนักงาน จำนวน 5 คน 
                  - รวมจำนวนคน 570 คน 
                  - คิดเป็นอัตราส่วนจำนวนคนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.28 ตารางเมตร 

                  จุดรวมพลที่โครงการจัดไว้เพียงพอต่อข้อกำหนด (สผ.กำหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ซึ่งจุดรวมพล
เบื้องต้นดังกล่าว สามารถจะเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม ตามการซ้อมดับเพลิงประจำปีของโครงการซึ่งโครงการต้องขอ
คำปรึกษาจากหน่วยงานซ้อมดับเพลิงต่อไปอีกครั้งหนึ่ง 
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          10)   เคร่ืองฟ้ืนคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ (Automated External Defibrillator :AED) 

                  ติดตั้งเครื่องฟื้นคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ (Automated External Defibrillator : AED) จำนวน 1 
เครื่อง บริเวณช้ันที่ 1 หน้าห้องนิติบุคคล จำนวน 1 เครื่อง โดยระบบการติดตั้งเป็นไปตามมาตรฐานการปฏิบัติการฉุกเฉินท่ี
คณะกรรมการการแพทย์ฉุกเฉินประกาศกำหนด เพื่อให้เกิดประโยชน์ต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 

                  รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยเปรียบเทียบข้อกำหนดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ตามกฎกระทระ
ทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคารพ.ศ. 2544  

          11)   แผนป้องกัน และระงับอัคคีภัย ช่วงเปิดดำเนินการ 

                  ผู้รับผิดชอบด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัยโครงการ ช่วงเปิดดำเนินการ คือ ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

                  จัดทำแผนตั้งแต่การป้องกันจนไปถึงการฟื้นฟูหลังเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนที่เกี่ยวข้องกับการจัดเตรียม การ
ตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปฟื้นฟูเมื่อเกิด
อัคคีภัยแล้ว ในแผนจะกำหนดบุคคล ผู้รับผิดชอบพร้อมหน้าที่และพื้นที่ที่จะต้องรับผิดชอบอย่างชัดเจน และต้องเก็บแผน
ป้องกันและระงับอัคคีภัยไว้ ณ สถานท่ีทำงานพร้อมที่จะให้พนักงาน เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องตรวจสอบ โดยสรุปแผนป้องกันและ
ระงับอัคคีคืออออกเป็น 3 ข้ันตอน มีรายละเอียดดังนี้  

                   (1)  การปฏิบัติก่อนเกิดภัย (ACTIVE SAFETY) 

                         เป็นการป้องกันและลดผลกระทบรวมทั้งเป็นการเตรียมความพร้อมปฏิบัติงานเมื่อเกิดอัคคีภัยโดยช่วง
ก่อนเกิดอัคคีภัยจะต้องปฏิบัติตามแผนซึ่งจะเป็นการเฝ้าระวังและเตรียมความพร้อมในด้านต่างๆ แบ่งออกเป็น 4 แผน ได้แก่ 
แผนการจัดเตรียม แผนการตรวจตรา แผนการอบรม และแผนการรณรงค์ป้องกันอัคคภีัย มีรายละเอียดดังนี้ 

                          (1.1)   แผนการจัดเตรียม เป็นการจัดเตรียมอุปกรณ์ การจัดซื้ออุปกรณ์ต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องและใช้ในกรณี 
                                         ที่เกิดอคัคีภยั ก่อนจดัท าแผนจะตอ้งมีขอ้มลู ดงันี ้

                                   - จัดเตรียมแบบพิมพ์เขียวของอาคาร ข้อมูลทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ลักษณะการใช้งาน 
                                     ของอาคาร เส้นทางการเข้า-ออกต่างๆ ข้อมูลแหล่งน้ำสำรอง จุดต่อประปา จุดรับน้ำเข้า 
                                     อาคาร พ้ืนท่ีที่มีวัตถุอันตรายเก็บไว้ 
                                   - จัดเตรียมอุปกรณ์ระงับเหตุฉุกเฉินให้พร้อมใช้งานตลอดเวลา เช่น ไฟฉาย ถังดับเพลิง มือถือ  
                                      เป็นต้น 
                                   - จัดเตรียมข้อมูลของรู้พักอาศัย เพื่อเป็นข้อมูลในการตรวจนับผู้พักอาศัยท่ีจุดรวมพล 
                                   - จัดให้มีช่องทางสำหรับแจ้งเหตุฉุกเฉินท่ีสะดวก เช่น กลุ่ม Line ของผู้พักอาศัย และผู้ที่ 
                                      เกี่ยวข้อง และประชาสัมพันธ์ให้ทุกคนในโครงการทราบ 
                                   - จัดเตรียมข้อมูลในการติดต่อหน่วยงานภายนอกท่ีจําเป็น เช่น สถามีตำรวจ โรงพยาบาล สถานี 
                                      ดับเพลิง สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ศูนย์กู้ชีพ ดังนี้ 
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                                             สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย หมายเลขโทรศัพท์. 199 

                 สถานีตำรวจนครบาลบางกอกใหญ่ หมายเลขโทรศัพท์. 02-466-6696 

                 ศูนย์บริการสาธารณสุข 33 วัดหงส์รัตนาราม หมายเลขโทรศัพท์. 02-472-5895 

                 สถานีดับเพลิงและกู้ภัยธนบุรี หมายเลขโทรศัพท์. 02-465-3016 

                                        หมายเหตุ ให้ตรวจสอบหมายเลขโทรศัพท์ และสถานที่ติดต่อหน่วยงานภายนอกอีกครั้งก่อนนำข้อมูลไปใช้ 

                           (1.2)   แผนการตรวจตรา เป็นแผนการสำรวจความเสี่ยง และตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวัง ป้องกันและขจัด 
                                    ต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้ และปรับปรุงแก้ไขให้อยู่ในสภาพท่ีไม่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย ก่อน 
                                    จัดทำแผนจะต้องมีข้อมูล ดังนี้ 

                                   - ตรวจตราและตรวจสอบความพรอ้มในการใช้งานของระบบดับเพลิง สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
                                     เส้นทางหนีไฟและระบบไฟฟ้าที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ โดยตรวจตรา ทุก 3 เดือน 
                                   - ตรวจตราจุดเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ในอาคารเป็นประจำ และจัดระเบียบการจัดเก็บสิ่งของที่  
                                     ติดไฟง่าย และเชื้อเพลิงให้อยู่ในสภาพท่ีในเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย โดยตรวจตรา ทุกวัน 
                                   - ตรวจสอบคุณลักษณะการลุกไหม้ของสิ่งที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ในโครงการ เพื่อ 
                                     เฝ้าระวังหรือเตรียมการป้องกันให้สอดคล้องกับคุณลักษณะของสารโดยตรวจตรา ทุกวัน 

                            (1.3)   แผนการอบรม เป็นการอบรมให้ความรู้กับเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานทุกระดับของอาคาร และผู้พัก 
                                     อาศัย ทั้งในเชิงป้องกัน และการปฏิบัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยจะต้องจัดให้มีการอบรมทุกปี ปี 
                                     ละ 1 ครั้ง มีตัวอย่างของหลักสูตรที่ต้องอบรม ดังนี้ 

                                     1)  อบรมให้ความรู้ด้านการดับเพลิงเบื้องต้นมาหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานทุกระดับของอาคารและ 
                                                 ผูพ้กัอาศยั 

                                                 - ให้ความรู้เรื่องการเกิดเพลิงไหม้ จุดเสี่ยง ปัจจัยการเกิดเพลิงไหม้ 
                                                 - การตรวจตราความเสี่ยงด้านอัคคีภัย และการรายงานกรณีพบความเสี่ยง 
                                                 - ประเภทของอุปกรณ์ดับเพลิง 
                                                 - แผนการดับเพลิง หน้าท่ีของฝ่ายต่างๆ ในช่วงก่อนเกิดภัย ช่วงขณะเกิดภัย และ 
                                           ช่วงหลังเกิดภัย 
                                                 - แผมผังเส้นทางการหนีไฟ และตำแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆโนโครงการ 
                                                 - ฝึกการปฐมพยาบาล การเคลื่อนย้ายป่วย การผายปอด และการนวดหัวใจ 
                                                 - ฝึกการใช้งานเครื่องฟื้นคืนคลื่นท้าใจด้วยไฟฟ้าแบบอัดโนมัติ (AED) เพื่อให้สามารถใช้ 
                                           เครื่องช่วยเหลือผู้ป่วยได้ทันที และมีประสิทธิภาพ 
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                                     2)  จัดการซ้อมอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมพล 

                                     - ขัน้ตอนการหนีไฟ เส้นทางการหนีไฟทั้งลงสู่พื้นดนิและการอพยพไปยังจุดรวมพล 
                                     - ฝึกการใช้เครื่องดับเพลิง และการระงับเหตุเพลิงไหม้เบื้องต้น 
                                     - ปรับเปลี่ยนแผนการ หรือวิธีการในแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยให้เหมาะสมตามที่ได้ฝึกซ้อม 
                                       การอพยพหนีไฟ 

                             (1.4)   แผนการรณรงค์ เป็นแผนเพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัย โดยเป็นการสร้างความสนใจ และส่ง 
                                      เสริมในเรื่องการป้องกันอัคคีภัย เช่น 

                                                 - รณรงค์ 5 ส (สะสาง สะดวก สะอาด สุขลักษณะ สร้างนิสัย) 
                                                 - รณรงค์ลดการสูบบุหรี่ และจุดที่อนุญาตให้สูบบุหรี่ และการทิ้งก้นบุหรี่ 
                                                 - รณรงค์จัดทำโปสเตอร์ และใช้สื่อต่าง ๆ 

                   (2)  การปฏิบัติขณะเกิดภัย (PASSIVE SAFETY) 

                         เป็นการบริหารจัดการในภาวะฉุกเฉินขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 2 แผน ได้แก่  แผนการ
ดับเพลิง และแผนอพยพหนีไฟ ดังนี้ 

                          (2.1) แผนการดับเพลิง เป็นการระบุตำแหน่ง หน้าที่ และลำดับขั้นตอนการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้   
                                 ในการแจ้งเหตุการณ์ การสั่งการ การเข้าระงับเหตุการณ์ การขอความช่วยเหลือ จากหน่วยงาน 
                                 ภายนอก โดยมีขั้นตอนการดับเพลิง ดังนี้ 

                                 (1)  ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ 

                                       กรณีเป็นผู้พักอาศัยในโครงการ ให้รีบแจ้งเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด หรือเจ้าหน้าที่รักษา  
                                       ความปลอดภัย โดยทันที 

                                       กรณีเป็นเจ้าหน้าท่ีของอาคาร ให้ประเมินสถานการณ์ว่าสามารถดับเพลิงไหม้ได้หรือไม่ 
- ถ้าดับได้ ให้รีบดำเนินการดับเพลิงทันที 
- ถ้าดับไม่ได้ ให้รีบแจ้งเพื่อนร่วมงาน หรือผู้อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ควบคุมแผน

ป้องกันและระงับอัคคีภัย เพื่อเข้าดับเพลิง และประเมินสถานการณ์ว่าดับได้หรือไม่ 
หากยังไม่สามารถดับเพลิงได้ให้รีบแจ้งผู้อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ควบคุมแผนป้องกัน
และระงับอัคคีภัย เพื่อประสานงานกับสำนักนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเข้า
ดำเนินการดับเพลิง 

                                  (2)  เมื่อสัญญาณแจ้งเตือนเพลิงไหม้ดังขึ้นที่แผงควบคุมภายในห้องควบคุมเพลิง ให้ทีมดูแลระบบ  
                                       (ฝ่ายช่าง) กดปุ่มรับทราบ เพ่ือปิดสัญญาณไฟ และให้ทีมค้นหาเพลิง (เจ้าหน้าที่รักษาความ   
                                       ปลอดภัย) รีบเข้าสำรวจพ้ืนท่ีเกิดเหตุทันที เพื่อตรวจสอบว่ามีเหตุเพลิงไหม้เกิดขึ้นจริงหรือไม่ 
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                                       กรณีไม่เกิดเหตุ ให้แจ้งทีมดูแลระบบ บันทึกสาเหตุที่สัญญาณเตอืนเพลิงไหม้แจ้งไปยังแผง  
                                       ควบคุมเพื่อซ่อมแซมแก้ไข และพาวิธีป้องกันไม่ให้เกิดขึน้ 
                                       กรณีเกิดเหตุ ให้ยืนยันตำแหน่งเกิดเหตุ เพื่อดำเนินการตามขั้นตอนต่อไป 

                                  (3)  เมื่อทีมค้นหาเพลิงยืนยันสถานท่ีเกิดเหตุเรียบแล้วร้อย ให้แจ้งผู้อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ 
                                       ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย หลังจากน้ันให้แจ้งข้อมูลผ่านทางทีมประชาสัมพันธ์  
                                       เพื่อทำการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในช้ันท่ีเกิดเหตุ และช้ันต่อเนื่องอพยพ 
                                  (4)  ผู้อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยแจ้งให้ทีมดูแลระบบทำการ  
                                        ตัดกระแสไฟฟ้าในบริเวณชั้นท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

                                  (5)  ผู้อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยแจ้งให้ทีมผจญเพลิงเข้าไป 
                                        ยังจุดเกิดเหตุเพื่อทำการดับเพลงิ พร้อมท้ังประเมนิสถานการณ์ ว่าสามารถดับเพลิงไดห้รอืไม ่

                                        ถ้าดับได้ ให้ทีมผจญเพลิง เข้าระงับเหตุเพลิงไหม้ทันที เมื่อไฟดับแล้วให้ทีมผจญเพลิงแจ้ง 
                                        ผู้อำนวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยรับทราบ 

                                        ถ้าดับไม่ได้ ทีมผจญเพลิงแจ้งผู้อำนวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับ 
                                        อัคคีภัย แจ้งสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย โดยแจ้งเหตุฉุกเฉินได้ที่เบอร์ 199 ซึ่งผู้รับ   
                                        ผิดชอบอาคารหรือเจ้าของโครงการหรือผู้รับผิดชอบแผน ต้องอยู่อำนวยการกับเจ้าหน้าที่ 
                                        ดับเพลิงจากสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย และแจ้งข้อมูลผ่านทางทีมประชาสัมพันธ์  
                                        ประกาศแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และกดสัญญาแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในอาคารทุกพื้นที่ของอาคาร 
                                        เพื่อให้ผู้ทักอาศัยและผู้ที่เกี่ยวข้องทุกคนอพยพออกจากตัวอาคารที่เกิดเหตุ 

                                   (6)  ทีมอพยพ นำทางผู้พักอาศัยไปยังจุดรวมพลตามแผนอพยพหนีไฟต่อไป 

                           (2.2)  แผนการอพยพหนีไฟ เป็นการกำหนดผู้รับผิดชอบหน้าท่ีต่างๆในข้ันตอนการอพยพหนีไฟ 
                                   เช่น ผู้นำทางหนีไฟ หน่วยตรวจสอบจำนวนคนท่ีจุดรวมพล หน่วยช่วยชีวิต และประสาน 
                                   งานรถฉุกเฉินต่างๆ เป็นต้น มีขั้นตอนการอพยพหนีไฟ ดังนี้ 

(1) ผู้อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย แจ้งอพยพผ่านทาง 
                                        ทีมประชาสัมพันธ์ ประกาศแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และกดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ใน 
                                        อาคารทุกพ้ืนท่ีของอาคาร เพื่อให้ผู้พักอาศัยและผู้ที่เกี่ยวข้องทุกคนอพยพยพออกจากตัว 
                                        อาคารที่เกิดเหตุ 

                                   (2)  ผู้พักอาศัย และผู้ที่เกี่ยวข้องได้ยินสัญญาณแจ้งเพลิงไหม้ ให้มีสติและได้ปฏิบัติตามแผน    
                                                ตามที่ได้มีการซ้อมหนไีฟประจำปี และให้อพยพหนีไฟลงสู่ช้ันล่างไปยังจุดรวมพล 

                                   (3)  เมื่อไปถึงจุดรวมพล ให้ผู้พักอาศัย และผู้ที่เกี่ยวข้องทุกคนอยู่ในพ้ืนท่ีรวมพลตามที่ได้แบ่ง 
                                         โซนไว้ เพื่อเช็คช่ือและจำนวน และรอฟังคำสั่งจากศูนย์อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ควบคุม  
                                         แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยต่อไป 
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                    (3)   การปฏิบัติหลังเกิดภัย (RENOVATE) 

                           เป็นการบริหารจัดการหลังอัคคีภัยสิ้นสุดลงแล้ว มีขัน้ตอนการปฏิบัติดังนี ้

                           1)   การรายงานตัวของเจ้าหน้าท่ีทุกฝ่าย และกำหนดจุดนัดพบเพื่อรอรับคำสัง่ ผู้อำนวนวยการดับเพลิง  
                                 หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ประกาศจัดตั้งกองอำนวยการ และให้เจ้าหน้าที่ทุก 
                                 ฝ่ายมารายงานตัวที่กองอำนวยการฉุกเฉิน เพื่อรับคำสั่ง 
                           2)   ประสานงานกับหน่วยงานของรัฐ ผู้อำนวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคภียั  
                                 สั่งการให้นิติบุคคล หรือพนักงานฝ่ายอาคาร ประสานงานกับหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้อง เช่น      
                                 โรงพยาบาล สถานีดับเพลิง สถานีตำรวจ เป็นต้น 

                           3)   การช่วยชีวิตและขุดค้นหาผู้เสียชีวิต กรณีมีผู้ตกค้าง หรือสูญหาย ให้ผู้อำนวยการดับเพลิงหรือผู้ 
                                ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย สั่งการให้จัดตั้งทีมค้นหา และประสานขอความช่วยเหลือ 
                                จากสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อเข้าค้นหาและช่วยเหลือผู้ที่ติดค้างในอาคาร 

                           4)   การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัย ทรัพย์สิน และผู้เสียชีวิต และการส่งต่อผู้ป่วย ผู้อำนวยการดับเพลิง   
                                หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย สังการเคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บ ส่งต่อไปรักษายัง 
                                โรงพยาบาลใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ และกรณีมีผู้เสียชีวิตให้แจ้งเจ้าหน้าท่ีตำรวจและติดต่อ 
                                ญาติผู้เสียชีวิต 

                           5)   การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัย และจัดตั้งศูนย์รับแจ้งความเสียหาย จัดหาที่พักพิงให้ผู้พัก 
                                 อาศัย และผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ และญาติ ที่ไม่สามารถจัดหาสถานท่ีพักอาศัยได ้ให้เข้าพักในสถานท่ีที่ 
                                 ปลอดภัยที่ได้จัดเตรียมไว้ 

                           6)   การสำรวจความเสียหาย นิติบุคคลอาคารชุด และฝ่ายช่าง ร่วมกับสำนักป้องกันและบรรเทา 
                                 สาธารณภัย สำรวจความเสียหาย และขออนุมัติผู้อำนวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกัน  
                                 และระงับอัคคีภัย ประกาศให้โครงการเป็นเขตพื้นที่อันตราย และผู้อำนวยการดับเพลิง หรือผู้ 
                                 ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย สั่งการให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยปิดกั้นพ้ืนท่ี และ 
                                 ควบคุมไม่ให้ผู้ที่ไม่มีหน้าท่ีเกี่ยวข้องเข้ามายังพื้นที่ใครงการ 

                           7)   การประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบัติงาน และรายงานสถานการณ์ ทีมงานทุกฝ่ายรวบรวม 
                                 ข้อมูล เพื่อให้ผู้อำนวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ได้รับทราบ 
                                 และแถลงข่าว 

                           8)   การตั้งคณะกรรมการสอบสวน และถอดบทเรียนจากการเกิดเหตุและดับเพลิง ผู้อำนวยการ 
                                 ดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย สั่งการให้แต่งตั้งคณะกรรมการสอบสวนเพ่ือ 
                                 ทำการถอดบทเรียน พร้อมทั้งค้นหาสาเหตุของการเกิดเหตุเพลิงไหม้ และจัดทำรายงานสรุปผลให้ 
                                 รับทราบ เพื่อดำเนินการหาวิธีแก้ไขร่วมกันกันต่อไป 
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                           9)   การแก้ไขปัญหาเฉพาะหน้า ทีมงานทุกฝ่ายร่วมกันจัดการแก้ไขปัญหาในการจัดการสถานท่ีและ 
                                 ดูแลผู้ประสบภัย 

                           10)   สรุปผลการปฏบิัติตามแผนการป้องกันและระงับอัคคีภยั สรุปผลการดำเนินการตามสถานการจริง  
                                  เพื่อปรับปรุงแก้ไขต่อไป โดยนำแผนท่ีได้ปรับปรุงแก้ไขแล้วมาปฏิบัติ และใช้ทำการซักซ้อมในการ  
                                  ซ้อมอพยพหนีไฟในครั้งต่อไป 
 
          12)   แผนป้องกันภัยจากแผ่นดินไหว และอาคารถล่ม 

                  การออกแบบคำนวณโครงสร้างและก่อสร้างอาคารเพื่อต้านแรงแผ่นดินไหว ตามที่กำหนดไว้ในประกาศ
กระทรวงมหาดไทย เรื่อง การออกแบบและการคำนวณโครงสร้างอาคารเพื่อต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ลงวันที่ 
29 กันยายน 2564 ไว้แล้ว และจัดให้มีแผนป้องกันภัยแผ่นดินไหวและอาคารถล่มเพื่อเป็นแนวทาง ในการปฏิบัติตน 3 ช่วง 
ได้แก่ ก่อนการเกิด ขณะเกิด และหลังเกิดแผ่นดินไหว ดังนี้ 

                  ผู้รับผิดชอบ แผนป้องกันภัยแผ่นดนิไหวและอาคารถล่ม ช่วงเปิดดำเนินการ คือผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

                  (1) การเตรียมตัวก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 

                       1. เผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับการเกิดแผ่นดินไหว และการปฏิบัติตนเมื่อเกิดเผ่นดินไหว 
                       2. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์และป้ายคำแนะนำในการปฏิบัติตน เมื่อเกิดแผ่นดินไหวไว้ในบริเวณที่เห็นได้ 
                          ชัดเจน 
                       3. มีไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกล่องยาเตรียมไว้บริเวณสำนักงานนิติบุคคลและให้ทุกคนทราบว่าอยู่ที่ใด   
                           ของอาคาร 
                       4. ศึกษาการปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
                       5. มีอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ในอาคาร เช่น ถังดับเพลิง ถุงทราย เป็นต้น 
                       6. ทราบตำแหน่งของวาล์วปิดก๊าซ สะพานไฟ สำหรับตัดกระแสไฟฟ้า 
                       7. อย่าวางสิ่งของหนักบนช้ันหรือหิง้สูงๆ เพราะเมื่อเกิดแผ่นดินไหวอาจตกลงมาเป็นอันตรายได้ 
                       8. มีการยึดหรือผูกอุปกรณ์เครื่องใช้หนักๆให้แน่นกับพื้น 
                       9. มีการวางแผนเรื่องจุดนัดพบท่ีปลอดภัย ในกรณีที่ห้องพลัดจากกันเพื่อมารวมตัวกันอีกครั้ง 

                  (2) การอพยพระหว่างการเกิดแผ่นดินไหว 

                       1. อย่าตกใจ พยายามควบคุมสติ 
                       2. ถ้าอยู่ภายในห้องพัก ให้ยืนหรือหมอบอยู่ในส่วนของห้องพักที่มีโครงสร้างแข็งแรง สามารถรับน้ำหนัก 
                           ได้มาก และอยู่ห่างจากประตู ระเบียง หน้าต่าง 
                       3. ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 
                       4. หากอยู่ในอาคารสูง ควรตั้งสติให้มั่น และรีบออกจากอาคารโดยเร็วหนีจากสิ่งล้มทับได้ 
                       5. อย่าใช้เทียน ไม้ขีดไฟ หรือสิ่งท่ีก่อให้เกิดเปลวหรือประกายไฟ เพราะอาจมีก๊าซรั่วอยู่บริเวณนั้น 
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                  (3) หลังการเกิดแผ่นดินไหว 

                       1. ตรวจสอบตัวเอง และคนรอบข้างว่าได้รับบาดเจ็บหรือไม่ ให้ปฐมพยาบาลเบื้องต้นก่อน 
                       2. รีบออกจากอาคารที่เสียหายทันที เพราะอาจเกิดการทรุดตัวของอาคาร หรือพังทลายได้ 
                       3. ใส่รองเท้าหุ้มส้น เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคมอื่น ทำให้ได้รับบาดเจ็บ 
                       4. ตรวจสายไฟ ท่อน้ำ ท่อก๊าซ เพ่ือป้องกันการเกิดอุบัติเหตุจากก๊าซรั่ว หากได้กลิ่นให้เปิดประตูหน้าต่าง   
                          ทุกบาน 
                       5. ให้ออกห่างจากบริเวณที่มีสายไฟรั่ว ขาด และวัสดุสายไฟพาดถึง 
                       6. เปิดวิทยุฟังคำแนะนำฉุกเฉิน อย่าใช้โทรศัพท์นอกจากจำเป็นจริงๆ 
                       7. สำรวจดูความเสียหายของท่อส้วม และท่อน้ำท้ิงก่อนใช้ 
                       8. หลีกเลี่ยงการเข้าไปในเขตที่มีความเสียหายสูง หรืออาคารพัง 

2.4.9     ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

            โครงการจัดให้มีเจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัยประจำอยูภ่ายในโครงการตลอดเวลา 24 ช่ัวโมง เพื่ออำนวย 
ความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัยในโครงการ และประตูเปิด-ปดิด้วยระบบ Key Card 
นอกจากน้ียังจัดให้มีระบบสญัญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไว้ในแต่ละช้ันของโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

            1. ติดต้ังระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกัน  
                ความปลอดภัยตามจุดต่างๆ เป็นระบบที่สามารถบันทึกภาพได้อย่างน้อย 1 เดือน และสามารถดูภาพย้อนหลงัได้ 

            2. ติดต้ังระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) ควบคุมการเข้า-ออกอาคารของผู้พักอาศัยโดยใช้  
                ระบบคีย์การ์ดที่ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร สำหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อต้องมีการแลกบัตร 
                ประชาชนก่อนเข้าอาคาร และภาพของผู้มาติดต่อจะถูกบันทึกไว้ด้วยกล้อง CCTV บริเวณทาง เข้า-ออกโดย 
                อัตโนมัติ และติดตั้งเครื่องอ่านบัตรไว้กับปุ่มกดชั้นภายในลิฟต์ทกตัว เพื่อป้องกันมีให้บุคลภายนอกใช้ลิฟต์ 
 
 
2.4.10  พ้ืนที่นันทนาการ และพื้นที่สีเขียว 

           1)   พ้ืนที่สีเขียวตามข้อกำหนด และพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

                  โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเป็นพื้นที่พักผ่อนนันทนาการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ซึ่งการออกแบบพื้นที่สี
เขียวได้หลีกเลี ่ยงตำแหน่งของการปลูกตันไม้ไม่ให้ ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค และรั ้วของโครงการ โดยระบบ
สาธารณูปโภคใต้ดิน ได้แก่ ถังเก็บน้ำใต้ดิน ระบบบำบัดน้ำเสียรวม ระบบท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำออกแบบให้อยู่บริเวณ
ใต้ท่ีจอดรถและทางรถวิ่ง และไม่ข้อนทับกับพ้ืนท่ีสีเขียว ทั้งนี้พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีกว้างน้อยกว่า 1.0เมตร และพื้นท่ีสีเขียวภายใต้แนว
อาคาร ในแนวระบบสาธารณูปโภค ไม่นำมาคิดเป็นพื้นที่สีเขียว  
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           2)   การจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

                  จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร A ช้ันท่ี 5 รวม 901.18 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผู้พักอาศัย
ภายในโครงการต่อพื้นที่สีเขียว (891 คน ต่อ 901.18 ตารางเมตร หรือ 1 คน ต่อ 1.0 ตารางเมตร) มีรายละเอียดการเลือก
ชนิดพันธ์ุไม้ และขนาดพื้นท่ีสีเขียว ดังนี้ 

                   (1)   พ้ืนที่สีเขียว ชั้นที่ 1 รวม 856.25 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

                          ไม้ยืนต้น มีขนาดพื้นที่ปลูก 793.85 ตารางเมตร ปลูกให้ยืนต้น จำนวน 171 ตัน ได้แก่ 
                          - ตน้จิกน้ำ                  จำนวน 3 ต้น               - ต้นโมกหลวง                 จำนวน 19 ต้น 
                          - ต้นเกล็ดมณี              จำนวน 3 ต้น                - ต้นแคนา                     จำนวน 66 ต้น 
                          - ต้นกระทิง        จำนวน 13 ต้น             - ต้นชงโค                      จำนวน 26 ต้น 
                          - ต้นขานาง                  จำนวน 19 ต้น             - ต้นพุดกังหัน                 จำนวน 1 ต้น 
                          - ต้นกระพี้จั่น       จำนวน 11 ต้น              - ต้นแก้วมุกดา               จำนวน 6 ต้น 
                          - ต้นเสี้ยวป่า                 จำนวน 1 ต้น                - ต้นกาหลง                  จำนวน 3 ต้น 

                          ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นสนใบพาย ตันหลิวใบ ต้นไทรอินโด ต้นหนวดปลาหมึกแคระ ต้นเสน่ห ์
                          จันทร์แดง ต้นพลับพลึงตีนเป็ด ต้นแดงชาลี ต้นคล้าซิการ์ ต้นปริกก้านแข็ง ต้นทองพันช่ัง ต้นพลูปีกนก    
                          ต้นเศรษฐีใหม่ ต้นเดหลีใบมัน ต้นเหลืองชัชวาล ต้นเอื้องหมายนาอินโด ต้นกนกนารี ต้นแสยก ตน้เขียว 
                          หมื่นปี ต้นพุดซ้อน ต้นโหรพา ต้นชะพลู ต้นมะลิลา ต้นเล็บครุฑใบห้าแฉก และหญ้ามาเลเซีย 

                    (2)  พ้ืนที่สีเขียว ชั้นที่ 5 อาคาร A รวม 44.93 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

                          ไม้ยืนต้น มีขนาดพื้นท่ีปลูก 34.82 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้น จำนวน 6 ตน้ ได้แก่ 

                           - ต้นพุดกังหัน จำนวน 4 ต้น                      - ต้นพุดกุหลาบ จำนวน 2 ต้น 

                           ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นลีกวนยู ตันเงินเต็มบ้าน ต้นซานาดู ต้นเดหลีใบมัน ต้นเสน่ห์จันทร์แดง  
                           ต้นเศรษฐีใหม่ ต้นมอนสเตอร่า ต้นคล้าชิการ์ และต้นเดปเขียว 
 

                   3)   การจัดพ้ืนที่สีเขียวริมคลองวัดหงส์รัตนาราม 

                          พื้นที่สีเขียวของโครงการ บริเวณริมคลองวัดหงส์รัตนาราม โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวมีความกว้าง
มากกว่า 1 เมตร ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นแคนา และต้นจิกน้ำ ตลอดแนวพื้นที่โครงการด้านท่ีติดคลอง และรั้วโปร่ง มีความสูง
รั้ว 2.4-6.8 เมตร โดยรั้วโปร่งทำจากแผ่นเหลก็ หนา 3 มิลลิเมตร กว้าง 10 เซนติเมตร@0.10 เมตร แนวตั้งกันสนิม ทาสนี้ำมนั 
รวมความสูงของรั้ว 2.4-6.8 เมตร  



บทที่ 3

ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม



TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  

ตามเลขที่ ทส 1009.5/15251 ลงวันที่ 20 สิงหาคม 2567 ทั้งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 ดังตารางที่ 3-1  

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 การปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

(Aspire Itsaraphap Station) (มาตรการทั่วไป) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 การประชาสัมพันธ์การขายและการจดทะเบียน    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1. การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ต้องเก็บสำเนาข้อความหรือภาพ
ที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีนำออก โฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำ
ในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทำการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และ
ต้องส่งสำเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อย
หนึ่งชุด และสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องทำตาม
แบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสัญญาจะซื้อจะชายหรือสัญญาซื้อ
ขายห้องชุด(แบบอช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 เพื่อให้การจดทะเบยีน
อาคารชุดเป็นไปตามคำโฆษณาของโครงการและปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อ
จะขายโดยเคร่งครัด 

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (เจ้าของโครงการ) ได้
ทำการส่งมอบสำเนาข้อมูลการประชาสัมพันธ์และ
โฆษณาโครงการนิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้แล้ว และ
สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องทำ
ตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสัญญาจะซื้อ
จะชายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด(แบบอช. 22) เพื่อให้
เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 เพื่อให้การจดทะเบียน
อาคารชุดเป็นไปตามคำโฆษณาของโครงการและปฏิบัติ
ตามสัญญาจะซื้อจะขายโดยเคร่งครัด 

  

 
 
 
 

 

2. บริษัท เอเชี ่ยน พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด ต้องแจ้งและประชาสัมพันธ์
รายละเอียดการใช้ถนนการะจำยอมในการเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการอาคาร
ชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) ให้ผู ้ซื้อ
รับทราบก่อนการทำสัญญาจะซื้อจะขาย 

บริษัท เอเชี ่ยน พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด มีการแจ้งและ
ประชาสัมพันธ์รายละเอียดการใช้ถนนการะจำยอมใน
การเข ้า-ออกพื ้นท ี ่ โครงการอาคารช ุด แอสปาย 
อิสรภาพ สเตชั ่น (Aspire Itsaraphap Station) ให้ผู้
ซื้อรับทราบก่อนการทำสัญญาจะซื้อจะขาย 

  

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

(Aspire Itsaraphap Station) (มาตรการทั่วไป) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 การประชาสัมพันธ์การขายและการจดทะเบียน (ต่อ)    
 3. บริษัท ชิกเนเจอร์ แอดไวซอรี่ พาร์ทเนอร์ส จำกัด เจ้าของกรรมสิทธ์ิ

ที่ดินของถนนภาระจำยอม ร่วมกับบริษัท เอเซี่ยน ทร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
เจ้าของโครงการ มีหน้าที่ร่วมกันในการบำรุงรักษา ซ่อมแชม ถนนภาระ
จำยอมตลอดไป 

ทางโครงยินดีให้ความร่วมมือกับบริษัท ชิกเนเจอร์ แอดไวซอรี่ 
พาร์ทเนอร์ส จำกดั เจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินของถนนภาระจำ
ยอม ในการบำรุงรักษา ซ่อมแชม ถนนภาระจำยอมตลอดไป 

- - 

 4. ผู้พัฒนาโครงการจะต้องไม่ทำนิติกรรมใดๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับท่ีดิน เลขที่
โฉนด 32862 เลขท่ีดิน 710 ให้กับประชาชน โดยพิจารณาห้าม จำหน่าย 
จ่ายโอน หรือจะซื้อจะชายห้องชุด จนกว่าจะได้เอกสารสิทธ์ิที่ดินท่ี 
สอดคล้องกับการดำเนินโครงการตามพระระราชญัติอาคารชุดดังกล่าว 
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้ช้ือหรือผู้ที่เกี่ยวข้อง 

ผู้พัฒนาโครงการไม่ทำนิติกรรมใดๆ ที่เกี ่ยวเนื ่องกับที่ดิน 
เลขที ่โฉนด 32862 เลขที ่ดิน 710 ให้กับประชาชน โดย
พิจารณาห้าม จำหน่าย จ่ายโอน หรือจะซื้อจะชายห้องชุด 
จนกว่าจะได้เอกสารสิทธิ ์ที ่ดินที ่สอดคล้องกับการดำเนิน
โครงการตามพระระราชญัติอาคารชุดดังกล่าว เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อผู้ช้ือหรือผู้ที่เกี่ยวข้อง  

- - 

 5. บริษัท เอเชี ่ยน พรือพเพอร์ตี้ จำกัด ผู ้พัฒนาโครงการจะแจ้งและ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้จะซื้อห้องชุดและผู้ที่เกี่ยวข้องรับทราบว่า ผู้พัฒนา
โครงการจะประสานงานให้เจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินภาระจำยอมอุทิศที่ดิน
ให้เป็นที่สาธารณะประโยชน์ และผู้พัฒนาโครงการจะให้ความร่วมมือใน
การปรับปรุงพัฒนาพื้นที่ดังกล่าวให้เกิดประโยชน์สูงสุดภายหลังการเปิด
ดำเนินโครงการ และจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 

บริษัท เอเชี่ยน พรือพเพอร์ตี้ จำกัด ผู้พัฒนาโครงการมีการ
แจ้งและประชาสัมพันธ์ให้ผู้จะซื้อห้องชุดและผู้ที่เกี่ยวข้อง
รับทราบว่า ผู ้พัฒนาโครงการจะประสานงานให้เจ้าของ
กรรมสิทธิ ์ที ่ดินภาระจำยอมอุทิศที่ดินให้เป็นที่สาธารณะ
ประโยชน์ และจะให้ความร่วมมือในการปรับปรุงพัฒนาพื้นท่ี
ดังกล่าวให้เกิดประโยชน์ส ูงส ุดภายหลังการเปิดดำเนิน
โครงการ และจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

(Aspire Itsaraphap Station) (มาตรการทั่วไป) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 การส่งมอบให้นิติบุคคลอาคารชุด    

 5. (ต่อ) จัดให้มีการส่งมอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ฉบับสมบูรณ์ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ได้รับแจ้งความ
เห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ ่งแวดล้อมให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด เมื ่อเจ้าของโครงการดำเนิน
โครงการเสร็จสิ้น และได้ดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว และ
ก่อนที่จะมีการส่งมอบให้กับนิติบุคคล(ในกรณีที่มีการส่งมอบ) เจ้าของ
โครงการมีหน้าที่ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอนทราบถึงสิทธิ หน้าที่ และ
ค่าใช้จ่ายในการปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบฐานการแจ้งสิทธิ
และหน้าที่ และหลักฐานการรับทราบถึงสิทธิ และหน้าที่ดังกล่าวของนิติ
บุคคล ให้ถือว่าเจ้าของโครงการยังต้องรับผิตชอบตามสิทธิ และหน้าที่ที่
กำหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการ
ประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัดเพื ่อให ้เป ็นไปตาม
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับท่ี 2) 
พ.พ.ศ. 2561 

บริษัท เอเชี่ยน พรือพเพอร์ตี้ จำกัด มีการส่งมอบรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ มาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ได้รับแจ้ง
ความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร
ธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อมให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเมื่อ
เจ้าของโครงการดำเนินโครงการเสร็จสิ้น และได้ดำเนินการ
จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว และก่อนที่จะมีการส่งมอบ
ให้กับนิติบุคคล(ในกรณีที่มีการส่งมอบ) เจ้าของโครงการมี
หน้าที่ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอนทราบถึงสิทธิ หน้าที่ 
และค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบฐานการแจ้งสิทธิและหน้าที่ และหลักฐานการ
รับทราบถึงสิทธิ และหน้าที่ดังกล่าวของนิติบุคคล ให้ถือว่า
เจ้าของโครงการยังต้องรับผิตชอบตามสิทธิ และหน้าที่ที่
กำหนดไว ้ ในมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อมที ่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัดเพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) 
พ.พ.ศ. 2561 

- - 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิอากาศ    

 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร A ชั้น 5 มีพื้นที่สี
เขียวทั้งหมด 901.18 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นจิกน้ำ 
ตน้เกล็ดมณี ต้นกระทิง ต้นขานาง ต้นกระพี้จั่น ต้นเสี่ยวป่า ต้นโมก
หลวง ต้นแคนา ตน้ชงโค ต้นพุดกังหัน ต้นแก้วมุกดา และต้นกาหลง 
หรือชนิดพันธุ์ไม้เทียบเท่ากับชนิดดังกล่าวข้างต้น เพื่อช่วยดูดชับ
ความร้อน เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการ
มองภายในโครงการ และจากภายบอกสู่ภายในโครงการ 

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างรอบโครงการ และบน
อาคาร A ชั ้น 5 เพื ่อย ังคงทัศนียภาพที ่สวยงามและให้
ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลด
การสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดี
ทั้งจากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

2. ใข้กระจก ที่มีปริมาณการสะท้อนแสงของกระจกประมาณ ร้อยละ 
6 โดยมีค่าการสะท้อนแสงตามกฎกระทรวงกำหนดวัสดุที่ใช้ในการ
ก่อสร้างอาคารประเภทควบคุบคุมการใช้ พ.ศ. 2566 ข้อ 22 กล่าว
ว่า"กระจกท่ีใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคาร ต้องมีปริมาณการสะท้อน
แสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30" 

โครงการได้ติดตั้งกระจกท่ีมีค่าการสะท้อนแสงตามกฎหมาย
กฎกระทรวงกำหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารประเภท
ควบคุบคุมการใช้ พ.ศ. 2566 ข้อ 22 กล่าวว่า"กระจกที่ใช้
ตกแต่งผิวภายนอกอาคาร ต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ 
ไม่เกินร้อยละ 30" 

- - 

3. บำรุงดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และต้นไม้ในโครงการให้เจริญเติบโต
สวยงามอยู่เสมอ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรด
น้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือ
ตาย กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้ม ีการปลูก
ทดแทนทันที และมีการตัดแต่งกิ่งเพื่อไม่ให้ยื ่นออกไปพื้นท่ี
ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

4. ตัดแต่งกิ่งไม้และทรงพุ่มให้อยู่ภายในโครงการเสมอ เพื่อป้องกันมี
ให้ก่ิงก้านยื่นล้ำและใบไม้ร่วงหล่นไปสู่พื้นท่ีบริเวณข้างเคียง 

1.2 ดินและการชะล้างพังทลาย    
 - - -  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.3 คุณภาพอากาศ    
 1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้น 793.85 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้น 

ได้แก่ ต้นจิกน้ำ ดันเกล็ดมณี ต้นกระทิง ต้นขาบาง ตันกระพี้จั่น ต้นเสี่ยว
ป่า ต้นโมกหลวง ต้นแคนา ต้นชงโค ต้นพุดกังหัน ต้นแก้วมุกตา และต้น
กาหลงหรือชนิดพันธุ์ไม้เทียบเท่ากับชนิดดังกล่าวข้างต้น เพื่อช่วยดูดซับ
ความร้อน เพิ่มความร่มรื่น และดูดขับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างรอบโครงการ และบน
อาคาร A ชั ้น 5 เพื ่อย ังคงทัศนียภาพที ่สวยงามและให้
ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลด
การสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา และเพื่อช่วยดูด
ซ ั บความร ้ อน  เพ ิ ่ มความร ่ ม ร ื ่ น  และด ู ดข ั บก ๊ าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

2. ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใช้วัสดทุี่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และ
พิจารณาระบบหมุนเวียนของอากาศภายใน และภายนอกอาคาร เพื่อให้
อาคารไม่ร้อนหรือไม่มีอากาศหมุนเวียน ซึ่งสามารถลดการใช้เครื่องปรับ
อาศได้ในระดับหนึ่ง 

โครงการออกแบบอาคารและเลือกใช้ว ัสด ุที ่ เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม และจัดให้มีการระบายอากาศภายในอาคาร เช่น 
พัดลมระบายอากาศ หน้าต่าง และอื่นๆ เพื่อเป็นการหมุนเวียน
อากาศจากภายในออกสู่ภายนอก และนำอากาศจากภายนอก
เข้าสู่ภายในอาคาร เพื่อให้เกิดการถ่ายเทอากาศและเป็นการ
ระบายความร้อนภายในอาคาร ทั้งนี้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวที่แบ่ง
สัดส่วนตามพื้นที่ต่างๆ ของโครงการ เพื่อสร้างความร่มรื่นต่อผู้
พักอาศัยของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารให ้ เพ ียงพอตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

4.  ดูแลระบบระบายอากาศในอาคารอยู่เสมอเปิดประตูอาคาร บางจุด  
เพื่อให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

5. ประชาสัมพันธ์และรณรงค์ผู้ใช้รถยนต์ดับเครื่องยนด์ทันที่เมื่อจอดรถ
เรียบร้อยแล้ว 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ผู ้ใช้รถยนต์ดับ
เครื่องยนด์ทันท่ีเมื่อจอดรถเสร็จเรียบร้อยแล้ว 

- - 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    

 
 

6. ติดตั ้งป้ายจำกัดความเร็วของรถที่เข้า-ออก มีความเร็วไม่เกิน 20 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพื่อลดความเร็วไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น 
ละอองบนถนนภายในโครงการ และลดปริมาณไอเสีย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ประจำ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา คอยควบคุมความเร็ว
ในการเดินรถให้มีความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

7. รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยในโครงการใช้ระบบชนส่งสาธารณะ เพื่อลด
ปัญหาดา้นคุณภาพอากาศ 

โครงการมีรถบริการจอดรับส่งลูกบ้าน จากโครงการไปสู่
ขนส่งสาธารณะ (MRT อิสรภาพ)  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

8. บำรุงดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และต้นไม้ในโครงการให้เจริญเติบโต
สวยงามอยู่เสมอ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรด
น้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือ
ตาย กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูก
ทดแทนทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

9.จัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน จากระบบบำบัดน้ำ
เสียรวม และบำบัดกลิ ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยเปียก ให้ม ีความ
เหมาะสมในมีความเหมาะสมในการบำบัดดังนี้ 
9.1 แม่บ้าน ทำหน้าทีด่งัน ี
- จัดให้มีการบำรุงรักษาระบบระบายอากาศที่ใช้ในการบำบัดมีเทน และ
แอโรซอล ที่เกิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม และบำบัดกลิ่ นจาก
ห้องพักขอะมูลฝ่อยเปียกอย่างสม่ำเสมอ 
- พรวนดิน เพื่อปรับปรุงคุณภาพดิน ให้มีรูพรุนและ ร่วนซุย เพื่อถ่ายเท
อากาศและระบายน้ำได้ดี ทุก 3 เดือน/ครั้ง 
- เดิมดินร่วนผสมปัยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยน้ำหนัก เมื่อมีการทรดุ
ตัวของดินในบ่อดินให้เติมจนได้ระดับที่มีการออกแบบไว้ ตลอดอายุของ
การเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน 
จากระบบบำบัดน้ำเสียรวม และบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะ
มูลฝอยเปียกเป็นประจำ และมีการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำ
เสียอย่างสม่ำเสมอ ถ้าเกิดมีการชำรุดจะซ่อมแซมทันที 
พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรภารป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขต
บางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อมต่อไป และ
นำเสนอในการประชุมใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51 และ 52) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

3-8 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิ สรภาพ สเตช่ัน                    
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1 ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    

 9.1 แม่บ้าน ทำหน้าที่ตั้งน ี(ต่อ) 
รดน้ำบ่อดินไม่ปล่อยให้ดินแห้ง เพื ่อรักษาความชุ่มชื ้นขึ ้นของดินอย่าง

สม่ำเสมอ 
- ดแูลรักษาไม่ให้มีวัชพืชขึ้นปกคลุมบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน แอโรซอล และ

กลิ ่นจากห้องพักขยะมูลฝอย เพราะอาจทำให้ประสิทธิภาพในการ
ระบายอากาศลดลงได้ 

9.2 ผู้จัดการอาคาร ตรวจสอบระบบบำบัดมีเทน และแอโรซอล ให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

9.3 ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด กำกับติดตามการทำงานการบำรุงรักษา 
     ดินบริเวณบ่อดินบำบัดมีเทน และแอโรชอลของโครงการ 
9.4 นิติบุคคลอาคารชุด จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรภารป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ค ุณภาพสิ่ ง แวดล ้ อม  เ สนอต ่ อสำน ั ก งาน เขตบางกอกใหญ่  
กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมต่อไป และนำเสนอในการประชุมใหญ่สามัญประจำปี
ของอาคาร 

โครงการจัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นท่ีบำบัดมเีทน 
จากระบบบำบัดน้ำเสียรวม และบำบัดกลิ่นจากห้องพัก
ขยะมูลฝอยเปียกเป็นประจำ และมีการตรวจสอบระบบ
บำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ ถ้าเกิดมีการชำรุดจะซ่อมแซม
ทันที พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรภาร
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงาน
เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และ
นำเสนอในการประชุมใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51 และ 52) 

10. กรณีมีเรื ่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการและจากพื้นที่
ข้างเคียงโครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวบจากระบบบำบัดน้ำเสีย
รวม พื้นที่กำจัดมีเทน แอโรซอล และกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยรวม 
โครงการจะต้องดำเนินการตรวจสอบและแก้ไขผลกระทบโดยเร็ว 

ในเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 โครงการยังไม่มี
เรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการและจากพื้นที่
ข้างเคียงโครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวบจากระบบ
บำบัดน้ำเสียรวม พื้นที่กำจัดมีเทน แอโรซอล และกลิ่น
จากห้องพักขยะมูลฝอยรวม หากมีโครงการจะดำเนินการ
ตรวจสอบและแก้ไขผลกระทบโดยเร็ว 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.4 ระดับเสียง    

 1. ควบคุมความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว  
คันชะลอความเร็ว เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจำบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา คอยควบคุม
ความเร็วในการเดินรถให้มีความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/
ชั่วโมง และให้ผู้ใช้รถยนต์ดับเครื่องยนด์ทันที่เมื่อจอดรถ
เสร็จเรียบร้อยแล้ว รวมทั้งมีการประชาสัมพันธ์ขอความ
ร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการงดใช้เสียงแตรภายใน
พื้นที่โครงการ 

- 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

 2. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้รถยนต์ดับเครื่องยนด์ทันที เมื่อจอดรถเรียบร้อย
แล้ว 
3. รณรงค์งดใช้เสียงแตรภายในพื้นที่โครงการ 

4. ตรวจสอบอุปกรณ ์ เคร ืองใช ้ ไฟฟ ้าและเครื่ องจ ักร เ ช่น ปั๊มน้ำ 
เครื่องปรับอากาศ เป็นต้น ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่ เสมอ เพื่อป้องกั้นเสียงดัง
จากการทำงานท่ีขาดประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดำเนินการติดตามตรวจสอบ 
ดูแลการทำงานของอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าและเครื่องจักร
ให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อป้องกันเสียงดังจาก
การทำงานท่ีขาดประสิทธิภาพ 

- - 

5. รักษาสภาพธรรมชาติ และดูแลต้นไม้ในโครงการให้ดีอยู่เสมอ เพื่อช่วย
เป็นแนวดูดซับเสียงจากภายนอกได้ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรด
น้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือ
ตาย กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูก
ทดแทนทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

1.5 ความสั่นสะเทือน    
 - - - - 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว    
 1. การเตรียมตัวก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) เผยแพร่ความรู้เกี ่ยวกับการเกิดแผ่นไหว และการปฎิบัติตนเมื่อเกิด
แผ่นดินไหว 
(2) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์และป้ายคำแนะนำในการปฏิบัติตน เมื่อเกิด
แผ่นดินไหวไว้ในบริเวณที่เห็นได้ชัดเจน 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1 ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.6 การเกิดแผ่นดินไหว (ต่อ)    

 (3) มีไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย เเละกล่องยาเตรียมไว้บริเวณสำนักงานนิติ
บุคคลและให้ทุกคนทราบว่าอยู่ที่ใดของอาคาร 

(4) ศึกษาการปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
(5) มีอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ในอาคาร เช่น ถังดับเพลิง ถุงทราย เป็นต้น 
(6) ทราบตำแหน่งของวาล์วปิดก๊าซ สะพานไฟ สำหรับตัดกระแสไฟฟ้า 
(7) อย่าวางสิ่งของหนักบนชั้นหรือหิ้งสูง ๆ  เพราะเมื่อเกิดแผ่นดินไหวอาจ

ตกลงมาเป็นอันตรายได้ 
(8) มีการยึดหรือผูกอุปกรณ์เครื่องใช้หนักๆให้แน่นกับพื้น 
(9) มีการวางแผนเรื่องจุดนัดพบที่ปลอดภัย ในกรณีที่ต้องพลัดจากกันเพื่อ

มารวมตัวกันอีกครั้ง 
2. การอพยพระหว่างการเกิดแผ่นดินไหว 
(1) อย่าตกใจ พยายามควบคุมสติ 
(2.) ถ้าอยู่ภายในห้องพัก ให้ยืนหรือหมอบอยู่ในส่วนของพักที่มีโครงสร้าง

อันแข็งแรง สามารถรับน้ำหนักได้มากและอยู่ห่างจากประตู ระเ บียง 
หน้าต่าง 

(3) ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 
(4) หากอยู่ในอาคารสูง ควรตั้งสติให้มั่น และรีบออกจากอาคารโดยเรว็หนี

จากสิ่งล้มทับได้ 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการปฏิบัติตนเมื่อ
เกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อมดับเพลิงและการ
ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยได้
เตรียมตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว ทั้งนี้ โครงการ
ได้จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ
ในช่วงเดือนมีนาคม 2570 โดยจะมีการมีการติดต่อ
ประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทาง
โครงการ 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.6 การเกิดแผ่นดินไหว (ต่อ)    

 (5) อย่าใช้เทียน ไม้ขีดไฟ หรือสิ่งที่ก่อให้เกิดเปลวหรือประกายไฟ เพราะอาจมี
ก๊าซรั่วอยู่บริเวณนั้น 
3.หลังการเกิดแผ่นดินไหว 
(1) ตรวจสอบตัวเอง และคนรอบข้างว่าได้รับบาดเจ็บหรือไม่ให้ปฐมพยาบาล
เบื้องต้นก่อน 
(2) รีบออกจากอาคารที่เสียหายทันที เพราะอาจเกิดการทรุดตัวของอาคาร หรือ
พังหลายได้ 
3) ใส่รองเท้าหุ้มส้น เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคมอื่น ทำให้ได้รับ
บาดเจ็บ 
(4) ตรวจสายไฟ ท่อน้ำ ท่อก๊าซ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุจากก๊าซรั่ว หากได้
กลิ่นให้เปิดประตู หน้าต่าง ทุกบาน 
(5) ให้ออกห่างจากบริเวณที่มีสายไฟรั่ว ขาด และวัสดุสายไฟพาดถึง 
(6) เปิดวิทยุฟังคำแนะนำฉุกเฉิน อย่าใช้โทรศัพท์นอกจากจำเป็นจริงๆ 
(7) สำรวจดูความเสียหายของท่อสัวม และท่อน้ำทิ้งก่อนใช้ 
(8) หลีกเลี่ยงการเข้าใบในเขตที่มีความเสียหายสูง หรืออาคารพัง 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการปฏิบัติตนเมื่อ
เกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อมดับเพลิงและการ
ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยได้
เตรียมตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว ทั้งนี้ โครงการ
ได้จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ
ในช่วงเดือนมีนาคม 2570 โดยจะมีการมีการติดต่อ
ประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทาง
โครงการ 

- - 

1.7 ทรัพยากรน้ำ    
 1. ห้ามระบายน้ำเสียที่ไม่ผ่านการบำบัด ลงในท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนวัง

เดิม และคลองวัดหงส์รัตนาราม ที่อยู่ตดิกับพื้นที่โครงการโดยเด็ดชาด 
โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งสามารถรองรับน้ำ
เสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการบำบัดน้ำ
เสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะภายนอก
โครงการ ซึ่งทางโครงการไม่มีการระบายน้ำบำบัด ลงใน
คลองวัดหงส์รัตนารามโดยเด็ดขาด 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ)    

 2.ห้ามทิ้งขยะมูลฝอย/เศษวัสดุก่อสร้าง/เคมีภัณฑ์ใด ๆ ลงในท่อระบาย
น้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม และคลองวังหงส์รัตนาราม ที่ติดอยู่กับพื้นท่ี
โครงการโดยเด็ดขาด 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการห้ามทิ้งขยะและเคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในคลอง
วังหงส์รัตนารามโดยเด็ดขาด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

3. รณรงค์และปลูกจิตสำนึกให้พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ
เห็นความสำคัญ และมีการอนุรักษ์ บำรุงและรักษาสภาพของคลองวัด
หงส์รัตนาราม ด้านทิศตะวันออกของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีการรณรงค์และปลูกจิตสำนึกให้ผู้พักอาศัย
และพนังงานภายในโครงการเห็นความสำคัญ และมีการ
อนุรักษ์ บำรุง และรักษาสภาพของคลองหงส์รัตนาราม 

- - 

4. จัดให้มีรั้วโปร่ง ความสูง 2.40-6.80 เมตร ด้านทิศตะวันออก ติดกับ
แหล่งน้ำสาสาธารณะ เพื่อเป็นแนวป้องกันการรุกล้ำพื้นท่ีสาธารณะ 

โครงการจดัให้มีรั้วโปร่ง ด้านทิศตะวันออก ติดกับแหล่งน้ำสา
สาธารณะ เพื่อเป็นแนวป้องกันการรุกลำ้พื้นที่สาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ     
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก    

 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร A ชั้นที่ 5 มีพื้นที่สี
เขียวท้ังหมด 901.18 ตารางเมตร ปลูก ไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นจิกน้ำ ต้น 
เกล็ตมณี ดนักระทิง ตน้ขานาง ตน้กระพีจ้ั่น ตน้เส่ียวป่า ตน้โมกหลวง 
ตน้แคนา ตน้ชงโค ต้นพุดกังหัน ต้นแก้วมุกดา และต้นกาหลง หรือชนิด
พันธุ์ไม้เทียบเท่ากับชนิดดังกล่าวข้างต้น เพื่อช่วยลดการสะท้อนแสง เพิ่ม
ความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการมองในโครงการและ
จากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างรอบโครงการ และบน
อาคาร A ชั ้น 5 เพ ื ่อย ังคงท ัศน ียภาพที ่สวยงามและให้
ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการ
สะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา และเพื่อช่วยดูดซับ
ความร้อน เพิ่มความร่มรื่น และดูดขับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ (ต่อ)    
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก (ต่อ)    
 2. บำรุงดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และต้นไม้ในโครงการให้เจริญเติบโต

สวยงามอยู่เสมอ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ 
ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย 
กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทนทันที 
และมีการตัดแต่งกิ่งเพื่อไม่ให้ยื่นออกไปพื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

3. ตัดแต่งก่ิงไม้ ตัดแต่งทรงพุ่ม ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันมีให้
กิ ่งก้านยื ่นล้ำและใบไม้ร่วงหล่น และควบคุม เรือนยอด เพื ่อลดการ
เจริญเติบโตของรากไม่ให้ชอนไขไปยังอาคารข้างเคียง 

4. ห้ามผู้พักอาศัยไม่ให้จับ หรือทำร้ายตัวเหี้ย และสัตว์คุ้มครองทุกชนิด
ภายในพื้นที่โครงการและข้างเคียง 

โครงการห้ามผู้พักอาศัยไม่ให้จับ หรือทำร้ายตัวเหี้ย และสัตว์
คุ้มครองทุกชนิดภายในพื้นที่โครงการและข้างเคียง หากพบ
เห็นหรือได้รับความเดือดร้อนจากตัวเหี้ย นิติบุคคลอาคารชุด
ป ร ะ ส า น ส ำ น ั ก ป ้ อ ง ก ั น แ ล ะ บ ร ร เ ท า ส า ธ า ร ณ ภั ย 
กรุงเทพมหานคร สายด่วนโทร. 1999 หรือกรมอุทยาน
แห่งชาติ สัตว์น้ำและพันธุ์พืช สายด่วนพิทักษ์ทักษ์ป่าโทร. 
1362 เข้ามาดำเนินการ 

- - 

5. หากพบเห็นหรือได้รับความเดือดร้อนจากตัวเหี้ย ให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดประสานสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร สาย
ด่วนโทร. 1999 หรือกรมอุทยานแห่งชาติ สัตว์น้ำและพันธุ์พืช สายด่วน
พิทักษ์ทักษ์ปา่โทร. 1362 เข้ามาดำเนินการ 

2.2 ทรัพยากรสิ่งมีชีวิตในน้ำ     
 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียรวมเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated 

Sludge จำนวน 2 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 67.43 และ 120.57 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ฝังไว้ใต้ดินบริเวณที่จอดรถภายในอาคาร ประกอบด้วยบ่อดักไขมัน บ่อแยก
กาก บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอนบ่อพักน้ำใส และ บ่อเก็บ
ตะกอนส่วนเกิน เพื่อบำบัดน้ำเสียให้ได้ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของอาคาร
ประเภท ข.ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ำบนถนนวังเดิม 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียรวมเป็นระบบบำบัดน้ำเสีย
แบบ Activated Sludge จำนวน 2 ชุด ฝังไว้ใต้ดินบริเวณที่จอดรถ
ภายในอาคาร ประกอบด้วยบ่อดักไขมัน บ่อแยกกาก บ่อปรับสภาพ 
บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอนบ่อพักน้ำใส และ บ่อเก็บตะกอน
ส่วนเกิน เพื่อบำบัดน้ำเสียให้ได้ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของ
อาคารประเภท ข.ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำบนถนนวังเดิม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ (ต่อ)    
2.2 ทรัพยากรสิ่งมีชีวิตในน้ำ (ต่อ)    

 2.  ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งก่อนและหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวม เดือนละ 1 ครั้ง 
ต่อเนื่องเป็นเวลา 1 ป ีเพื่อบันทึกเป็นข้อมูลเปรียบเทียบคุณภาพน้ำก่อนและหลัง
เข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวมภายหลัง 1 ปี เป็นต้นไป ให้ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งที่
ผ่านการบำบัดน้ำเสียรวม บริเวณบ่อพักน้ำใส จำนวน 1 แห่ง/ระบบ ตรวจวัดเดือน
ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งก่อนและหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวม เดือน
ละ 1 ครั ้ง โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

ภาคผนวก ง 
 

 3. ห้ามระบายน้ำเสียที่ไม่ผ่านการบำบัด ลงในท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนวัง
เดิม และคลองวัดหงส์รัตนารามโดยเด็ดขาด 

โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสีย
ที ่เก ิดขึ ้นภายในโครงการได้ทั ้งหมด  และมีการบำบัดน้ำ
เส ียก ่อนปล่อยออกสู ่รางระบายน้ำสาธารณะภายนอก
โครงการ ซึ่งทางโครงการไม่มีการระบายน้ำบำบัด ลงในคลอง
วัดหงส์รัตนารามโดยเด็ดขาด 

- - 

 4. ห้ามทิ ้งขยะมูลฝอย/เศษวัสดุก่อสร้าง/เคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในท่อระบายน้ำ
สาธารณะบนถนวังเดิม และคลองวัดหงส์ รัตนาราม โดยเด็ดขาด 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการห้ามทิ้งขยะและเคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในคลอง
วังหงส์รัตนารามโดยเด็ดขาด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 5. ประชาสัมพันธ์ และรณรงค์ให้ผู้หักอาศัยภายในโครงการ ใช้ผลิตภัณฑ์ทำความ
สะอาด ที่มีสารมีสารฟอสฟอรัส และสารประกอบไนโตรเจนน้อยหรือไม่มี เพื่อลด 
ปริมาณการปล่อยสารฟอสฟอรัส และสารประกอบโนโตรเจนในน้ำ ทิ้งลงสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม ท่ีไหลลงสู่คลองบางกอกใหญ่ และคลองวัดหงส์
รัตนาราม 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ผู ้หักอาศัยภายใน
โครงการ ใช้ผลิตภัณฑ์ทำความสะอาด ที่มีสารมีสารฟอสฟอรัส และ
สารประกอบไนโตรเจนน้อยหรือไม่มี เพื่อลดปริมาณการปล่อยสาร
ฟอสฟอรัส และสารประกอบโนโตรเจนในน้ำทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะบนถนนวังเดิม ที่ไหลลงสู่คลองบางกอกใหญ่ และคลองวัด
หงส์รัตนาราม 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ (ต่อ)    
2.2 ทรัพยากรสิ่งมีชีวิตในน้ำ (ต่อ)    

 6. จัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียรวมออกจาก
มิเตอร์ไฟฟ้าอื่นของโครงการ 

โครงการจัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบำบัดน้ำ
เสียรวมออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าอื่นของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 7. นำเสนอผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งไว้ในรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ ส่งให้กับสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 
จัดทำรายงานรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ ส่งให้กับสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ และ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์    
3.1 การใช้น้ำ    

 1.) การใช้น้ำประปา    
 1. จัดให้มีถังเก็บน้ำในแต่ละอาคารดังนี ้

(1) อาคาร A ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ปริมาตรวม 92.30 ลูกบาศก์เมตร ใช้
สำรองน้ำใช้ทั่วไป ปริมาตร 72.49 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำใช้ทั่วไปได้นาน 1 วัน 
และสำรองน้ำดับเพลิง ปริมริมาตร 19.81 ลูกบาศก์เมตร 
2) อาคาร B ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 143.64 ลูกบาศก์เมตร 
และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 25.95 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตร
รวม 169.59 ลูกบาศก์เมตร ใช้สำรองน้ำใช้ และน้ำดับเพลิง 
ประกอบด้วย 
   -ใช้สำรองน้ำใช้ทั่วไป ปริมกตร 123.2 ลูกบาศก์มตร สำรองน้ำใช้ทั่วไปทั่วได้
นาน 1 วัน 
    - สำรองน้ำดับเพลิง ปริมาตร 46.39 ลูกบาศก์เมตร 

โครงการจัดให้มีถังสำรองน้ำใช้ในโครงการ ได้แก่ ถังเก็บน้ำใต้
ดิน และถังเก็บน้ำดำบเพลิงใต้ดิน เพื่อสำหรับสำรองน้ำใช้ใน
กิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ ซึ่งปัจจุบันเพียงพอต่อความ
ต้องการของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10 และ 11) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    

 1.) การใช้น้ำประปา (ต่อ)    
 2. ถังเก็บน้ำใต้ดิน และดาดฟ้า ต้องมีฝาถังปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการปนเปื้อน

ของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำทางฝาถังได้ 
โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดิน และดาดฟ้า มีฝาปิดมิดชิดเพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำทางฝาถังได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10 และ 11) 

 3. เก็บตัวอย่างน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินมาวิเคราะห์หา Total Coliform Bacteria 
1 ปี/ครั้ง เพื่อตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน้ำจากภายนอกถังหรือไม่ 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 
สำหร ับการตรวจวัดคุณภาพน้ำประปาปีละ 1 คร ั ้ง ซึ่ง
ดำเนินการตรวจวัดเมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2569 เพื่อเฝ้า
ระวังผลกระทบต่อการใช้บริการของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12) 

ภาคผนวก ง 
 

 4. เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ ได้แก่ ชักโครก และฝักบวัรุ่น
ประหยัดน้ำ เป็นต้น รวมทั้งรณรงค์ ให้ผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าที่ของโครงการ
ใช้น้ำอย่างประหยัด 

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ เพื่อ
เป็นการรณรงค์การใช้น้ำอย่างประหยัดภายในโครงการ และ
เพื่อลดปริมาณน้ำทิ้งที่เข้าสู่ระบบบำบัดเสียก่อนระบายสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

 5. จัดให้มีการตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ำ และระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการชำรุดให้รับแก้ไขทันที ตลอดรายละเอียดการ
ปฏิบัติตามมาตรการ 

โครงการจัดให้มีช่างประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบ
จ่ายน้ำ และระบบเส้นท่อประปาให้อยู ่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการชำรุดให้รับแก้ไขทันที 

- - 

 6 .ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองของโครงการทุกถังเป็นประจำทุก 1 ปี/
ครั้ง หรือหากมีการปนเปื้อนของน้ำในถังเก็บสำรองต้องให้เจ้าหน้าที่ หรือช่าง
มาล้างทำความสะอาด 

ทางโครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคาร ซึ่งยังไม่ถึงรอบการล้างทำ
ความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองใช้ ทั้งนี้หากถึงรอบการล้างทำ
ความสะอาดทางโครงการจะปฏิบัต ิตามมารตการอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 7. กรณีที ่มีความจำเป็นต้องเข้าไปปฏิบัติงานภายในถังเก็บน้ำสำรอง ให้
ผู้ดำเนินการจัดให้มีห้พัดลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได้ พร้อมท่อลมที่มี
ความยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดินเครื่องไม่น้อยกว่า 30 นาที ก่อนเข้าไป
ปฏิบัติงานเพื่อให้มีอากาศเพียงพอต่อเจ้าหน้าที่ 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    

 2.) การจัดการระบบสระว่ายน้ำ    
 บริเวณรอบสระว่ายน้ำ และส่วนประกอบ 

    1. ดูแลความสะอาดของห้องน้ำ ห้องส้วม ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านทำความสะอาดห้องน้ำ ห้องส้วมเป็น
ประจำทุกวัน หรือทุกครั ้งที ่เกิดความสกปรก เพื่ออำนวย
ความสะดวกต่อผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

 
     2. ดแูลพืน้ท่ีรอบสระว่ายน า้ใหไ้ม่มีตะไครน า้ ตรวจสอบทกุสปัดาห ์

ตลอดระยะยะเปิดด าเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับดูแลรักษาและทำความ
สะอาดสระว ่ายน ้ำเป ็นประจำท ุกว ัน เพ ื ่อไม ่ ให ้ม ีสิ่ ง
แปลกปลอมปนเปื้อนอยู่ในสระว่ายน้ำ และเพื่อพร้อมสำหรับ
การใช้บริการของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

 

 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 
    1. จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือและค่าความเป็น
กรด-ด่าง วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังปิดบริการ 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีสำหรับตรวจวัดค่าคลอรีน และ
ความเป็นกรด-ด่าง เป็นประจำทุกวัน และได้ติดตั้งป้ายแสดง
ค่าพารามิเตอร์บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้ผู้ใช้บริการทราบผล
การตรวจวดั 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

 

    2.จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร ์ม (Fecal coliform) เดือนละ 1 ครั้ ง ตาม
คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

โครงการได้จดัจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกดั 
สำหรับการตรวจวัดคณุภาพน้ำสระว่ายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง 
ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง
การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ใน
ทำนองเดยีวกัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

ภาคผนวก ง 

    3. จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined chloride) 
ค่าความเป็นดา่ง (Alkalinity) ความกระด้าง(Calcium hardness) กรดไซยานูริก 
(Cyanuric acid) คลอไรค์ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) และจุลินทรีย์
หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ทำให้เกิดโรค(ได้แก่ Escherichia coli Stophylococcus 
oureus และ Pseudomonas aeruginosa) อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โครงการได้จดัจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกดั 
สำหรับการตรวจวัดคณุภาพน้ำสระว่ายน้ำปีละ 1 ครั้ง ซึ่ง
ดำเนินการตรวจวดัเมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2569 เพื่อเฝ้า
ระวังผลกระทบต่อการใช้บริการของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

ภาคผนวก ง 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
 3.) การจัดการระบบสระว่ายน้ำ (ต่อ)    
 4. จัดให้มีเครื่องมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ได้แก่ pH Meter และ

Free and Total Chlorine Test Kit ไว้ประจำโครงการ รวมทั้งบันทึกผลการ
วิเคราะห์ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจวัดค่าคลอรีน และ
ความเป็นกรด-ด่าง เป็นประจำทุกวัน และได้ติดตั้งป้ายแสดง
ค่าพารามิเตอร์บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้ผู้ใช้บริการทราบผล
การตรวจวัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

 

 5. ดูแลบำรุงรักษานครื่องกรองน้ำ ตามระระเวลาที่สมควรเพื่อให้ทำงางานเต็ม
ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงเครื ่องกรองน้ำ ตาม
ระยะเวลาที่สมควร เพื่อให้ทำงานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- - 

 6. ดูแลความใสสะอาด เศษผง หรือเศษใบไม้ ดอกไม้ บริเวณสระว่ายน้ำ ด้วย
สายตา หากพบเศษผง หรือเศษใบไม้ดอกไม้ ให้ทำความสะอาดให้เรียบร้อย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ
เป็นประจำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

 7. ตัดแต่งกิ่งไม้ ตัดแต่งทรงพุ่ม ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันมีให้กิ่ง
ก้านยื่นล้ำและไปไม้ร่วงหล่น และควบคุมเรือนยอด เพื่อลดการเจริญเตินโตของ
รากไม่ให้ชอนไซไปยังอาคารข้างเคียง 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ 
ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย 
กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทนทันที 
และมีการตัดแต่งกิ่งเพื่อไม่ให้ยื่นออกไปพื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
  2.)    การจัดการระบบสระว่ายน้ำ (ต่อ)    

 ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำ    
   1. มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระว่ายน้ำ สามารถให้การปฐมพยาบาล
ได้ 

โครงการจดัให้มีมเีจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจำสระว่ายน้ำ 
สามารถให้การปฐมพยาบาลได ้

- - 

    2. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการ ติดไว้บริเวณสระว่ายน้ำให้
มองเห็นชัดเจน 

โครงการอยูร่ะหว่างจดัทำป้ายแสดงข้อปฏิบัตสิำหรับผู้ใช้บริการ 
บริเวณสระว่ายนำ้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 

    3. สถานที่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย และ
ห้ามเข้า มีการระบายอากาศและการป้องกันน้ำซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี 

โครงการจัดให้มีสถานที่จัดเก็บสารเคมี มีประตูปิดมิดชิดหา้ม
ไม่ให้เข้าบุคคลภายนอกเข้าไป พร้อมท้ังมีป้ายกฎระเบียบการ
ใช้บริการสระว่ายน้ำของโครงการ เพื่อเป็นข้อปฏิบัติให้ผู้พัก
อาศัยท่ีมาใช้บริการสระว่ายน้ำได้ปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 

    4. มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ พร้อมทั้งมีการฝึกข้อมใช้งาน โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
พร้อมท้ังมีการฝึกซ้อมใช้งาน และมีทำบันทกึข้อมลูจำนวนผู้ใช้
สระว่ายนำ้ในแตล่ะวัน แยกเพศ อาย ุและระยะที่ใช้สระว่ายนำ้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

    5. มีป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือช่วยชีวิตคนจมน้ำในตำแหน่งที่
มองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ 

    6. ติดหมายเลขโทรศัพท์ท่ีสำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล สถานีตำรวจ ในตำแหน่ง
ที่มองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ 

    7. ทำบันทกึข้อมูลจำนวนผู้ใช้สระว่ายน้ำในแตล่ะวัน แยกเพศ อายุ และระยะ
ที่ใช้สระว่ายน้ำ 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล    
 มาตรการในการดูแล และบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 

1. ขณะทำการซ่อมบำรุงบ่อบำบัดน้ำเสียรวม ต้องจัดให้มีพัดลมเป่าอากาศ
สะอาด เพื่อไล่ก๊าซพิษและเติมอากาศสะอาดเขา้สู่พืน้ท่ีอบัอากาศ 

 
โครงการจัดให้มีพัดลมเป่าอากาศสะอาด หากมีการซ่อมบำรุง
บ่อบำบัดน้ำเสียรวม  

 
- 

 
- 

 2. จัดให้มีเครื่องมือตรวจสอบก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ และทำการตรวจวัดปริมาณ 
ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ก่อนเข้าไปทำงานในบ่อบำบัดน้ำเสียรวม และตรวจวัด 
อย่างต่อเนื่องระหว่างทำงาน 

โครงการจดัให้มีเครื่องมือตรวจสอบก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์ และการ 
ตรวจวัดปริมาณกา๊ซไฮโดรเจนซลัไฟด์ก่อนเข้าไปทำงานในบอ่ 
บำบัดน้ำเสยีรวม และตรวจวัดอย่างต่อเนื่องระหว่างทำงาน 

- - 

 3. จัดเตรียมหน้ากากกันสารเคมี และถังอากาศช่วยหายใจสำรอง ขณะที่
เจ้าหน้าที่เข้าไปทำการซ่อมบำรุง 

โครงการจัดให้มีหน้ากากกันสารเคมี และถังอากาศช่วยหายใจ
สำรอง พร้อมทั้งจัดให้มีผู้สังเกตการณ์ ขณะมีการซ่อมบำรุงในบ่อ
บำบัดน้ำเสียรวม 

- - 

 4. ต้องจัดให้มีผู้ร่วมสังเกตการณ์ระหว่างการซ่อมบำรุงในบ่อบำบัดน้ำเสียรวม  
ไม่ใหม้ีการท างานในพืน้ท่ีอบัอากาศโดยลำพัง 

 5 บริเวณบ่อบำบัดน้ำเสียรวม เขียนป้ายถาวรให้ชัดเจน แจ้งว่า "บริเวณนี้เป็น 
บ่อบำบัดน้ำเสีย" 

โครงการไม่มีป้ายบริเวณโดยรอบบริเวณบำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้ 
โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบว่าบริเวณ
ใดเป็นบ่อบำนัดน้ำเสีย  

- - 

 6. จัดให้มีการอบรมความรู้เกี่ยวกับการเดินเครื่องระบบบำบัดน้ำเสียของ 
โครงการ รวมถึงการท างานในในพืน้ท่ีอบัอากาศและมีก๊าซพิษกับช่าง 
ประจำอาคาร เพื่อให้สามารถเดินเครื่องและบำรุงรักษาระบบได้อย่างมี 
ประสิทธิภาพตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มีการอบรมความรู้เกี ่ยวกับการ
เดินเครื ่องระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการกับช่างประจำ
อาคาร เพื่อให้สามารถเดินเครื ่องและบำรุงรักษาระบบได้
อย่างมีประสิทธิภาพ ตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)    

 7. จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำรุงอุปกรณ์ของระบบบำบัดน้ำเสียทุก 
ช้ินตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบำรุงในแต่ละครั้ง  
และเพือ่ให้อุปกรณ์ และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

โครงการจัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำรุงอุปกรณ์ของ
ระบบบำบัดน้ำเสียทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อ
ความสะดวกในการซ่อมบำรุงในแต่ละครั ้ง และเพื ่อให้
อุปกรณ์ และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 

- - 

 8. ขณะปฏิบัติงานดูแลบำรุงรักษาและสูบตะกอนระบบบบบำบัดน้ำเสีย ให้
ติดตั้งแผงกั้นและวางกรวยรอบพื้นที่ปฏิบัติงาน เพื่อความปลอดภัยของ 
เจ้าหน้าที่ในการปฏิบัติงาน 

โครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ จึงยังไม่มี
การสูบตะกอนออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้ถ้าโครงการมี
กิจกรรมดังกล่าว โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 9. ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อเสร็จภารกิจหรือต้องหยุดปฏิบัติงานช่ัวคราว เพื่อป้องกัน
อุบัติเหตุจากการพลัดตกของเจ้าหน้าที่ในการปฏิบัติงาน 

โครงการได้มีการกำชับให้เจ้าหน้าที่ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อเสร็จ
ภารกิจ หรือต้องหยุดปฏิบัติงานช่ัวคราว เพื่อป้องกันอุบัติเหตุ
จากกการพลัดตกขงผู้พักอาศัย และยานพหนะ 

- - 

 10. กรณีที่มีการซ่อมบำรุงประจำปี จัดให้มีการซ่อมบำรุงในช่วงเทศกาลที่มีผู้
พักอาศัยอยู่น้อยที่สุด เพื่อหลีกเลี่ยงการรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการ 

โครงการจัดให้มีช่างสำหรับตรวจสอบประสิทธิภาพ และซอ่ม
บำรุงรักษาการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำ โดย
หลีกเลี่ยงช่วงเวลาที่มีเจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยจำนวนมาก 
ทั้งนี้จะแจ้งให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารทราบล่วงหน้าก่อนการ
ปฏิบัติงาน 

- - 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)    

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจัดการน้ำเสีย 
1. . ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge  
จ านวน 2 ชุด ขนาดรองรบัน า้เสีย 67.43 และ 120.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ฝังไว้ไต้ดินบริเวณที่จอดรถภายในอาคาร ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อแยก
กาก บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพักน้ำใส และบ่อเก็บ(ต่อ) 
ตะกอนส่วนเกิน โดยน้ำที่ผ่านการบำบัดจะบัดจะมีค่าตามมาตรฐานคุณภาพน้ำ
ทิ้งของอาคาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมระบายออกสู่ท่อระบายน้ำบนถนนวังเดิมด้านหน้าโครงการต่อไป 

โครงการได้ตดิตั้งระบบบำบัดนำ้เสีย ซึ่งสามารถรองรับนำ้เสยี
ที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการบำบดัน้ำ
เสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะภายนอก
โครงการ ท้ังนี้ไดม้ีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำท้ิง เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียทุก 1 เดือน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 2. ประสานงานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดเขตบางกอกใหญ่ เข้ามาดำเนินการสูบ 
กากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุกเดือน 

โครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคารอยา่งเต็มรูปแบบ จึงยังไม่มี
การสูบกากไขมันออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังนี้ถ้าโครงการ
มีกิจกรรมดังกล่าว โครงการจะปฏบิัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

 3. ประสานงานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดเขตบางกอกใหญ่ เข้ามาดำเนินการสูบ 
สิ่งปฏิกูลออกจากบ่อแยกกากเป็นประจำทุก 6 เดือน 

 4. สูบตะกอนสะสมออกจากถังเก็บตะกอนเป็นประจำทุก 1 เดือน หรือเมื่อถัง 
เก็บตะกอนเต็ม โดยใหบ้รษิัทเอกชนท่ีไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เข้ามาเก็บขนไปกำจัด เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน),บริษัท  
สวนอุตสาหกรรม อินทรา จำกัด, บริษัท ทีพีไอโพลีน จำกัด (มหาชน),  
บริษัทปูนซิเมนต์นครหลวง จำกัด (มหาชน) โรงงาน 2, บริษัท บริหารและ 
พัฒนาเพื่อการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม จำกัด และบริษัท ดีเอ็ม อีโค เวิลด์ จำกัด  
เป็นต้นต้น 

ดำเนินการติดเนินการตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พบว่า โครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคารอย่างเต็ม
รูปแบบ จึงยังไม่มีการสูบตะกอนออกจากระบบบำบดัน้ำเสีย 
ทั้งนี้ถ้าโครงการมีกิจกรรมดังกล่าว โครงการจะปฏิบัตติาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 5. บำบัดกา๊ชมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย ด้วยวธิี  Soil Bed โดยจัดให้ 
มีบ่อดินจ านวน 2 บ่อขนาด 3.0 และ 4.2 ตารางเมตร ความลึกดนิ 1.0 เมตร 

โครงการจดัให้มีระบบการจัดการก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบำบดัน้ำเสียอย่างมีประสิทธิภาพ โดยโครงการได้
ปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    

3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)    
 6. บำบัดละอองน้ำเสียที่เกิดจากบ่อเติมอากาศ ด้วยวิธี Soil Bed โดยจัดให้มี 

บ่อดินขนาด 1.0 ตารางเมตร ความลกึดิน1.0 เมตร จำนวน 2 บ่อ 

โครงการจัดให้มีระบบกำจัดละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากระบบ
บำบัดน้ำเสียอย่างมีประสิทธิภาพ โดยโครงการได้ปฏิบัติตาม
มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 7.จัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน และแอโรซอล จากระบบ 
บำบัดน้ำเสียรวมให้มีความเหมาะสมในการบำบัดมีเทน และแอโรซอล ดังนี้ 
7.1 แม่บ้าน ทำหน้าที่ดังนี ้
 - พรวนดิน เพื่อปรับปรุงคุณภาพดิน ให้มีรูพรุนและร่วนซุย เพื่อถ่ายเทอากาศ 
   และระบายน้ำได้ดี ทุก 3 เดือน/ครั้ง 
- เติมดินร่วนผสมปุย๋หมักอัตราสว่น 50 : 50 โดยน้ำหนักเมื่อมีการทรดุตวัดินใน 
  บ่อดินให้เติมจนได้ระดับที่มีการออกแบบไว้ตลอดอายุของการเปิดดำเนินการ 
- รดน้ำบนบ่อดินไม่ปล่อยให้ดินแห้ง เพื่อรักษาควานชุ่มช้ืนของดินอย่าง 
   สม่ำเสมอ 
- ดูแลรักษาไม่ให้มีวัชพืชขึ้นปกคลุมบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน และแอโรซอล  
  เพราะอาจทำให้ประสิทธิภาพในการระบายอากาศลดลงได้ 

โครงการจัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน 
จากระบบบำบัดน้ำเสียรวม และบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะ
มูลฝอยเปียกเป็นประจำ และมีการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำ
เสียอย่างสม่ำเสมอ ถ้าเกิดมีการชำรุดจะซ่อมแซมทันที พร้อม
ทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรภารป้องกันและแกไ้ข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ 
กร ุ ง เทพมหานคร  และสำน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และนำเสนอใน
การประชุมใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51 และ 52) 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)    

 7. (ต่อ)จัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน และแอโรซอล จาก 
ระบบบำบัดน้ำเสยีรวมให้มีความเหมาะสมในการบำบัดมีเทน และแอโรซอล ดังนี ้ 
7.2 ผู้จัดการอาคาร ตรวจสอบระบบบำบัดมีเทน และแอโรซอล ให้สามารถ 
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
7.3 ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด กำกับติดตามการทำงานการบำรุงรักษาดิน 
บริเวณบ่อดินบำบัดมีเทน และและแอโรชอลของโครงการ 
7.4 นิติบุคคลอาคารชุด จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และนำเสนอในการประชุม 
ใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

โครงการจดัให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นท่ีบำบดัมีเทน 
จากระบบบำบดัน้ำเสียรวม และบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะ
มูลฝอยเปียกเป็นประจำ และมีการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำ
เสียอย่างสม่ำเสมอ ถ้าเกดิมีการชำรุดจะซ่อมแซมทันที 
พร้อมท้ังจัดทำรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรภารป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขต
บางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และ
นำเสนอในการประชุมใหญส่ามญัประจำปีของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51 และ 52) 

 8. รณรงค์ให้มีการคัดแยกน้ำมันพืชที่ใช้แล้ว ใส่ภาชนะ หรือขวดน้ำมันพืชเก่า  
และนำไปเก็บยังห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน หลังจากนั้นให้แม่บ้านรวบรวม 
ไว้ในห้องพักขยะมูลฝอธรวม เพื่อรอการนำไปจำหน่ายให้กับแหล่งรับซื้อ 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคดัแยกน้ำมันพืชที่ใช้แล้วไป
เก็บรวบรวมไว้ในห้องพักขยะประจำช้ัน เพื่อรอการนำไป
จำหน่ายกับแหล่งรับซื้อ 

- - 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)    

 9. ดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำ เพื่อป้องกัน
การรั่วไหลของละอองลอย และกลิ่นเหม็นจากก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์จากระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบฝาบ่อ ข้อต่อ ผนัง และ
ส่วนท่ีต้องเข้าไปดูแลและซ่อมแซมระบบให้อยู่ในสภาพปิด
มิดชิดตลอดเวลา เพื่อป้องกันละอองน้ำเสียและกลิ่นเหม็นท่ี
เกิดขึ้นจากก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟดจ์ากระบบบำบดัน้ำเสีย 

- - 

 10. จัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียรวมออกจาก 
มิเตอร์ไฟฟ้าอื่นของโครงการ 

โครงการจัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบำบัดน้ำ 
เสียรวมออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าอื่นของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 11. ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งก่อนและหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวม เดือนละ 1 
ครั้ง ต่อเนื่องเป็นเวลา 1 ปี เพื่อบันทึกเป็นข้อมูลเปรียบเทียบคุณภาพน้ำก่อน 
และหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวม ภายหลัง 1 ปี เป็นต้นไป ให้ตรวจวัด 
คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียรวม บริเวณบ่อพักน้ำใส จำนวน 1 แห่ง/ 
ระบบ ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยดัชนี 
ตรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสื่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด  
พ.ศ. 2548 ได้แก ่pH, BOD, SS, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ  
Fat Oil & Grease 

โครงการได้จดัจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกดั 
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งก่อนและหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวม เดือน
ละ 1 ครั้ง โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

ภาคผนวก ง 
 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)    

 12. จัดเก็บสถิติ และข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละ 
วัน ตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
ในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้สอดคล้องตามบทบัญญัติในมาตรา 80  
แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป 

โครงการมีการจัดจัดเก็บสถิติ และข้อมูลแสดงผลการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 และจัดทำ
รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละ
เดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้สอดคล้องตามบทบัญญัติใน
มาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นภายในวันที่ 
15 ของเดือนถัดไป 

- ภาคผนวก ค1 

 13. กรณีมีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการและจากพื้นที่ข้างเคียง 
โครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวนจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม พื้นที่กำจัด 
มีเทนและและแอโรซอล โครงการจะต้องดำเนินการตรวจสอบและแก้ไข 
ผลกระทบโดยเร็ว 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวน
จากระบบบำบัดน้ำเสียรวม จากการเปิดใช้อาคารโครงการ 
ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2569 
ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- - 

3.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม    
 1. จัดให้มีรางระบายน้ำคอนกรีต ขนาด 0.30 เมตร และท่อระบายน้ำคอนกรีต  

ขนาด 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รวบรวมน้ำฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ
ของโครงการ 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำคอนกรีต ขนาด 0.30 เมตร และ
ท่อระบายน้ำคอนกรีต ขนาด 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 
รวบรวมน้ำฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำของโครงการ 

- - 

 2. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตร 397.50 ลูกบาศก์เมตร ภายใน 
บ่อตั้งเครื่องสูบน้ำชนิด Subrnersible pump จำนวน 2 ชุด อัตราการสูบรวม 
 1.80ลูกบาศก์เมตร/นาที หรือ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ความสูงสูบส่ง 8  
เมตร ขนาด 5.5 กิโลวัตต์/เครื่อง ระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำแล้ว 
ระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม 

โครงการจัดให้มีจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ และภายในบ่อ 
มีการตั้งเครื่องสูบน้ำชนิด Subrnersible pump จำนวน 2 ชุด  
ระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำแล้วระบายน้ำออกสู่ท่อระบาย 
น้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21) 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม (ต่อ)    

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ พร้อมอุปกรณ์ 
อย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน้ำได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบระบายน้ำ และบ่อ 
หน่วงน้ำ พร้อมอุปกรณ์อย่างสม่ำเสมอ 

- - 

 4. กรณีฝนตกหนัก โครงการจะทำการหน่วงน้ำฝนไว้ภายในบ่อหน่วงน้ำ เมื่อฝน 
หยุดตกและระดับน้ำภายนอกโครงการลดลงแล้ว จึงทำการสูบระบายน้ำออก 
สู่ท่อระบายนำ้สาธารณะดา้นหนา้โครงการ เพื่อเปน็การลดปรมิาณน้ำทีเ่ขา้สู ่
ท่อระบายน้ำสาธารณะในช่วงฝนตกหนัก 

โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำฝนไว้ที่บ่อหน่วงน้ำ และทำการ
ระบายออกสู่ท่อระบายสาธารณะด้านหน้าโครงการ เมื่อฝน
หยุดตกและระดับน้ำภายนอกโครงการลดลง 

- - 

 5. จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำรุงตรวจสอบแนวท่อระบายน้ำ การ
ทำงานของระบบบบ่อสูบน้ำ และบ่อหน่วงน้ำตามคู่มือ เพื่อความสะดวกในการ
ช่อมบำรุงในแต่ละครั้ง และเพื่อให้อุปกรณ์และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมี 
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีช่างสำหรับตรวจสอบประสิทธิภาพ และซอ่ม
บำรุงรักษาการทำงานของเครื่องสูบน้ำเป็นประจำ เพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อการทำงานของระบบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง โดย
ช่างที่ทำหน้าที่ดังกล่าวมีความรู้ ความชำนาญต่อการใช้งาน
ของเครื่องสูบน้ำ 

- - 

 6. ล้างทำความสะอาดท่อระบายนำ้ โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครั้ง/ปี (ก่อน 
และหลงัฤดฝูน) 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจสอบดูแลและทำความ
สะอาดท่อระบายน้ำอย่างสม่ำเสมอ เพื่อป้องกันการอุดตัน
ภายในเส้นท่อ ทั้งนี้หากพบการอุดตัน เจ้าหน้าท่ีจะดำเนินการ
ทำความสะอาดโดยทันที 

- - 

 7. ถ้าท่อระบายน้ำสุดตันให้ฉีดล้างทำความสะอาดและชุดลอกตะกอนทันท ี

 8. ติดตามข่าวสาร เฝ้าระวังการเกิดน้ำท่วมขังบริเวณพื้นที่โครงการ และ 
จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันน้ำท่วม เช่น กระสอบทราย ป้องกันน้ำท่วม เป็นต้น  
เพื่อป้องกันน้ำท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการมีการติดตามข่าวสาร เฝ้าระวังการเกิดน้ำท่วมขัง
บริเวณพื้นท่ีโครงการและจัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันน้ำท่วม  

- - 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.4 การจัดการขยะมูลฝอย    

 1. จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ันพกัอาศัย ช้ันที่ 2-5 อาคาร A และช้ันที่  
2-8 อาคาร B จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ ภายในห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน จัด
ให้มีภาชนะรองรับขยะมลูฝอย จำนวน 5 ถัง ประกอบด้วย 

- ขยะมูลฝอยเปียก จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีเขียว 1 ถัง ขนาด 60  
   x 80 x 120 ชม. รองรับขยะมูลฝอยเปียกด้วยถุงสีดำ ขนาดความจุภาชนะ 
   รองรับขยะมูลฝอย 240 ลิตร สามารถรองรับขยะมูลฝอยเปียก ในช้ันพกั 
   อาศัยได้นาน 1.4 วัน 
- ขยะมูลฝอยรไึซเคิล จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีเหลือง 1 ถัง ขนาด 60  
   x 80 x 120 ชม. รองรับขยะมูลฝอยรึไซเคิลด้วยถุงสีใส ขนาดความจุภาชนะ 
   รองรับขยะมูลฝ่อย 240 ลิตร สามารถรองรับขยะมูลผ่อย รีไซเคิลในช้ันพัก 
   อาศัยได้นาน 1.1 วัน  
 - ขยะมูลฝอยทั่วไป จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีน้ำเงิน 1 ถัง ขนาด 60  
    x 80 x 120 ชม. รองรับขยะมูลฝอยทั่วไปด้วยถุงสีดำ ขนาดความจุภาชนะ 
    รองรับขยะมูลฝอย 240 ลิตร สามารถรองรับขยะมูลฝอยทั่วไปในช้ันพัก    
    อาศัยได้นาน 1.4 วัน 
- ขยะมูลฝอยอันตราย จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีส้ม 1 ถัง ขนาด 40  
   x  60 x 83 ชม. รองรับขยะมูลฝอยอันตรายด้วยถุงสีส้ม ขนาดความจุภาชนะ 
   รองรับขยะมูลฝอย 60 ลิตร สามารถรองรับขยะมูลฝอยอันตรายในช้ันพัก 
   อาศัยได้นาน 20.0 วัน 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจำช้ัน ตั้งแต่ชั้นที่ 2-5 5 อาคาร 
A และชั้นที่ 2-8 อาคาร B จำนวน 1 แห่ง/ชั้น ภายในห้องพัก
ขยะประจำชั้นจัดให้มีถังขยะ จำนวน 5 ถัง รองรับขยะเปียก 
(ถังสีเขียว) ขยะทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) รองรับด้วยถุงสีดำ ขยะ   
รีไซเคิล (ถังสีเหลือง) รองรับด้วยถุงขยะสีใส ขยะอันตราย (ถัง
สีส้ม) รองรับด้วยถุงสีส้ม และขยะติดเช้ือ รองรับด้วยถุงสีอดง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.4 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ)    

   - หน้ากากอนามัย จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยสีแดง ขนาด 60 ลิตร 1  
    ถัง ขนาด 40 x 60 x 83 ชม. รองรับขยะมูลฝอยติดเช้ือ (Surgical mask) 
    ด้วยถุงสีแดงและระบุข้างถังว่าใช้สำหรับทิ้งหน้ากากอนามัย เท่านั้น 

   

 2. จัดให้มหี้องพักขยะมูลฝอยรวมบรเิวณช้ันที่ 1 ภายในอาคาร A จำนวน 4  
ห้อง ประกอบด้วย 
  - ห้องพักขยะมลูฝอยเปียก มขีนาดพื้นที่ 3.54 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.2  
    เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 4.248 ลูกบาศกเ์มตร รองรับขยะมลูฝอยเปียกได้นาน  
    3.2 วัน จัดเก็บขยะมูลฝอยเปยีกใส่ถุงดำ 
  - ห้องพักขยะมลูฝอยรึไซเคลิ มีขนาดพื้นที่ 4.73 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.2  
    เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 5.676 ลูกบาศกเ์มตร รองรับขยะมลูฝอยรีไซเคลิ 
    ได้นาน 3.1 วัน จัดเก็บขยะมลูฝอยรไีซเคิลใส่ถุงใส 
  - ห้องพักขยะมลูฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 3.80 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.2  
    เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 4.56 ลูกบาศก์เมตร รองรับขยะมลูฝอยทั่วไปไดน้าน  
    3.2 วัน จัดเก็บขยะมูลฝอยทั่วไปใสถุ่งสีดำ 
- ห้องพักขยะมลูฝอยอันตรายและขยะมลูฝ่อยติดเช้ือ (Surgical Mask) ม ี   
   ขนาดพื้นที่ 0.54 ตารางเมตร (สูงกกัเก็บ 1.2 เมตร) ปริมาตรกักเก็บ 0.648              
ลูกบาศก์เมตร รองรบัขยะมลูฝอยอันตรายได้นาน 27 วัน จัดเก็บขยะมลูฝอย 
อันตรายใส่ถุงสีสม้ และจดัให้มภีาชนะรองรบัขยะมลูฝอย ตดิเช้ือระบุข้างถังว่าใช้
สำหรับทิ้งหน้ากากอนามัย (Surgical Mask) เท่านัน้ จำนวน 1 ถัง ขนาด 120 ลิตร 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม จำนวน 1 แห่ง  บริเวณช้ัน
ล่าง แบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเบียก ห้องพักขยะรี
ไชเคิล ห้องพักขยะทั่วไป และห้องพักพักขยะอันตราย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.4 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ)    

 3. ห้องพักขยะมูลฝอยอันตราย วัสดุที่ใช้ปูพื้นและผนังใช้วัสดุทาสีสามารถ
ป้องกันการรั ่วซึมจากของเสียอันตราย ทาเคลือบด้วย EPOXY RESIN ชนิด
ป้องกันการกัดกร่อนจากสารเคมี หนา 2 มิลลิเมตร 

โครงการจัดให้ภายในห้องพักขยะอันตรายเป็นพื้นคอนกรีต
เสริมเหล็กผสมน้ำยากันซึมผิวขัดมันคลือบผิวหน้าด้วย 
EPOXY RESIN ทนการกัดกร่อนและกันลื ่น สีเทาหนา 2 
มิลลิเมตร ผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ เคลือบผิวหน้าด้วย EPOXY 
RESIN ทนการกัดกร่อนสีเทา หนา 2 มิลลิเมตร  

- - 

 4. จัดให้มีระบบระบายน้ำภายในห้องพักขยะมูลฝอยรวม เพื่อรวบรวมน้ำใน
ห้องพักขยะมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีระบบระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม เพื่อ
รวบรวมน้ำในห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียภายใน
โครงการ 

- - 

 5. จัดให้มีเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปียก เพื่อชะลอการ
เพิ่มขึ้นของจุลินทรีย์และกลิ่นในอากาศและลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้
พักอาศัยภายใน และข้างเคียงโครงการ 

โครงการจัดให้มีเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปยีก 
เพื่อชะลอการเพิ่มขึ ้นของจุลินทรีย์และกลิ ่นในอากาศและลด
ผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้พักอาศัยภายใน และข้างเคียง
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

 6. ภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปียก จัดให้มีพัดลมดูดระบายอากาศ ขนาด 
0.047 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ต่อท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 10 นิ้ว ไปยังบ่อ
ดินบำบัดกลิ่น (soil bed) ขนาดพื้นที่ 3.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร 

โครงการจดัให้มีพัดลมดดูอากาศภายในห้องพักขยะเปียก 
เพื่อลดผลกระทบด้านการส่งกลิ่นรบกวนต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 

 7. จัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นที่บำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอย
เปียกของโครงการ ให้มีความเหมาะสมในการบำบัดกลิ่น ดังนี้ 
    7.1 แม่บ้าน ทำหน้าที่ดังนี ้
  - พรวนดิน เพื่อปรับปรุงคุณภาพดิน ให้มีรูพรุนและร่วนซุย เพื่อถ่ายเทอากาศ    
    และระบายน้ำได้ดี ทุก 3 เดือน/ครั้ง 
  - เติมดินร่วนผสมปุยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยน้ำหนัก เมื่อมีการทรุดตัว 
    ของดินในบ่อดินให้เตมิจนได้ระดับที่มีการออกแบบไว้ ตลอดอายุของการ 
    เปิดดำเนินการ 

   



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.4 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ)    

  7. (ต่อ) 
- รดน้ำบนบ่อดินไม่ปล่อยให้ดินแห้ง เพื่อรักษาความชุ่มช้ืนของดินอย่าง 
    สม่ำเสมอ 
  - ดูแลรักษาไม่ให้มีวัชพืชขึ้นปกคลุมบริเวณพื้นที่บำบัดกลิ่นจากห้องพักมูล    
    ฝอยเปียก เพราะอาจทำให้ประสิทธิภาพในการระบายอากาศลดลงได้ 
     7.2 ผู้จัดการอาคาร ตรวจสอบระบบระบายกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอย
เปียก ให้สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
      7.3 ผู้จัดการนิติบุคคลอาคาร กำกับติดตามการทำงานการบำรุงรักษาดิน
บริเวณบ่อดินบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยเปียกของโครงการ 
   7.4 นิติบุคคลอาคารชุด จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร และ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และ
นำเสนอในการประชุมใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

โครงการจัดให้มีการบำรุงรักษาดินบริเวณพื้นที่บำบัดมีเทน 
จากระบบบำบัดน้ำเสียรวม และบำบัดกลิ่นจากห้องพักขยะ
มูลฝอยเปียกเป็นประจำ และมีการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำ
เสียอย่างสม่ำเสมอ ถ้าเกิดมีการชำรุดจะซ่อมแซมทันที พร้อม
ทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรภารป้องกันและแกไ้ข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ 
กร ุ ง เทพมหานคร  และสำน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และนำเสนอใน
การประชุมใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51 และ 52) 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    

3.4 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ)    
 8. บำรุงรักษาพัดลมดูดระบายอากาศภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปียก ให้

สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ หากพัดลมดูดระบายอากาศเสียหาย 
ต้องแก้ไขโดยเร็ว 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลบำรุงบำรุงรักษาพัดลมดูด
ระบายอากาศภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปียก ให้สามารถทำงาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ หากพัดลมดูดระบายอากาศเสียหาย ต้อง
แก้ไขโดยเร็ว 

- - 

 9. จัดทำป้ายติดไว้บริเวณหน้าห้องพักขยะมูลฝอยทุกชั้นด้วยข้อความ "เปิด
แล้ว กรุณาปิดประตูให้มิดชิด" 

โครงการได้กำชับให้แม่บ้านและผู้พักอาศัยปิดประตูทุกครั้ง
ก่อนออกจากห้อง 

- - 

 10. จัดให้มีการตรวจสอบประตูห้องพักขยะมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างทุกครั้ง 
เมื่อขนย้ายขยะมูลฝอย โดยประตูต้องปิดมิดชิดทุกครั้ง เมื่อขนย้ายเสร็จสิ้น 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านตรวจสอบห้องพักขยะมูลฝอยรวม
บริเวณชั้นล่างทุกครั้ง เมื่อขนย้ายขยะมูลฝอย โดยประตูต้องปิด
มิดชิดทุกครั้ง เมื่อขนย้ายเสร็จสิ้น 

- - 

 11. จัดให้มีแม่บ้านตรวจสอบ ตรวจเช็ค เก็บขน และคัดแยกขยะมูลฝอยจาก
ภาชนะรองรับขยะมูลฝอยในแต่ละชั้นทุกวันและทำความสะอาดที่พักขยะมูล
ฝอยรวมทุกครั้งที่เก็บขน 

โครงการจัดให้แม่บ้านตรวจสอบ ตรวจเช็ค เก็บขน และคัดแยก
ขยะมูลฝอยจากภาชนะรองรับขยะมูลฝอยในแต่ละช้ันทุกวันและ
ทำความสะอาดที่พักขยะมูลฝอยรวมทุกครั้งที่เก็บขน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26) 

 12. จัดให้มีการตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูลฝอยตกค้างในโครงการ หากมีขยะมูล
ฝอยตกค้าง โครงการต้องแจ้งให้สำนักงานเขต เข้ามาเก็บชน เพื่อนำไปกำจัด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้มีการตกค้างของ
ขยะภายในพื ้นที ่ โครงการ ทั ้งน ี ้หากพบการตกค้างจะ
ดำเนินการแจ้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้เข้ามาเก็บขน และ
นำไปกำจัดนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27) 

 13. จัดให้มีถุงมือยางแจกให้กับแม่บ้าน เพื่อป้องกันอันตรายจากสารเคมี และ
ของมีคมที่ปะปนมากับขยะมูลฝอย 

โครงการกำชับให้แม่บ้านสวมถุงมือยางทุกครั้งที่ปฏิบัติหนา้ที่ 
เช่น การล้างทำความสะอาดห้องน้ำ ห้องส้วม การขนย้ายขยะ 
และอื่นๆ เพื่อป้องกันอันตรายจากสารเคมี และของมีคมที่
อาจส่งผลให้ได้รับบาดเจ็บ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26) 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.4 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ)    

 14. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการรู้จักและ
เข้าใจหลักในการลดปริมาณขยะมูลฝอยตามหลักการ 4Rs นั่นคือ Recair (ซ่อม
แชม) Reduce (ลด) Reuse (ใช้ซ้ำ) และ Recycle (แปรรูปนำกลับใช้มาใหม่) 
โดยเฉพาะการคัดแยกขยะมูลฝอยแต่ละประเภทก่อนนำไปทิ้งยังห้องพักขยะมูล
ฝอยประจำช้ัน จัดทำทุกๆ 3 เดือน 

โครงการประชาสัมพันธ์โดยการพูดคุยให้ผู้พักอาศัยทราบถึง
หล ักการสำหร ับการลดปริมาณขยะที ่ใช ้ในการดำเนิน
ชีวิตประจำวันของผู้พักอาศัย เพื่อลดปริมาณของเสียที่เกิดขึ้น 
และลดค่าใช้จ ่ายในส่วนของการกำจัดขยะภายในพื ้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 28) 

 15. นิติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับรถเก็บขนขยะมูลฝอยโครงการเปิดไฟ
กระพริบฉุกเฉินตลอดช่วงเวลาการเก็บขน เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากรถยนต์ที่
เข้า-ออกโครงการ 

โครงการประสานงานกับรถเก็บขนขยะ โดยมีการติดตั้งไฟ
กระพริบฉุกเฉินตลอดช่วงเวลาการเก็บขนขยะและการขน
ย้ายขยะ เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากรถยนต์ที่เข้า-ออกโครงการ 

- - 

 16. กรณีมีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการและจากพื้นที่ข้างเคยีง
โครงการ ในเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวนจากห้องพักขยะมูลฝอยรวม โครงการ
จะต้องดำเนินการตรวจสอบและแก้ไขผลกระทบโดยเร็ว 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2569 ยังไม่มีการ
ร้องเรียนเรื่องของกลิ่นเหม็นรบกวนจากห้องพักขยะมูลฝอย
รวม ถ้ามีการร้องเร ียนโครงการจะตรวจสอบและแก้ไข
ผลกระทบโดยเร็ว 

- - 

 17. จัดให้มีการตรวจสอบการคัดแยกขยะมูลฝอยของผู้พักอาศัยในโครงนี้ 
    17.1 นิติบุคคลอาคารชุด ประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยใน
โครงการ คัดแยกขยะมูลฝอยตามชนิดและประเภทของขยะมลูฝอยให้ถูกวิธีและ
สอดคล้องกับภาชนะรองรับขยะมูลฝอยที่จัดเตรยีมไว้ท้ัง 5 ประเภท โดยการติด
ป้ายประชาสัมพันธ์บรเิวณโถงลิฟตโ์ดยสาร ทุก 3 เดือน การประชาสัมพันธผ์า่น
ทางกลุ่มไลน์และติดป้ายหน้าห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน เป็นต้น 

โครงการจดัให้มีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ใหลู้กบ้าน คัด
แยกขยะมลูฝอยตามชนิดและประเภทของขยะมูลฝอยให้ถูก
วิธี โดยมีการระบุในระเบียบนิติบคุคลอาคารชุด แอสปาย 
อิสรภาพ สเตช่ัน ว่าด้วยเรื่องระเบยีบที่ 3 การรักษาความ
สะอาดและการทิ้งขยะมลูฝอย 

- ภาคผนวก ค2 
 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.4 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ)    

    17.2 การตรวจสอบคัดแยกขยะมูลฝอย บริววนท้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน 
  -  แม่บ้าน ตรวจสอบการคัดแยกขยะมูลฝอยของผู้พักอาศัยในโครงการ ว่า 
     เป็นไปตามชนิดและประเภทสอดคล้องกับขยะมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้ท้ัง 
     5 ประเภทหรือไม่ ถ้ายังมีการคัดแยกไม่ถูกต้องให้แจ้งผู้จัดการอาคาร 
  -  ผู้จัดการอาคาร เป็นผู้นำไปปฏิบัติ โดยเพิ่มความเข้มขันในการ 
     ประชาสัมพันธ์และการตรวจสอบให้มากขึ้น หากยังไม่ปฏิบัติตามให้ 
     รายงานปัญหาให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดรับทราบ 
 -  ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เป็นผู้ตรวจสอบข้อมูล และรับผิดชอบแผน 
    รณรงค์ และมาตรการจูงใจให้ผู้พักอาศัยโนโครงการคัดแยกขยะมูลฝอยให้ 
    ถูกต้อง หากยังไม่ปฏิบัติตามให้นำเรื่องเข้าสู่คณะกรรมการนิติบุคคล 
    อาคารชุด เพื่อร่วมกันหาแนวทางแก้ไข 
  - คณะกรรมการนิตบุิคคลอาคารชุด เป็นผู้กำหนดแนวทางวิธีการรณรงค์ และ 
    มาตรการจูงใจให้ผู้พักอาศัยในโครงการคัดแยกขยะมูลฝอยให้ถูกต้อง 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ลูกบ้าน คัด
แยกขยะมูลฝอยตามชนิดและประเภทของขยะมูลฝอยให้ถูก
วิธี โดยมีการระบุในระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด แอสปาย 
อิสรภาพ สเตชั่น ว่าด้วยเรื่องระเบียบที่ 3 การรักษาความ
สะอาดและการทิ้งขยะมูลฝอย 

- ภาคผนวก ค2 
 

 18. นิติบุคคลอาคารชุด จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป และนำเสนอต่อในการ
ประชุมใหญ่สามัญประจำปีของอาคาร 

โครงการได้จัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ 
กร ุ ง เทพมหานคร  และสำน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมต่อไป 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    

3.5 พลังงานไฟฟ้า    
 มาตรการที่เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติ 

1. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้ 
เป็นไปดว้ยความเรยีบรอ้ยถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

โครงการกำชับให้ผู้รับเหมาติดตั้งระบบไฟฟ้า และเลือกใช้
อุปกรณ์ไฟฟ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้งระบบไฟฟ้า
ทั่วไป เป็นไปตามความเหมาะสมต่อการใช้งาน 

- - 

 2. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากหม้อแปลงไฟฟ้าของชุมชน เพื่อ 
ป้องกันไฟฟ้าตก อันเนื่องจากไฟฟ้าไม่เพียงพอกับชุมชนข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าเฉพาะของโครงการ เพื่อ
ป้องกันไฟฟ้าตกและไฟฟ้าดับจากการดำเนินกิจกรรมของ
ต่างๆ ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 29) 

 3. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดประหยดัพลังงาน ด้วยหลอด LED ที่มีอายุการใช้งาน 
ยาวนานบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง หรือพื้นที่ท่ีจำเป็นต้องเปิดไฟทิ้งไว้ตลอดทั้งวัน  
และห้องพักอาศัยทุกห้อง 

โครงการได้ติดตั้งหลอดไฟฟ้าส่องสว่างภายในห้องพักอาศัย
และพื้นที่ส่วนกลาง โดยใช้หลอด LED หลอดประหยัดไฟ เพื่อ
ช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าภายในตัว
อาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

 4.จัดพื้นที่สเีขียวยั่งยืนรอบอาคารโครงการ ซึ่งการปลูกต้นไม้ขนาดใหญ่  
และการปลกูพชืคลมุดิน จะชว่ยลดความร้อนและเพิ่มความช้ืนให้กับดิน 
ทำให้อากาศเย็นขึ้น 

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการและบนอาคารตาม
ช้ันต่างๆ ของโครงการ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

 5. รณรงค์ให้พนักงานของโครงการร่วมกันประหยัดพลังงาน โครงการกำชับให้พนักงานของโครงการร่วมกันประหยัดพลังงาน - - 
 มาตรการที่เจ้าของโครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 

1. ใช้พลังงานอย่างประหยัด 
2. จัดให้มีการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า และสายไฟฟ้าภายใน 
ห้องพักให้อยู่ในสภาพดี 

โครงการได้ติดตั้งหลอดไฟฟ้าส่องสว่างภายในห้องพักอาศัย
และพื้นที่ส่วนกลาง โดยใช้หลอด LED หลอดประหยัดไฟ 
รวมทั ้งมีการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื ่องใช้ไฟฟ้า และ
สายไฟฟ้าภายในห้องพักให้อยู่ในสภาพดี 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30 และ 31) 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.5 พลังงานไฟฟ้า (ต่อ)    

 3. ควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26  
องศาเซลเชียส 
 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้
พอเหมาะ ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

- - 

 4. เลือกใช้เครื่องปรับอากาศขนาด ไม่เกิน 12,000 วัตต์ และมีค่าประสิทธิภาพ
พลังงานตามฤดูกาล (SEER) เป็นไปตามเกณฑ์ระดับประสิทธิภาพพลังงาน
เครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 (ขั้นต่ำ) ที่เป็นปัจจุบันของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง
ประเทศไทย และเป็นไปตามคำการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ. 2563 

โครงการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศขนาด ไม่เกิน 12,000 วัตต์ 
และมีค่าประสิทธิภาพพลังงานตามฤดูกาล (SEER) เป็นไป
ตามเกณฑ์ระดับประสิทธิภาพพลังงานเครื่องปรับอากาศเบอร์ 
5 (ขั้นต่ำ) ที่เป็นปัจจุบันของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศ
ไทย และเป็นไปตามคำการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ. 2563 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

 5. ห้ามมิให้มีการดัดแปลงเปลือกอาคารอันจะทำให้ค่าพลังงานไม่เป็นไปตาม
กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ 
และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด - - 

 6. ควบคุมการใช้พลังงานโดยรวมของอาคารใช้เป็นไปตามที่ได้ออกแบบไว ้
มาตรการหม้อแปลงไฟฟ้า และเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมความรู้เกี่ยวกับการใช้งานหม้อ
แปลงไฟฟ้าของโครงการ เพื่ออยู่ประจำในการดูแลและบำรุงรักษาระบบ ตลอด
ระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมความรู้
เกี่ยวกับการใช้งานหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ โดยให้เข้า
รับการอบรมกับบริษัทตัวแทนจำหน่ายหม้อแปลงไฟฟ้าของ
โครงการ เพื่ออยู่ประจำในการดูแลและบำรุงรักษาระบบ 
ตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ตรวจสอบการรั่วไหล/การลัดวงจร และการทำงานของหม้อ
แปลงไฟฟ้า ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- - 

 2. ประสานงานให้เจ้าหน้าที่การไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบหม้อแปลง
ไฟฟ้า ทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการรั่วไหล/การลัดวงจร และการทำงานของหม้อ
แปลงไฟฟ้า ให้มีสภาพดีอยู่เสมอเดอืนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.5 พลังงานไฟฟ้า (ต่อ)    

 4. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ "เฉพาะเจ้าหน้าที่ 
ที่เก่ียวขอ้งเท่านัน้" ใหเ้ห็นชดัเจนโดยติดตั้งไว้บริเวณหน้าหม้อแปลงไฟฟ้า 

โครงการได ้ต ิดป ้ ายเต ือนแสดงข ้อความ “อ ันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้
เห็นชัดเจนโดยติดตั้งไว้บริเวณหน้าห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
และห้องไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33) 

 5. ตรวจสอบสภาพของเครื่องกำเนิดไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าตามคู่มือของ 
ผลิตภณัฑ ์ทกุ 6 เดือน/ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารตรวจสอบสภาพของเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าตามคู่มือของผลิตภัณฑ์ ทุก     
6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- - 

 6. ทดสอบสมรรถนะเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง เป็นประจำทุกสัปดาห์ และ 
อย่างนอ้ยเดือนละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 30นาที ตามมาตรฐาน วสท 112002-59 

โครงการจัดให้มีการทดสอบสมรรถนะเครื ่องกำเนิดไฟฟ้า
สำรอง เป็นประจำทุกสัปดาห์ และอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ครั้งละ 30นาที ตามมาตรฐาน วสท 112002-59 และมีการ
สอบถามอาคารข้างเคียงขณะทดสอบสมรรถนะ ปัจจุบันยังไม่
มีผลกระทบต่อบ้านข้างเคียง 

- - 

 7. สอบถามอาคารข้างเคียงขณะทดสอบสมรรถนะเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง 
หากได้รับผลกระกระทบจะต้องดำเนินการแก้ไขโดยเร็ว 

 8. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ตันจิกน้ำและต้นแคนา บริเวณ 
ตำแหน่งห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าอาอาศาร A และจัดให้มีรั้วทึบต่อด้วยรั้วโปร่ง  
ความสูงประมาณ 6.20 เมตร ริมคลองวัดหงส์รัตนาราม ใกล้กับกรมช่างโยธา 
ทหารเรือ เพื่อเป็นแนวป้องกันกลิ่นเขม่าควัน ไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิด 
ไฟฟ้า 

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างรอบโครงการ และบน
อาคาร A ชั ้น 5 และจัดให้มีรั ้วทึบต่อด้วยรั ้วโปร่ง ความสูง
ประมาณ 6.20 เมตร ริมคลองวัดหงส์รัตนาราม ใกล้กับกรมช่าง
โยธาทหารเรือ เพื่อเป็นแนวป้องกันกลิ่นเขม่าควัน ไอเสียจาก
ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1และ 7) 

 9. กรณีมีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายโนโครงการ และชุมชนข้างเคียง 
โครงการ ในเรื่องกลิ่นเหม็นรบกวนจากการระบายไอเสียบริเวณห้องเครื่อง 
กำเนิดไฟฟ้า โครงการจะต้องดำเนินการตรวจสอบและแก้ไขผลกระทบโดยเร็ว 

ในระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 โครงการยังไม่ได้
เรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยและชุมชนข้างเคียง ในเรื่องกลิ่น
เหม็นรบกวนจากการระบายไอเสียบริเวณห้องเครื่องกำเนิด
ไฟฟ้า  

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

3-38 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.6 การจราจร    

 1. จัดให้มีป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเข้าออกรถยนต์จากพื้นที่โครงการ
อย่างเด่นชัด พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกะพริบ เพื่อเป็นจุดสังเกต ให้ผู้ขับขี่
ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการ สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีป้ายชื ่อโครงการ และลูกศรทางเข้าออก
รถยนต์จากพื้นที่โครงการอย่างเด่นชัด พร้อมติดตั้งสัญญาณ
ไฟกะพริบ เพื่อเป็นจุดสังเกตให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่
โครงการ สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34 และ 35) 

2. จัดให้มีการติดตั้งป้ายหรือเครื่องหมายจราจรให้ชัดเจน เพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยในการสัญจร 

โครงการจัดให้มีป้ายและเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางภายใน
โครงการให้ชัดเจน ทำให้การจราจรภายในพื้นที่โครงการมี
ความปลอดภัย พร้อมท้ังจัดให้มีติดตั้งติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) โดยรอบพื้นที่โครงการเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยและความ
ปลอดภัยในการขับขี่ได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36 และ 37) 

3. ติดตั้งอุปกรณ์อำนวยความปลอดภัยภายในโครงการให้ครบถ้วน เช่น ติดตั้ง
เนินชะลอความเร็วในพื้นที่จุดตัดติดตั้งกระจกโค้งนูนบริเวณทางเข้า-ออก และ
ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โดยรอบพื้นที่โครงการเพื่อเพิ่มทัศนวิสัย
และความปลอดภัยในการขับขี่ได้ 
4. ติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริเวณโดยรอบโครงการ เพื่ออำนวยความสะดวก
แก่คนเดินเท้า และความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

โรงการติดตั ้งไฟติดตั ้งไฟส่องสว่างเพิ ่มเติมบริเวณโดยรอบ
โครงการ เพื่ออำนวยความสะดวกแก่คนเดินเท้า และความปลอดภยั
ของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 38) 

5. กำหนดให้ผู ้พักอาศัยใช้ระบบผ่านไม้กั ้นเป็นระบบสมาร์ทการ์ด หรือ
ระบบบลูทูธ เพื่อลดโอกาสจาจรติดขัดในบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบผ่านไม้กั้นผ่านแอปพลิเคชัน 
KATSAN เป็นระบบอ่านป้ายทะเบียนอัจฉริยะด้วยกล้อง LPR
เพื่อความสะดวกและรถการติดขัดบริเวณทางเข้า-ออก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 39) 

 6.ห้ามติดตั้ง หรือจัดทำป้าย หรือวัสดุใดๆ ที่เป็นอุปสรรคในการมองเห็น
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และจัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอต่อการมองเหน็
ได้อย่างชัดเจน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ ไม่ให้มีจัดทำป้าย หรือวัสดุใดๆ ที่เป็นอุปสรรคใน
การมองเห็น 

- - 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    

3.6 การจราจร (ต่อ)    
 7. ห้ามจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวใน

การเดินรถยนต์ และไม่กดีขวางการจราจรของรถยนต์ที่จะเข้า-ออกโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีติดป้าย “ห้ามจอดรถบริเวณนี้” บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดิน
รถยนต์ และไม่กีดขวางทางการจราจรของรถยนต์ที ่จะเข้า
ออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40) 

8. บริหารจัดการจราจรภายในให้สะดวก ไม่ให้มีผลกระทบจากการจราจร
ภายในต่อถนนโดยรอบโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ทำ
หน้าที่อำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกรถยนต์เพื่อ
ป้องกันในให้เกิดการจราจรติดขัด รวมทั้งช่วยเหลืออำนวย
ความสะดวกด้านการจราจรทั้งภายในทั้งภายในและภายนอก
โครงการให้สอดดล้องตามจังหวะสัญญาณไฟจราจรและ
คำนึงถึงความปลอดภัย 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

9. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
รถยนต์เพื่อป้องกันในให้เกิดการจราจรติดขัด และตัดกระแสจราจรจากการ
เลี้ยวเข้า-ออกของรถยนต์ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็น 
เนื่องจากจะมีปริมาณรถยนต์หนาแน่นมากกว่าช่วงเวลาปกติ เพื่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อถนนและชุมชมชนใกล้เคียง 
10. จัดให้มีรปภ.ประจำโครงการ ช่วยเหลืออำนวยความสะดวกด้านการจราจร
ทั้งภายในและภายนอกโครงการให้สอดดล้องตามจังหวะสัญญาณไฟจราจรและ
คำนึงถึงความปลอดภัย 

11. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ 105 คัน (ที่จอดรถผู้พิการ 5 คัน) และห้ามประกอบ
กิจการใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างที่จัดไว้สำหรับเป็นที่จอดรถยนต์ อันทำให้พื้นที่
จอดรถลดลงจากที่เสนอไว้ในรายงานฯ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ เพื่ออำนวยความสะดวกต่อ
ผู้พักอาศัยหรือบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อประสานงาน
ต่างๆ ปัจจุบันมีความเพียงพอต่อการใช้บริการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 41) 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.6 การจราจร (ต่อ)    

 12. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในใครงการเดินเท้าเพื่อใช้บริการระบบขนส่ง
มวลชนสาธารณะ 

โครงการมรีถบริการจอดรับส่งลูกบ้าน จากโครงการไปสู่ขนส่ง
สาธารณะ (MRT อิสรภาพ)  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

13. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการปฏิบัติตามกฎจราจร โครงการได้จดัให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด 

- - 

14. หมั่นตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ในช่วงที่เชื่อมต่อกับถนนวัง
เดิม ไม่ให้มีการติดตั้งหรือจัดวางสิ่งของต่างๆ ที่อาจจะบดบังทัศนวิสัยในการ
มองเห็นของรถที่จะออกจากโครงการ เพื่อป้องกันอุบัติเหตุที่อาจจะเกิดขึ้น 

โครงการจดัให้เจ้าหนา้ที่รปภ.ตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออก
ไม่ให้มีการติดตั้งหรือจดัวางสิ่งของต่างๆ ท่ีอาจจะบดบังทัศน
วิสัยในการมองเห็นของรถที่จะออกจากโครงการ เพื่อป้องกัน
อุบัติเหตุที่อาจจะเกิดขึ้น  

- - 

15. บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เจ้าของโครงการ เป็นผู้ประสานงานกับ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องกับจราจรในพื้นที่รับผิดชอบบริเวณที่ตั้งโครงการ 
เพื่อขอขอทาสีขาว-แดง บริเวณขอบทาง และติดตั้งป้ายห้ามจอดในช่วงระหว่าง
ทางเข้า-ออกโครงการ กับทางเข้า-ออก ของกรมช่างโยธาทหารเรือ หรืออุปกรณ์
อื่นใดๆ เพิ่มเติมตามที่หน่วยงานราชการฯ ได้มีข้อเสนอแนะ (ถ้ามี) เพื่อบรรเทา
ผลกระทบด้านจราจรบนถนนวังเดิม 

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ประสานงานกับหน่วยงาน
ราชการที ่เกี ่ยวข้องกับจราจรในพื ้นที ่ร ับผิดชอบบริเวณที ่ตั้ง
โครงการ เพื่อขอขอทาสีขาว-แดง บริเวณขอบทาง และติดตั้งป้าย
ห้ามจอดในช่วงระหว่างทางเข้า-ออกโครงการ กับทางเข้า-ออก ของ
กรมช่างโยธาทหารเรือเพื่อบรรเทาผลกระทบด้านจราจรบนถนนวัง
เดิม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40 และ 42) 

3.7 การสื่อสาร และการโทรคมนาคม    
 ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมกับผู้ที่พัก
อาศัยในรัศมี 100 เมตร รอบที่ตั้งของโครงการ หากมีบุคคลได้รับความเสียหาย
หรืออาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของโครงการเพื่อ
ดำเนินการเยียวยาแก้ไขความเสียหายตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารโครงการ จนกว่า 
จะพน้วันจดทะเบียนอาคารชุดไปแล้วเป็นเวลาหนึ่งปี โดยให้ทั้งสองฝ่ายเร่ง 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากเสียหายจากการพัฒนา
โครงการ ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)    
3.7 การสื่อสาร และการโทรคมนาคม (ต่อ)    

 ดำเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระจับข้อพิพาทต่อกัน หากสามารถตกลงกันได้ก็ให้มี
การเยียวยาตามที่ทั้งสองฝ่ายเจรจาได้ข้อยุติ หากไม่สามารถเจรจาตกลงกันได้
ให้เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องนำเรื่องเข้าสู่การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับข้อ
พิพาทตามที่กำหนดไว้ในพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 
โดยให้เจ้าของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าดำเนินการทั้งหมด (ถ้ามี) 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากเสียหายจากการพัฒนา
โครงการ ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- - 

3.8 การใช้ประโยชน์ที่ดิน    
 ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการใช้น้ำ ไฟฟ้า การ

จัดการน้ำเสียและสิ่งปฏกิูล และการจัดการขยะมลูฝอย อย่างเคร่งครัด สามารถ
ช่วยลดผลกระทบด้านการใช้ระบบสาธารณูปโกคที่ยั่งยืน ที่อยู่ภายในพื้นที่ผัง
เมืองรวมกำหนดและทำให้ระบบสาธาธารณูปโภคที่ใช้เพียงพอ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านการใช้น้ำ ไฟฟ้า การจัดการน้ำเสีย และขยะอย่าง
เคร ่งคร ัด สามารถช่วยลดผลกระทบด้านการใช้ระบบ
สาธารณูปโภคที่ยั่งยืน ที่อยู่ภายในพื้นที่ผังเมืองรวมกำหนด
และทำให้ระบบสาธารณูปโภคที่ใช้เพียงพอ 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม    

  1.)   ประชากรและการย้ายโยก    
 1. กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย นิติบุคคลอาคารชุดได้ออกกฎระเบียบการเข้าพักอาศัยและ

กำชับผู้พักอาศัยหากมีการต่อเติม ตกแต่ง หรือจัดงานจัดสรร
จะต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด และต้องไม่ส่ง
เสียงดังรบกวนต่อผู้พักอาศัยภายในชุมชนใกล้เคียง 

- ภาคผนวก ค2 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ มาตรการ
ทั่วไปด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านต่างๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้
เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)    

  1.)   ประชากรและการย้ายโยก (ต่อ)    
 3. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ ให้ทำการศึกษา

สำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งดำเนินงานการมสี่วนร่วมของประชาชน 
โดยดำเนินงานก่อนทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลักวิชาการและ
หลักสถิติ พร้อมทั้งการแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่ม ีการเปลี ่ยนแปลงโครงการ
ภายหลังเปิดดำเนินการ ทั้งนี้ หากโครงการมีการเปลี่ยนแปลง
จะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

   2.)   เศรษฐกิจท้องถิ่น    
 - - -  
   3.)   ความแตกต่างด้านอายุ เพศ เชื้อชาติ และความแตกต่างของชาติพันธ ์    
 - - -  
   4.)   สุขภาพอนามัยและบริการทางสาธารณสุข    
 จัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรมเจ้าหน้าที่ให้สามารถปฐมพยาบาล

เบื้องต้นได้ มีเบอร์ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอร์สถานพยาบาลใกลเ้คียง 
และเบอร์โทรศัพท์ที่จำเป็นไว้บริเวณห้องนิติบุคคล และติดประกาศไว้บริเวณ
โถงลิฟต์โดยสาร 

โครงการจัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรมเจ้าหน้าที่
ให้สามารถปฐมพยาบาลเบื้องต้นได้ มีเบอร์ติดต่อรถพยาบาล
ฉุกเฉิน หรือเบอร์สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์โทรศัพท์
ที่จำเป็นไว้บริเวณห้องนิติบุคคล และติดประกาศไว้บริเวณโถง
ลิฟต์โดยสาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43 และ 46) 

    5.)   ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน    
 1. จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และโถงลิฟต์

ทุกๆ ชั้นของอาคารโครงการ ตามแบบงานระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้และระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด เมื่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจ้าหน้าที่โครงการสามารถ 
โทรแจ้งไปยังศูนย์รับแจ้งเหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีตำรวจ หน่วยงาน 
ดับเพลิง และโรงพยาบาล 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณจุด
ต ่างๆ ภายในและภายนอกโครงการ เพื ่อป ้องกันความ
ปลอดภัย ควบคุมจราจร และเพิ่มความปลอดภัยต่อชีวิตและ
ทรัพย์สินภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36) 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)    

   5.)   ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน (ต่อ)    
 2. จัดให้มีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบโครงการ โดยแสงไฟ ดังกล่าว

จะต้องไม่สาดส่องไปยังบ้านพักอาศัยหรืออาคารข้างเคียง 
โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบ
โครงการ เพื่อความปลอดภัยจากมิจฉาชีพ โดยแสงไฟดังกล่าว
จะต้องไม่สาดส่องไปยังบ้านพักอาศัยหรืออาคารข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 38) 

3. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ 
 

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย เช่น ตู้เก็บอุปกรณ์
ดับเพลิง ถังดับเพลิง สายฉีดน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ซึ่ง
จะติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร พร้อม
ทั ้งต ิดป้ายว ิธ ีการใช้งานไว ้ท ี ่อ ุปกรณ์ เพื ่อในกรณีเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉินผู้ที่อยู่ใกล้กับอุปกรณ์ดังกล่าวสามารถใช้งาน
ได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 

4. จัดให้มีการซ้อมการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของโครงการมายังจุดรวม
พล และพื้นที่หนีไฟทางอากาศโดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัย
ธนบุรี เป็นประจำทุกป ี

โครงการมีการเปดิใช้อาคารในเดือนมีนาคม พ.ศ. 2569 และ
แผนทางการซ้อมหนไีฟ ในช่วงเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2570 

- - 

   6.)   สาธารณูปโภค สาธารณูปการ    
 - - - - 
   7.)   การใช้ที่ดิน    
 บริเวณที่ 1 ต้องไม่มีการต่อเติมอาคารให้สูงเกิน 16 เมตร และบริเวณที่ 2 ต้อง

ไม่มีการต่อเติมอาคารให้สูงเกิน 24 เมตร ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
กำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารบางชนิตหรือบางประเภทในห้องที่
แขวงบางขุนศรี แขวงบ้านช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย แขวงวัดอรุณ แขวงท่า
พระ เขตบางกอกใหญ่ และแขวงวัดกัลยาณ์ แขวงวัดหิรัญรูจี แขวงบางยี่เรือ 
เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2539 

โครงการปฏิบัติตามมาตราการอยา่งเคร่งครัด - - 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)    

    8.)  การคมนาคมขนส่ง    
 ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 3.6 

การจราจร อย่างเคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมท่ีระบุใน หัวข้อ 3.6 การจราจร อย่างเคร่งครัด 

- - 

     9.)    การเปลี่ยนแปลงทางสังคม    
 ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.4 

ระดับเสียง อย่างเคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.4 ระดับเสียง อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน    
 1.) การมีส่วนรวมของประชาชนชุมชนสัมพันธ ์    
 1. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ  ได้แก่ มาตรการ

ทั่วไป ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ พรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเหร่งครัด เพื่อไม่ไห้เกิดผลกระทบต่อชุมชน 
ใกล้เคียง 

โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ 
ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง  

- - 

2. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร โดยนำส่งเอกสารมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบช่วงเปิดดำเนินการให้กับบ้านเรือน สถานประกอบการ และ
อาคารต่าง  ๆในพื้นที่ระยะ 100 เมตรจากขอบเขตพื้นที่โครงการก่อนการเปิดใช้
อาคาร 15 วัน 
 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร โดยนำ
เอกสารมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบช่วงเปิด
ดำเนินการให้กับบ้านเรือน สถานประกอบการ และอาคาร
ต่างๆ ในพื ้นที ่ระยะรัศมี 100 เมตร จากขอบเขตพื ้นที่
โครงการก่อนการเปิดใช้อาคาร 15 วัน 

- - 
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(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    

 1.) การมีส่วนรวมของประชาชนชุมชนสัมพันธ ์(ต่อ)    
 3. จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม (Corporate Social 

Responsibilty) ของโครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั ่น (Aspire 
Itsaraphap Station) เพื่อสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีและความรับผิดชอบต่อสังคม 
และสิ่งแวดล้อมในด้านต่าง ๆ  ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ อย่างน้อยปีละ 1 
กิจกรรมในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่ง ดังต่อไป 
    3.1 ด้านภูมิทัศน์และทำความสะอาด เช่น 
       - การทำความสะอาดและดูแลทางเท้าบริเวณโดยรอบโครงการ 
       - ประสานงานสำนักงานเขตบางกอกใหญ่ให้เข้ามาขุดลอกท่อระบายน้ำ     
         บริเวณโดยรอบโครงการ 
    3.2 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุ เช่น 
       - การจัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยโครงการเข้าร่วมกับตำรวจจราจรใน 
         พื้นที่จัดการจราจรบริเวณหน้าโครงการในช่วงการจราจรคับขันเร่งด่วนหรือ 
         เกิดอุบัติเหตุ 
    3.3 ด้านพัฒนาชุมชน ทำนุบำรุงประเพณีและวัฒนธรรม เช่น 
       - สนับสนุนงานบุญ งานประเพณีและวัฒนธรรม 
       - บริจาคเครื่องอุปโภคและบริโภค 
    3.4 ด้านการศึกษา เช่น 
       - ร่วมบริจาคทุนการศึกษาให้เด็กที่ด้อยโอกาส 
       - ร่วมบริจาคหนังสือให้กับโรงเรียนที่อยู่ห่างไกล 
    3.5 ด้านสุขภาพอนามัยและสิ่งแวดล้อมชุมชน เช่น 
       - สนับสนุนการบริจาคโลหิต 

โครงการมีความยินดีเข้าร่วมและให้การสนับสนุนกิจกรรม
ของชุมชน หากชุมชนมีการร้องขอความร่วมมือมายังโครงการ
ตามความเหมาะสม 

- - 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    

 1.) การมีส่วนรวมของประชาชนชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ)    
       - สนับสนุนด้านการสาธารณสุขและการป้องกันโรคระบาด 

พร้อมทั้งทำการประเมินผลสัมฤทธิ์แต่ละโครงการ/กิจกรรมทั้งเชิงปริมาณ และ
คุณภาพทั้งในแง่ประสิทธิภาพและประสิทธิผล เพื่อให้ได้รูปแบบผลผลิตหรือ
ผลลัพธ์ที ่เป็นเชิงปริมาณตัวเลข หรือเชิงคุณภาพ เพื่อนำผลที่ได้เป็นข้อมูล
พื้นฐานในปีต่อ  ๆไป 

โครงการมีการสนับสนุนด้านการสาธารณสุขและการป้องกันโรค
ระบาดพร้อมทั ้งทำการประเมินผลสัมฤทธิ ์แต่ละโครงการ/
กิจกรรมทั้งเชิงปริมาณ และคุณภาพทั้งในแง่ประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผล เพื่อให้ได้รูปแบบผลผลิตหรือผลลัพธ์ที ่เป็นเชิง
ปริมาณตัวเลข หรือเชิงคุณภาพ เพื่อนำผลที่ได้เป็นข้อมูลพื้นฐาน
ในปีต่อๆ ไป 

- - 

4. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศ 
ระดับเสียง การใช้น้ำการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและการ
ป้องกันน้ำท่วม การจัดการขยะมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า การจราจร ความ
ปลอดภัยสาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย และสุนทรียภาพและทัศนียภาพ อย่าง
เคร่งครัด 

โครงการจ ัดให ้มี มาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศ ระดับเสียง การใช้น้ำการจัดการ
น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การ
จัดการขยะมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า การจราจร ความ
ปลอดภัยสาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย และสุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 2.) การดำเนินการเร่ืองร้องเรียน    
 1. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ ให้ทำการศึกษา

สำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมรวมทั้งดำเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน 
โดยดำเนินงานก่อนทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลักวิชาการและหลัก
สถิติ พร้อมทั้งการแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่ม ีการเปลี ่ยนแปลงโครงการ
ภายหลังเปิดดำเนินการ ทั้งนี้ หากโครงการมีการเปลี่ยนแปลง
จะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2. จัดให้มีช่องทางรับเรื่องร้องเรียนประกอบด้วย หมายเลขโทรศัพท์
เครือข่ายสังคมออนไลน์ (SocialNetwork) (เช่น เว็บไซต์ของบริษัทเจ้าของ 
โครงการ และแอปพลิเคชันไลน์ เป็นต้น) กล่องรับความคิดเห็นที่บริเวณป้อมยาม 
และการเข้าพบเจ้าหน้าที่โดยตรงที่สำนักงานผู้จัดการอาคาร/นิติบุคคลอาคารชุด 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง โดยมีชื่อและหมายเลขโทรศัพท์บุคลากรของโครงการ
บริเวณสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 45) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    
      2.)    การดำเนินการเร่ืองร้องเรียน (ต่อ)    
 3.)  จัดให้มีเงินสำรองประจำโครงการ เป็นจำนวนเงิน 5,000,000 บาท (ห้าล้านบาท

ถ้วน) เพื่อใช้สำหรับซ่อมแชมหรือเยียวยาให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ 
ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จจนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการได้จัดให้มีจัดให้มีเงินสำรองประจำโครงการเพื่อใช้
สำหรับซ่อมแชมหรือเยียวยาให้กับผู ้ที ่ได้รับผลกระทบจาก
โครงการ ตั ้งแต่เริ ่มก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จจนถึงจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี และมีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู ้พักอาศัยข้างเคียง ปัจจุบันระหว่างเดือน
มกราคมถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 ยังไม่มีการร้องเรียน
จากผู้พักอาศัยข้างเคียง ทั้งนี้หากมีการร้องเรียนโครงการจะมี
การบันทึกการร้องเรียนและดำเนินการแก้ไขทันที   

- - 

4. กรณีที่ตกลงกันไม่ได้และไม่ได้ข้อยุติ ให้ถือว่าเป็นข้อพิพาทที่ไม่อาจตกลงและ
หาข้อยุติได้จึงให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาท พ.ศ. 
2562 โดยเจ้าของโครงการจะรับผิดชอบในค่าใช้จ่ายในดำเนินการทั้งหมด (ถ้ามี) 

5. รวบรวมและจุดบันทึกการรับเรื่องร้องเรียนของโครงการ พร้อมทั้งดำเนินการ
แก้ไขปัญหาอย่างทันท ี

6. โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าว เพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ้ำและ
กำหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยกำหนดไว้ไม่สามารถ
ป้องกันผลกระทบได้ 
7. โครงการจะชดเชยเยียวยาประชาชนที่อาศัยอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ตาม
มูลค่าเสียหายจริงอย่างเหมาะสม ซึ่งจะต้องมีวงเงินคุ้มครองไม่ต่ำกว่าที่กำหนดไว้
ในกฎกระทรวงกำหนดอาคารที่ต้องทำประกันภัยความรับผิดตามกฎหมาย พ.ศ. 
2564 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

                        (Aspire Itsaraphap Station) ดำเนนิการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนนิการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดอืนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    

      2.)    การดำเนินการเร่ืองร้องเรียน (ต่อ)    
 8. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพ

อากาศ ระดับเสียง การใช้น้ำ การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและ
การป้องกันน้ำท่วม การจัดการขยะมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า การจราจร 
ความปลอดภัยสาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย และสุนทรียภาพและทัศนียภาพ 
อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศ ระดับเสียง การใช้การจัดการ
น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
การจัดการขยะมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า การจราจร ความ
ปลอดภัยสาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย และสุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.3 การสาธารณสุข    
 1.) คุณภาพอากาศ     
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 1.3 

คุณภาพอากาศ 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 1.3 คุณภาพอากาศ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 2.) เสียงดังจาก การเข้าพักอาศัย    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 1.4 ระดับ

เสียง 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 1.4 ระดับเสียง อย่างเคร่งครัด 

- - 

 3.) ความเจ็บป่วยที่เกิดจากความเกี่ยวข้องทางน้ำ    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้

น้ำ 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข (ต่อ)    

 4.) ความสะอาดของสระว่ายน้ำ    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้

น้ำ 
โครงการจดัให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 5.) การจัดการน้ำเสีย    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้

นำ้ 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 6.) การจัดการขยะมูลฝอย    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.2 การ

จัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3. 3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล
อย่างเคร่งครัด 

- - 

 7.) อุบัติเหตุจากการจราจร    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.6 

การจราจร 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 8.) อุบัติเหตุจากการอัคคีภัย    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 4.8 การ

ป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.6 การจราจร อย่างเคร่งครัด 

- - 

 9.) การเข้าพักอาศัยของผู้พักอาศัย    
 จัดให้มีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 4.9 

สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 
โครงการจัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข (ต่อ)    

 10.)  การพลัดตกจากที่สูง (ต่อ)    
 1. จัดให้มีฝ่ายช่างและเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบตำแหน่งจุดเสี่ยงที่มีผลต่อการ

พลัดตกจากอาคารอย่างสม่ำเสมอ และแก้ไขอย่างเร่งด่วน 
โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารตรวจสอบจุดเสี่ยงที่มีผลต่อ
การพลัดตกจากอาคารอย่างสม่ำเสมอ หากมีจะแก้ไขอย่าง
เร่งด่วน และมีการติดป่ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังสิ่งของ
ต่างๆ  เช่น เสื้อผ้า กระถางต้นไม้ ตกหล่นสู่พื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 2. รณรงค์และติดป้ายประกาศให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ระมัดระวังสิ่งของ
ต่างๆ  เช่น เสื้อผ้า กระถางต้นไม้ หรือวัสดุอื่น  ๆตกหล่นสู่พื้นที่ข้างเคียง 

 11.)   ความเพียงพอของสถานบริการสาธารณสุข    
 1. จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรมเจ้าหน้าที่ให้สามารถปฐม

พยาบาลเบื้องต้นได้ 
โครงการจดัให้มีจดุปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรมเจ้าหน้าท่ี
ให้สามารถปฐมพยาบาลเบื้องต้นได้ มีเบอรต์ิดต่อรถพยาบาล
ฉุกเฉิน หรือเบอรส์ถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอรโ์ทรศัพท์
ที่จำเป็นไว้บรเิวณห้องนิติบุคคล และตดิประกาศไว้บริเวณโถง
ลิฟต์โดยสาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43 และ 46) 

2. มีหมายเลชโทรศัพท์ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือสถานพยาบาลใกล้เคียง และ
หมายเลขโทรศัพท์ท่ีจำเป็นไว ้บริเวณห้องนิติบุคคล และติดประกาศไว้บริเวณโถง
ลิฟต์โดยสาร 

4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย    
 1. จัดให้มีการอบรมพนักงาน ให้มีความรู้เรื่องอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

และการยศาสตร์ (ergononics) ในการทำงาน เพื่อลดการบาดเจ็บและการเกิด
อุบัติเหตุในการทำงาน 

โครงการจดัให้มีความรู้เรื่องอาชีวอนามัยและความปลอดภัย และ
การยศาสตร์ (ergononics) ในการทำงาน เพื่อลดการบาดเจ็บและการ
เกิดอุบัติเหตุในการทำงาน 

- - 

2. ออกแบบสถานที่ทำงานให้เหมาะสมกับงานที่ต้องทำ ท่าทางในการทำงาน และ
กิจกรรมที่เกิดขึ้นในงาน และจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอกับงานที่ทำ 

โครงการได้มีการออกแบบสถานที่ทำงานให้เหมาะสมกับงานที่ต้องทำ 
ท่าทางในการทำงาน และกิจกรรมที่เกิดขึ้นในงาน และจัดให้มีแสง
สว่างเพียงพอกับงานที่ทำ 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

3-51 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย (ต่อ)    
 3. จัดให้มีการประชุมเพื่อร่วมกันพิจารณาถึงสิ่งที่อาจจะก่อให้เกิดผลกระทบด้าน

อาชีวอนามัยและความปลอดภัย หรือเป็นสาเหตุที่ทำให้เกิดอุบัติเหตุและการ
บาดเจ็บจากการทำงาน และร่วมกันหาทางปรับเปลี่ยนและแก้ไขปัญหา 

โครงการจัดให้มีการประชุมเพื่อร่วมกันพิจารณาถึงสิ ่งที่อาจจะ
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย หรือเป็น
สาเหตุที ่ทำให้เกิดอุบัติเหตุและการบาดเจ็บจากการทำงาน และ
ร่วมกันหาทางปรับเปลี่ยนและแก้ไขปัญหา 

- - 

4. จัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้นในโครงการ และจัดให้มีการบันทึกสถิติการเกิด
อุบัติเหตุในโครงการ เพื่อค้นหาสาเหตุที่ทำให้เกิดอุบัติเหตุ และหาวิธีป้องกันและ
แก้ไขปัญหา 

โครงการจัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้นในโครงการ และจัด
ให้มีการบันทึกสถิติการเกิดอุบัติเหตุในโครงการ เพื่อค้นหา
สาเหตุที่ทำให้เกิดอุบัติเหตุ และหาวิธีป้องกันและแก้ไขปัญหา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 46) 

 5. เลือกใช้อุปกรณ์ และจัดสภาพการทำงานในสำนักงานให้เหมาะสมกับพนักงาน
ตามหลักการยศาสตร์ (ergonomics) เพื ่อลดความเสี ่ยงในการบาดเจ็บจากการ
ทำงาน 

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ และจัดสภาพการทำงานในสำนักงานให้
เหมาะสมกับพนักงานตามหลักการยศาสตร์ (ergonomics) เพื่อลด
ความเสี่ยงในการบาดเจ็บจากการทำงาน 

- - 

 6. รณรงค์ให้มีการจัดเก็บสิ่งของในสำนักงานให้เป็นระเบียบเรียบร้อย ตามหลัก  
5ส และช่วยกันดูแลสถานที่ทำงานให้สะอาดและปลอดภัยอยู่เสมอ 

โครงการมีการรณรงค์ให้มีการจัดเก็บสิ่งของในสำนักงานให้เป็น
ระเบียบเรียบร้อย ตามหลัก  5ส และช่วยกันดูแลสถานที่ทำงานให้
สะอาดและปลอดภัยอยู่เสมอ 

- - 

7. จัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ เครื่องมือต่าง  ๆว่าอยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน 
ก่อนนำมาใช้งาน หากพบอุปภรณ์ หรือเครื่องมือชำรุด ต้องส่งซ่อม หรือนำออก
จากบริเวณที่เก็บอุปกรณ์ทีใ่ช้งาน 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ เครื ่องมือต่าง ๆ  ว่าอยู่ใน
สภาพที่พร ้อมใช้งาน ก่อนนำมาใช้งาน หากพบอุปภรณ์ หรือ
เครื่องมือชำรุด ต้องส่งซ่อม หรือนำออกจากบริเวณที่เก็บอุปกรณ์ที่
ใช้งาน 

- - 

8. ใช้เครื่องมือและอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้ถูกต้องและเหมาะสมกับงาน หลังใช้งาน
เครื่องมือและอุปกรณ์ต่าง ๆ  ต้องทำความสะอาด ดูแล และจัดเก็บให้เรียบร้อย 

โครงการเลือกใช้เครื่องมือและอุปกรณ์ต่าง  ๆให้ถูกต้องและเหมาะสม
กับงาน หลังใช้งานเครื่องมือและอุปกรณ์ต่าง ๆ  ต้องทำความสะอาด 
ดูแล และจัดเก็บให้เรียบร้อย 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย (ต่อ)    
 9. จัดให้มีการตรวจสอบการแต่งกายของพนักงานให้เหมาะสมกับงานที่ทำ และให้

สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันภัยส่วนบุคคลที่เหมาะสมกับงาน 
โครงการจัดให้มีการตรวจสอบการแต่งกายของพนักงานให้เหมาะสม
กับงานที่ทำ และให้สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันภัยส่วนบุคคลที่เหมาะสม
กับงาน 

- - 

10. การซ่อมบำรุงจะต้องทำการอบรมให้ความรู้พนักงานก่อนทำงานทุกครั้ง และ
ห้ามไม่ให้พนักงานที่ไม่มีส่วนเกี่ยวข้องเข้ามาในพื้นที่ซ่อมบำรุง หากพนักงานไม่มี
ความรู้และประสบการณ์ ควรติดต่อให้ช่างผู้ชำนาญในงานด้านนั้น  ๆเข้าทำการ
ซ่อมแซม 

โครงการมีการอบรมพนักงานก่อนทำงานทุกครั้ง และห้าม
ไม่ให้พนักงานไม่มีส่วนเกี่ยวข้องเข้ามาในพ้ืนท่ีซ่อมบำรุง  

- - 

11. การทำงานในที่สูงเกิน 2 เมตร จะต้องมีการป้องกันการตกหล่น และติดตั้ง
นั่งร้าน และ อุปกรณ์เครื่องมือที่ใช้บนที่สูง จะต้องมีการผูกยึดเพื่อป้องกันการตก
หล่น 

ปัจจุบันทางโครงการบังไม่มีกิจกรรมที่ต้องทำงานในที่สูงเกิน 
2 เมตร ทั ้งนี ้หากโครงการกิจกรรมดังกล่าว โครงการจะ
ปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

12. การใช้บันไดชนิดเคลื่อนย้ายได้ ต้องวางบันไดบนฐานที่ไม่ลื่น มุมบันไดที่ตรง
ข้ามกับผนังต้องวางประมาณ 75 องศา งามที่ทำบนบันไดต้องไม่เกิน 1 แมตร และ
ควรมีผู้ช่วยจับยึดบันไดขณะทำงาน 

ปัจจุบันทางโครงการบังไม่มีกิจกรรมที ่ต้องใช้บันไดชนิด
เคลื่อนย้ายได้  ทั้งนี้หากโครงการกิจกรรมดังกล่าว โครงการ
จะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

13. สารเคมีต่างๆจะต้องมีการติดป้ายแสดงชื่อ และรายละเอียดให้ชัดเจนและ
ครบถ้วน และจัดเก็บในสถานที่เหมาะสมและรณรงค์ให้พนักงานปิดฝาภาชนะใส่
สารเคมีให้แน่นทุกครั้งที่ใช้งาน และล้างมือให้สะอาดหลังไข้งาน 

โครงการจัดให้มีห้องสำหรับเก็บสารเคมี พร้อมทั้งติดป้าย
แสดงช่ือ และรายละเอียดให้ชัดเจนและครบถ้วน และจัดเก็บ
ในสถานที่เหมาะสม และรณรงค์ให้พนักงานปิดฝาภาชนะใส่
สารเคมีให้แน่นทุกครั้งที่ใช้งาน และล้างมือให้สะอาดหลังใช้
งาน 

- - 

14. ปฏิบัติตามกฎหมายด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัยที่เกี่ยวข้องอย่าง
เคร่งครัด 

โครงการปฏิบัติตามกฎหมายด้านอาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัยที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.5 การศึกษา    
 ปฏิบัติตามมาตรการตามหัวข้อ 1.3 คุณภาพอากาศ และหัวข้อ 3.6 

การจราจร ที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ ตามหัวข้อ 1.3 คุณภาพ
อากาศ และหัวข ้อ 3.6 การจราจร ที ่กำหนดไว ้อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

4.6 ศาสนา    
 ปฏิบัติตามมาตรการตามหัวข้อ 3.6 การจราจร ที ่กำหนดไว้อย่าง

เคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ ตามหัวข้อ 3.6 การจราจร 
ที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.7 ความปลอดภัยสาธารณะ    

 1. จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำทางเข้า-ออกโครงการ โดย
บุคคลภายนอกต้องแลกบัตรกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยก่อนเข้า
โครงการทุกครั้ง 

โครงการจัดให้มีป้อมยามบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยมี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) ทำหน้าที่อำนวยความ
สะดวก ตรวจสอบและรับแลกบัตรสำหรับบุคคลภายนอกที่
เข้ามายังพื้นที่โครงการ ทั้งนี้โครงการได้ติดตั้งป้ายสัญลักษณ์
จราจรตามจุดต่างๆ ภายในพื ้นที ่โครงการ เพื ่อให้ผู ้ขับขี่
ยานพาหนะเกิดความระมัดระวัง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

2. ควบคุมการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย ด้วยระบบคีย์การ์ดบริเวณ
ทางเข้าออก โถงต้อนรับของอาคาร เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากบุคคล
จากภายนอก 
3.จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบร้อย
ตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อดูแลความเรียบร้อยของโครงการตลอดเวลา 
4.จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และโถง 
ลิฟต์ทุกๆ ช้ันของอาคารโครงการ ตามแบบงานระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณจุด
ต ่างๆ ภายในและภายนอกโครงการ เพื ่อป ้องกันความ
ปลอดภัย ควบคุมจราจร และเพิ่มความปลอดภัยต่อชีวิตและ
ทรัพย์สินภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36, 43 และ

44) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.7 ความปลอดภัยสาธารณะ (ต่อ)    

 4.(ต่อ)และระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และระบบศูนย์รับแจ้งเหตุ
ฉุกเฉิน เมื่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจ้าหน้าท่ีโครงการสามารถโทรแจ้ง
ไปยังศูนย์รับแจ้งเหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีตำรวจ หน่วยงาน
ดับเพลิง และโรงพยาบาล 

และจัดใหม้ีระบบระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และระบบ
ศูนย์ร ับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื ่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้น 
เจ้าหน้าที่โครงการสามารถโทรแจ้งไปยังศูนย์รับแจ้งเหตุของ
หน่วยงานฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36, 43     

และ 44) 

5. จัดให้มีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบโครงการ โดยแสงไฟ
ดังกล่าวจะต้องไม่สาดส่องไปยังบ้านพักอาศัยหรืออาคารข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบ
โครงการ เพื่อความปลอดภัยจากมิจฉาชีพ โดยแสงไฟดังกล่าว
จะต้องไม่สาดส่องไปยังบ้านพักอาศัยหรืออาคารข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 38) 

6.รณรงค์และติดป้ายประกาศให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ระมัดระวัง
สิ่งของต่างๆ เช่น เสื้อผ้า กระถางต้นไม้ หรือ วัสดุอื่นๆ ตกหล่นสู่พื้นที่
ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีการติดป้ายขอความร่วมมือปฏิบัติตาม
ระเบียบโครงการ ห้ามตากผ้าบนราวระเบียง เพื่อป้องกันการ
ตกสู่พื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

4.8 การป้องกันอัคคีภัย    
 1. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบระบายอากาศให้เป็นไปตามกฎ

กระหรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รวมถึงข้อกำหนดที ่
เกี่ยวข้องกับระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุมระบบ 
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้,อุปกรณ์ส่งสัญญาณแบบเสียง, ชุดกดแจ้งเหตุ 
แบบใช้มือ, เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน 
 

โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย เช่น ตู้เก็บอุปกรณ์
ดับเพลิง ถังดับเพลิง สายฉีดน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ซึ่ง
จะติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร พร้อม
ทั ้งต ิดป้ายว ิธ ีการใช้งานไว ้ท ี ่อ ุปกรณ์ เพื ่อในกรณีเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉินผู้ที่อยู่ใกล้กับอุปกรณ์ดังกล่าวสามารถใช้งาน
ได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    

 2. จัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวันตก เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการป้องกันวัสดุตกหล่นจากอาคาร
โครงการต่อเจ้าหน้าที่ดับเพลิง และอำนวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่
ดับเพลิงในการใช้งาน โดยหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร มีขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว x 2 นิ้ว¹ᐟ² x 2 นิ้ว¹ᐟ² จำนวน 1 หัว รับน้ำดับเพลิงเข้าสู่
ท่อยืนดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิงอยู่ในตำแหน่งที่พนักงานดับเพลิงเข้าถึง
ได้โดยสะดวกรวดเร็วบริเวณใกล้หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคารมีข้อความ
เขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า "หัวรับน้ำดับเพลิง" 

โครงการจัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณ
พื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการ
ป้องกันวัสดุตกหล่นจากอาคาร โครงการต่อเจ้าหน้าที่ดับเพลิง 
และอำนวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงในการใช้งาน 
และอยู่ในตำแหน่งที่พนักงานดับเพลิงเข้าถึงได้โดยสะดวก
รวดเร็วบริเวณใกล้หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคารมีข้อความ
เขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า "หัวรับน้ำดับเพลิง" 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 

3. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ใช้การได้อยู่เสมอ ตามคำแนะนำ
ของผู้ผลิต หาหากพบว่ามีการชำรุด หรือใช้การไม่ได้ให้รีบแก้ไขทันที 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้
ใช้การได้อยู่เสมอ ตามคำแนะนำของผู้ผลติ หากพบว่ามีการ
ชำรุด หรือใช้การไม่ได้ให้รีบแกไ้ขทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 53 และ 54) 

4. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ โครงการได้ตดิป้ายวิธีการใช้งานไว้ที่อุปกรณ์ เพื่อในกรณเีกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉินผู้ที่อยู่ใกล้กับอุปกรณ์ดังกล่าวสามารถใช้งาน
ได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 

5. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง บริเวณโถง
ลิฟต์แต่ละชั้นของอาคาร 

โครงการได้ตดิป้ายแผนผังเส้นทางหนีไฟและตำแหน่งท่ีติดตั้ง
อุปกรณ์ดับเพลิงไว้บริเวณโถงทางเดินแต่ละช้ันของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 47) 

6. จัดให้มีแผนการป้องกันและดับเพลิงของอาคารโครงการ ประกอบด้วย 
แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยก่อนเกิดเหตุแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
ขณะเกิดเหตุ และแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยหลังเกิดเหตุ โดยเจ้าของ
โครงการ/นิต ิบ ุคคลต้องปร ับปร ุงให ้สอดคล้องกับโครงสร้างการ
บริหารงาน และปรับปรุงให้สอดคล้องกับสถานการณท์ี่ไดจ้ากการฝึกซอ้ม 
การอพยพหนีไฟ และการดับเพลิง เพื ่อให้ให้ได้แผนการป้องกัน และ
ดับเพลิงของโครงการที่มีประสิทธิภาพ 

โครงการอยู ่ระหว่างการจัดทำแผนแผนการป้องกันและ
ดับเพลิงของอาคารโครงการ ทั้งนี ้ โครงการได้จัดทำแผน
ดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟในช่วงเดือน
มีนาคม 2570 โดยจะมีการมีการติดต่อประสานงานกับ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางที ่  3-1 (ต่อ) การปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  
(Aspire Itsaraphap Station) ดำเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    

 7. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ และระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย พนักงานประจำโครงการ และผู้พักอาศัยในโครงการ 
เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันท่วงที และไม่ตกใจกลัวหากเกิดเหตุอัคคีภัย 

โครงการอยู ่ระหว่างการจัดทำแผนแผนการป้องกันและ
ดับเพลิงของอาคารโครงการ ทั้งนี ้ โครงการได้จัดทำแผน
ดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟในช่วงเดือน
มีนาคม 2570 โดยจะมีการมีการติดต่อประสานงานกับ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- - 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมการดับเพลิงเบื้องต้นจาก
สำนักป้องกันและบรรเทาสาธาธารณภัย หรือจากหน่วยงานฝึกอบรมการ
ดับเพลิงขั้นต้นหรือหน่วยงานฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟท่ี
ได้รับอนุญาตตามกฎกระทรวงการเป็นหน่วยงานฝึกอบรมการดับเพลิง
ขั้นต้นและการเป็นหน่วยงานฝึกช้อมดับเพลิงและฝึกช้อมอพยพหนีไฟ 
พ.ศ. 2556 ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ และหลังจากเปิด
ดำเนินการเข้ารับการอบรมทุกๆ 3 ปี  

9. จัดให้มีการซ้อมการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของโครงการมายังจดุ
รวมพล โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยธนบุรเีป็นประจำทุกปี 

 10. บริเวณเส้นทางการหนีไฟ บันไดหนีไฟห้ามมิให้มีสิ ่งกีดขวางใดๆ 
เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

โครงการจัดให้มีเส้นทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ พร้อมทั้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขว้างใดๆ เพื่อให้การอพยพ
หนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

                        (Aspire Itsaraphap Station) ดำเนนิการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนนิการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดอืนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    

 11. กำหนดพื้นที่จุดรวมพล บริเวณพื้นที่จัดสวน จำนวน 3 แห่ง ขนาด
พื้นที่รวมพล 276 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้  
  จุดรวมพลที่ 1 ขนาดพื้นท่ี 65 ตารางเมตร รองรับจำนวนผู้พักอาศัย      
  อาคาร A ช้ันท่ี 2-3 และพนักงาน รวมจำนวนคน 164 คน คิดเป็น 
  อัตราส่วนจำนวนคนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.39 ตารางเมตร 
  จุดรวมพลที่ 2 ขนาดพื้นท่ี 50 ตารางเมตร รองรับจำนวนผู้พักอาศัย  
  อาคาร A ช้ันท่ี 4-5 และพนักงาน รวมจำนวนคน 157 คน คิดเป็น  
  อัตราส่วนจำนวนวนคนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.32 ตาราง  
  เมตร 
  จุดรวมพลที่3 ขนาดพื้นท่ี 161.0 ตารางเมตร รองรับจำนวนผู้พักอาศัย    
  อาคาร B ช้ันท่ี 2-8 ห้องชุดพาณิชย์และพนักงาน รวมจำนวนคน 570  
  คน คิดเป็นอัตราส่วนจำนวนคนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.28 
  ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพื้นที่โครงการ เพื่อใช้เป็น
จุดนัดหมายกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โดยจุดดังกล่าวมีพื้นท่ี
เพียงพอต่อการรองรับปริมาณเจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยของ
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 49) 

12. จัดให้มีป้ายระบุว่าพื้นที่บริเวณนี้เป็นจุดรวมพลที่สามารถมองเหน็ได้
ชัดเจน และหากมีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจ้งให้ผู้
พักอาศัยภายในโครงการทราบโดยทันที 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพื้นที่โครงการ เพื่อใช้เป็น
จุดนัดหมายกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โดยจุดดังกล่าวมีพื้นท่ี
เพียงพอต่อการรองรับปริมาณเจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยของ
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 49) 

13.จัดให้มีประตูหนีไฟของอาคารทุกช้ัน และช้ันล่างเปิดออกสู่โครงการ โครงการจัดให้มีประตูหนีไฟของอาคารทุกช้ัน และช้ันล่างเปิด
ออกสู่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

                        (Aspire Itsaraphap Station) ดำเนนิการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนนิการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดอืนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 14. ประสานงานไปยังสำนักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย แบบ

ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคารขนาดใหญ่ (สปภ.2) ให้เข้ามา
ตรวจสอบเป็นประจำทุกปี และตรวจสอบใหญ่เป็นประจำทุกระยะ 5 ปี 

ดำเนินการติดเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัต ิตาม
มาตรการฯ ในเดือนเมษายน 2569 พบว่า โครงการพึ่งมีการ
เปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ ทั ้งนี ้ หากโครงการเปิด
ดำเนินการได้ครบ 5 ปี ทางโครงการจะปฏิบัติตามาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

- - 

15. ตดิตั้งเครื่องฟื้นคืนคลื่นหัวใจดว้ยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ (AED) จำนวน 
 1 เครื่อง บริเวณชั้นที่ 1 หน้าห้องนิติบุคคลในตำแหน่งที่ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
และสามารถใช้งานได้โดยสะตวก 

โครงการไม่เครื่องฟื้นคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ 
(AED) ทั้งนี้โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นในห้อง
นิติบุคคล 

โครงการควรมีเครื ่อง
ฟื้นคืนคลื่นหัวใจด้วย
ไฟฟ้าแบบอัตโนม ัติ  
(AED) 

- 

4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ    
 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร A ชั้น 5 มีพื้นที่สีเขียว

ทั้งหมด 901.18 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นจิกน้ำ ต้นเกล็ดมณี ต้น
กระทิง ต้นขานาง ต้นกระพี้จั่น ต้นเสี่ยวป่า ต้นโมกหลวง ต้นแคนา ต้นชงโค 
ต้นพุดกังหัน ต้นแก้วมุกดา และต้นกาหลง หรือชนิดพันธุ์ไม้เทียบเท่ากับ
ชนิดดังกล่าวข้างต้น เพื่อช่วยดูดชับความร้อน เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา 
เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายใน
โครงการ  

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างรอบโครงการ และบน
อาคาร A ชั ้น 5 เพ ื ่อย ังคงท ัศน ียภาพที ่สวยงามและให้
ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการ
สะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจาก
การมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

                        (Aspire Itsaraphap Station) ดำเนนิการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนนิการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดอืนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ (ต่อ)    

 2. บริเวณแนวเขตที่ดินโดยรอบอาคารจัดให้ปลูกไม้ยืนตัน เพื่อสามารถ 
ช่วยดูดชับ และกรองฝุ่น กลิ่นจากเขม่าไอเสียรถยนต์และห้องเครื่องกำเนิด 
ไฟฟ้าได้ 

โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 
เพื่อช่วยดูดซับ และกรองฝุ่น กลิ่นจากเขม่าไอเสียรถยนต์และ
ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ7) 

3. ใช้กระจก ที่มีปริมาณการสะท้อนแสงของกระจกประมาณ ร้อยละ 6 โดย
มีค่าการสะท้อนแสนแสงตามกฎกระทรวงกำหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง
อาคารประเภทควบคุบคุมการใช้ พ.ศ. 2566 ข้อ 22 กล่าวว่า "กระจกที่ใช้
ตกแต่งผิวภายนอกอาคาร ต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 
30" 

โครงการได้ติดตั ้งกระจกที่มีค่าสะท้อนแสงตามกฎกระทรวง
กำหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารประเภทควบคุบคุมการใช้ 
พ.ศ. 2566 ข้อ 22 กล่าวว่า "กระจกที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอก
อาคาร ต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30" 

- - 

4. ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวและต้นไม้ในโครงการให้ดูดีสวยงามอยู่เสมอ โดยตัด
แต่งกิ่งไม้ ตัดแต่งทรงพุ่ม ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันมีให้กิ่งก้าน
ยื่นล้ำ และใบไม้ร่วงหล่น ไปยังพื้นที่ข้างเคียง และควบคุมเรือนยอดเพื่อลด
การเจริญเติบโตของรากไม่ให้ชอนไซไปยังระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และ
อาคารข้างเคียง 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ 
ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย 
กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทนทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

5. จัดให้มีรั้วทึบต่อด้วยรั้วโปร่ง ความสูงประมาณ 6.80 เมตร ด้านทิศเหนือ
และทิศใต้ ความสูง 2.4-6.8 เมตร ด้านทิศตะวันออกบริเวณริมคลองวัดหงส์
รัตนาราม และความสูง 3.0 เมตร ด้านทิศตะวันตก เพื่อเพิ่มทัศนียภาพที่ดี 
บริเวณริมคลองวัดหงส์รัตนาราม และพื้นที่ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีรั้วทึบต่อด้วยรั้วโปร่ง ริมคลองวัดหงส์รัตนาราม 
ใกล้กับกรมช่างโยธาทหารเรือ เพื่อเพิ่มทัศนียภาพที่ดีบริเวณริม
คลองวัดหงส์รัตนาราม และพื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

                        (Aspire Itsaraphap Station) ดำเนนิการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนนิการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดอืนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ (ต่อ)    

 6. ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวตล้อมกับผู้ที่พัก
อาศัยในรัศมี 100 เมตร รอบที่ตั้งของโครงการ หากมีบุคคลใดได้รับความ
เสียหายหรืออาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของ
โครงการเพื่อดำเนินการเยียวยาแก้ไขความเสียหายตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคาร
โครงการ จนกว่าจะพ้นวันจดทะเบียนอาคารชุดไปแล้วเป็นเวลาหนึ่งปี โดย
ให้ทั ้งสองฝ่ายเร่งดำเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาทต่อกัน หาก
สามารถตกลงกับได้ก็ให้มีการเยียวยาตามที่ทั้งสองฝ่ายเจรจาได้ข้อยุติ หาก
ไม่สามารถเจรจาตกลงกันได้ให้เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องนำเรื่องเข้าสู่
การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาทตามที่กำหนดไว้ในพระราชบัญญัติการ
ไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยให้เจ้าของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่า
ดำเนินการทั้งหมด (ถ้ามี) 

ขณะติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียงในการเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ ทั้งนี้ 
หากมีเรื่องร้องเรียน ทางนิติบุคคลจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้าไป
ตรวจสอบ และแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นทันที 

- - 

4.10 การเปลี่ยนแปลงของลม    
 ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมกับผู้ที่พัก
อาศัยในระยะ 100 เมตร รอบที่ตั้งของโครงการ หากมีบุคคลใดได้รับความ 
เสียหายหรืออาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของ
โครงการเพื่อดำเนินการเยียวยาแก้ไขความเสียหายตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคาร 

ขณะติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียงในการเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ  

- - 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

                        (Aspire Itsaraphap Station) ดำเนนิการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนนิการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดอืนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.10 การเปลี่ยนแปลงของลม (ต่อ)    

 (ต่อ) โครงการ จนกว่าจะพ้นวันจดทะเบียนอาคารชุดไปแล้วเป็นเวลาหนึ่งปี 
โดยให้ทั้งสองฝ่ายเร่งดำเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาทต่อกัน หาก
สามารถตกลงกันได้ก็ให้มีการเยียวยาตามที่ทั้งสองฝ่ายเจรจาได้ข้อยุติ หาก
ไม่สามารถเจรจาตกลงกันได้ให้เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องนำเรื่องเข้าสู่
การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาทตามที่กำหนดไว้ในพระราชบัญญัติการ
ไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ.ศ. 2562 โดยให้เจ้าของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบคำ
ดำเนินการทั้งหมด (ถ้ามี) 

(ต่อ) ทั้งนี้ หากมีเรื่องร้องเรียน ทางนิติบุคคลจะจัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีเข้าไปตรวจสอบ และแกไ้ขปัญหาที่เกดิขึ้นทันที 

- - 

4.11 การบดบังแสงแดด    
 1. ให้เจ้าของโครงการประชาสัมพันธ์มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมกับผู้ที่พัก
อาศัยในรัศมี 100 เมตร รอบที่ตั้งของโครงการ หากมีบุคคลใดได้รับความ
เสียหายหรืออาจจะเสียหายจากการพัฒนาโครงการให้รีบแจ้งต่อเจ้าของ
โครงการเพื่อดำเนินการเยียวยาแก้ไขความเสียหายตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคาร
โครงการ จนกว่าจะพ้นวันจดทะเบียนอาคารชุดไปแล้วเป็นเวลาหนึ่งปี โดย
ให้ทั ้งสองฝ่ายเร่งดำเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาทต่อกัน หาก
สามารถตกลงกันได้ก็ให้มีการเยียวยาตาตามที่ทั้งสองฝ่ายเจรจาได้ข้อยุติ 
หากไม่สามารถเจรจาตกลงกันได้ให้เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องนำเรื่องเข้า
สู่การพิจารณาไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาทตามที่กำหนดไว้ในพระราชบัญญัติ
การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยให้เจ้าของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าดำเนินการทั้งหมด (ถ้ามี) 

ขณะติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียงในการเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ ทั้งนี้ 
หากมีเรื่องร้องเรียน ทางนิติบุคคลจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้าไป
ตรวจสอบ และแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นทันที 

- - 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
       โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน  

                        (Aspire Itsaraphap Station) ดำเนนิการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ระยะดำเนนิการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดอืนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.11 การบดบังแสงแดด (ต่อ)    

 2. เจ้าของโครงการสำรวจและหาวิธีแก้ไขปัญหา หรือดูแลต้นไม้ของอาคารที่
ได้รับผลกระทบจากการถูกบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ (หากได้รับการ
ร้องขอจากอาคารที่ได้รับผลกระทบ) โดยสามารถแจ้ง หรือหารือกับเจ้าของ
โครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างอาคารจนแล้ว
เสร็จจนถึงเปิดดำเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

ขณะติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ทางโครงการยังไมไ่ด้รบัเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียงในการเปดิใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ ท้ังนี้ 
หากมีเรื่องร้องเรียน ทางนิติบุคคลจะจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีเข้าไป
ตรวจสอบ และแกไ้ขปัญหาที่เกดิขึ้นทันที 

- - 

 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม



TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน                   
(Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) ดำเนินการโดย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด เห็นชอบของ
โครงการได้ระบุให้โครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน้ำทิ้ง และคุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ  โดยดำเนินการตรวจวัด ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 ซึ่งมีขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัด
คุณภาพสิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่  4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการและผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมดัง
รายละเอียดต่อไปนี้ 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด 

คุณภาพน้ำท้ิง  
 

pH  
Total Suspended Solids 
Total Dissolved Solids 

Biochemical Oxygen Demand  
Oil and Grease  

Sulfide  
Settleable Solids  

Total Kjeldahl Nitrogen  

เดือนละ 1 ครั้ง 

 
สระว่ายน้ำ 

 

Total Coliform Bacteria  
Fecal Coliform Bacteria 

เดือนละ 1 ครั้ง 

Combine Chlorine 
Alkalinity 

Cyanuric acid 
Calcium hardness 

Chloride 
Ammonia 

Escherichia coli 
Staphylococcus aureus 

Pseudomonas aeruginosa 

ตรวจวัดปลีะ 1 ครั้ง 

น้ำประปา 
Odour 

True Colour 
Turbidity 

ตรวจวัดปลีะ 1 ครั้ง 

ถังเก็บน้ำประปา Total Coliform Bacteria ตรวจวัดปลีะ 1 ครั้ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 4-2   ผลการปฏิบัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษทั เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569            

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

การส่งมอบให้นิติบุคคลอาคารชดุ     

 

- หลักฐานการส่งมอบรายงานการประเมินผล
กระทบสิ ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์มาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมฉบับท่ีได้รับแจ้งความเหน็ชอบจาก 
ส ำ น ั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

- สำนักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด 

- เมื่อมีการก่อตั้งนิติบุคคล 
อาคารชุด 

โครงการได้มีการมีการส่งมอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์
มาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติตตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิงแวดล้อม ฉบับที่ได้รับแจ้งความ
เห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เมื่อมี
การก่อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

- 

 

- รายงานผลการปฏิบัติงานตามมาตรการที่
กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

- สำนักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด 

- ทุกๆ 2 ครั้ง/ปี ภายในเดือน 
กรกฎาคม และเดือน 
มกราคมของปีถัดไป ตลอด 
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการ ได ้ จ ั ดส ่ ง เล ่ มรายงานผลการ
ปฏ ิบ ัต ิงานตามมาตรการที ่กำหนดไว ้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ให้กับ สำนักสิ ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
สำนักงานเขตบางกอกใหญ่ และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2569 ระยะดำเนินการ (ครั้งท่ี 1) 

- 
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332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ     

 1.1 สภาพภูมิประเทศ     

 
 - การเติบโตของต้นไม้ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ -  เด ือนละ 2 คร ั ้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการและบน
อาคารตามช้ันต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ ตัดหญ้า 
และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย 
กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูก
ทดแทน เพ ื ่อย ังคงท ัศน ียภาพที ่สวยงามและให้
ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะ
ช่วยลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา 
เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และ
จากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- 

 1.2 คุณภาพอากาศ   

 
 - การเติบโตของต้นไม้ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ -  เด ือนละ 2 คร ั ้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

 
 - การตัดแต่งกิ ่งควบคุมทรงพุ ่ม และ

ความสูง 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
 

 
 -ป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันที 

เมื่อจอดรถเรียบร้อยแล้ว 
- บริเวณที่จอดรถยนต์ของ
โครงการ 

- ส ัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่รปภ. ตรวจสอบและกำชับให้ผู้
พ ักอาศัยด ับเคร ื ่องยนต์ท ันทีท ี ่จอดรถและใช้
ความเร ็วไม ่เก ิน 20 กิโลเมตร/ชั ่วโมง ภายใน
โครงการ 

- 

 
 - ป้ายจำกัดความเร็วของรถที่เข้า-ออก 

มีความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
 

 1.3 ระดับเสียง     

 
 - ประสิทธิภาพการทำงานเครื่องปั๊มน้ำ 

และเครื่องปรับอากาศ 
- เครื่องปั๊มน้ำและเครื่อง 
ปรับอากาศ 

-  ตามคู่ มื อของผลิตภัณฑ์
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพของเครือ่ง
ปั๊มน้ำ และเครื่องปรับอากาศให้มีสภาพดี ตามคู่มือ
แนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)     

 1.4 การเกิดแผ่นดินไหว     

 

 - ติดตั้งป้ายคำแนะนำในการปฏิบัติตน 
เมื่อเกิดแผ่นดินไหว 

- ป้ายคำแนะนำในการ
ปฏิบัติตนเมื่อเกิดแผ่น 
ดินไหว 

- ตลอดระยะเวลาเปดิดำเนินการ โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี ่ยวกับการ
ปฏิบัติตนเมื่อเกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อม
ดับเพลิงและการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้
เจ ้าหน้าที ่และผู ้พักอาศัยได้เตรียมตัวอย่าง
ถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว ทั้งนี้ โครงการได้
จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพ
หนีไฟในช่วงเดือนมีนาคม 2570 โดยจะมีการมี
การติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
ให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- 

 1.5 ทรัพยากรน้ำ     

 
 - การระบายน้ำเสียที่ไม่ผ่านการบำบัด 

ลงในท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนวัง
เดิม และคลองวัดหงส์รัตนาราม 

- พื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ระบบบำบัดเพื ่อบำบัดน้ำเสีย
ภายในโครงการ ก ่อนระบายน ้ำออกจาก
โครงการ 

- 

 

 - การทิ้งขยะมูลฝอย/เศษวสัดุ/เคมภีัณฑ์
ใดๆ ลงในท่อระบายน้ำสาธารณะบน
ถนนวังเดิม และคลองวัดหงส์รัตนาราม 

- พื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการมีระเบียบของโครงการไม่ให้ทิ้งขยะมูล
ฝอย/เศษวัสดุ/เคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในท่อระบายน้ำ
สาธารณะบนถนนวังเดิม และคลองวัดหงส์รัตนา
ราม 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ     

 2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก     

 

 - การเติบโตของต้นไม้ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - เดือนละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การ
เหี ่ยวเฉาหรือตาย กรณีที ่พบความเสียหาย
ดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อยังคง
ทัศนียภาพที ่สวยงามและให้ความสำคัญของ
พื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลด
การสะท้อนแสงเพิ่มความนุ ่มนวลสบายตา 
เก ิดภ ูม ิท ัศฯท ี ่ด ีท ั ้ งจากการมองภายใน
โครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- 

 2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ     

 
 - การระบายน้ำเสียที่ไม่ผ่านการบำบัดลง

ในท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม 
และคลองวัดหงส์รัตนาราม 

- พื้นที่โครงการ - ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ระบบบำบัดเพื่อบำบัดน้ำเสีย
ภายในโครงการ ก่อนระบายน้ำออกจาก
โครงการ 

- 

 

 - การทิ้งขยะ/เศษวัสดุ/เคมีภัณฑ์ใดๆลง
ในท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม 
และคลองวัดหงส์รัตนาราม 

- พื้นที่โครงการ -  ท ุกว ัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการมีระเบียบของโครงการไม่ให้ทิ้งขยะ
มูลฝอย/เศษวัสดุ/เคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในท่อ
ระบายน้ำสาธารณะบนถนนวังเดิม และคลอง
วัดหงส์รัตนาราม 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์     

 3.1 การใช้น้ำ     
     1.) การใช้น้ำประปา      

 
 - ความสามารถด้านวิศวกรรมประปา - พื้นที่โครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ตรวจสอบการ
ทำงานของระบบท่อส่งน้ำ และระบบจ่าย
น้ำประปา 

- 

  - โครงสร้างถังเก็บน้ำใต้ดินรอยแตกร้าว - พื้นที่โครงการ - เดือนละ 3 เดือน/ ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ตรวจสอบรอย
แตกร้าวของถังเก็บน้ำใต้ดิน 

- 

 
 - เครื่องสูบน้ำ - เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเครื่องสูบ
น้ำเป็นประจำตามคู่มือของผลิตภัณฑ์ หากมี
การชำรุดจะแก้ไขทันที 

- 

 
 - ลักษณะทางกายภาพ เช่น กลิ่น สี และ

ความขุ่น 
- พื้นที่โครงการ - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 
โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอเม้นท์ 
เข้าตรวจสอบคุณภาพน้ำประปา รายละเอียด
แสดงดังตารางที่4-8 

- 

 
 - ปริมาณ Total Coliform bacteria ใน 

ถังเก็บน้ำประปา 
- ถังเก็บน้ำประปา - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 
โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอเม้นท์ 
เข้าตรวจสอบคุณภาพน้ำในถังเก็บน้ำประปา 
รายละเอียดแสดงดังตารางที่4-9 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)     
    2.)  การจัดการระบบสระว่ายน้ำ     

 
 1. บริเวณรอบสระว่ายน้ำและ 

     ส่วนประกอบ 
    

 

 - มีอุปกรณ์เครื่องมือทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอนแปรงชัด 
สระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติก
รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

- บร ิเวณสระว่ายน้ำและ
ส่วนประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์
เครื่องมือทำความ สะอาดสระว่ายน้ำให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งาน 

- 

 

 - เครื่องมือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
ได้แก่ pH meter และFree and Total 
Chlorine Test Kit ไว้ประจำโครงการ 

- บร ิเวณสระว่ายน้ำและ
ส่วนประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีตรวจสอบให้มีเครื่องมือตรวจ
วิเคราะห์ คุณภาพน้ำ ได้แก่ pH meter และ 
Free and Total Chlorine Test Kit ไ ว้
ประจำโครงการ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

- 

 
 - แสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ 

เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการ
เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- บร ิเวณสระว่ายน้ำและ
ส่วนประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบแสง
สว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระ ว่ายน้ำ และอยู่
ในสภาพดี 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)     
   2.)  การจัดการระบบสระว่ายน้ำ (ต่อ)     

 
   1. บริเวณรอบสระว่ายน้ำและ 

     ส่วนประกอบ (ต่อ) 
    

 
 - มีป้ายบอกความลึก หรือตัวเลขบอก

ระดับ 
- บร ิเวณสระว่ายน้ำและ
ส่วนประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่ามีป้าย
บอกระดับความลึกสระว่ายน้ำ 

- 

 
 - ความสะอาดของห้องน้ำ ห้องส้วม - ห้องน้ำ ห้องส้วมบริเวณ

สระว่ายน้ำ 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มรเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความ
สะอาดของห้องน้ำ ห้อง ส้วม บริเวณสระว่าย
น้ำ 

- 

 
 - พื้นที่รอบสระว่ายน้ำให้ไม่มีตะไคร่น้ำ - บริเวณรอบสระว่ายน้ำ - ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบพื้นที่รอบ
สระว่ายน้ำให้ไม่มี ตะไคร่น้ำ ถ้ามีน้ำขัง หรือ
ลื่น ต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 

4-9 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)     
   2.)  การจัดการระบบสระว่ายน้ำ (ต่อ)     
   2. คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ      

 
 - คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ - น้ำในสระว่ายน้ำ - ตามคำแนะนำของคณะกรรมการ

สาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 
โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอเม้นท์ 
เข้าตรวจสอบคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำเดือนละ 
1 ครั้ง รายละเอียดแสดงดังตารางที่4-6 

- 

 
 - ใส สะอาด ไม่มีเศษผง หรือเศษใบไม้ 

ในสระว่ายน้ำ 
- น้ำในสระว่ายน้ำ - วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังปิด

บริการตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน 

- 

 

 - ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) อยู่ในช่วง 
7.2-8.4 

- น้ำในสระว่ายน้ำ - วันละ 2 ครั ้ง ก่อนเปิด และหลัง
ปิดบริการ ในวันที ่แดดจัด หรือมี
ผู้ใช้บริการมากให้ตรวจระหว่างวัน
ด้วย ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจวัดค่า
คลอรีน และความเป็นกรด-ด่าง เป็นประจำ
ทุกวัน และได้ติดตั้งป้ายแสดงค่าพารามิเตอร์
บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้ผู้ใช้บริการทราบผล
การตรวจวัด 

- 

 

 - ค่าคลอรีนอิสระ (Free chlorine) อยู่ 
ในช่วง 0.6-1.0 ppm 

- น้ำในสระว่ายน้ำ - วันละ 2 ครั้งก่อนเปิดและหลังปิด 
บร ิการในว ันท ี ่ แดดจ ัด  หร ือมี  
ผู้ใช้บริการมากให้ตรวจระหว่างวัน
ด้วย ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     
 3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)     
   2.)  การจัดการระบบสระว่ายน้ำ (ต่อ)     
   2. คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ (ต่อ)      

 
 - ตรวจวัดโคลิฟอร์ม แบคทีเรีย ท้ังหมด 

(total Coliform Bacteria) น้อยกว่า10 
ต่อน้ำ100 มิลลิลติร 

- น้ำในสระว่ายน้ำ - เดือนละ 1 ครั้ง 
 

โครงการจดัจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอน็ไวรอเม้นท์ 
เข้าตรวจสอบคณุภาพน้ำสระว่ายน้ำเดือนละ 
1 ครั้ง รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี4-6 

- 

 
 -ตรวจวัดฟีคอลโคลิฟอร์ม          

(Fecal  Coliform) ต้องไม่พบ 
- น้ำในสระว่ายน้ำ - เดือนละ 1 ครั้ง 

 

 

 - ตรวจวิเคราะห์คลอรีนที่รวมกับสารอื่น 
(Combined chloride) ค ่ าความ เป็น
ด่ า ง  ( Alkalinity) ค ว า ม ก ร ะ ด ้ า ง
(Calcium hardness) กรด ไซยาน ู ริ ก
(Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) และจุลินทรีย์
ห ร ื อ ต ั ว บ ่ ง ช ี ้ จ ุ ล ิ น ท ร ี ย ์ ท ี ่ ท ำ ให้                
เ ก ิ ด โ ร ค  ( ไ ด ้ แ ก ่  Escherichia coli 
Staphylococcus aureus แ ล ะ
Pseudomonas aeruginosa) 

- น้ำในสระว่ายน้ำ - อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอเม้นท์ 
เข้าตรวจสอบคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำรายปีละ 
1 ครั้ง ในเดือนกุมภาพันธ์ 2569 รายละเอียด
แสดงดังตารางที่4-7 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     
 3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)     
   2.)  การจัดการระบบสระว่ายน้ำ (ต่อ)     
   2. คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ (ต่อ)      

 
 - ดูแลรักษาเครื่องกรองน้ำเพื่อให้ทำงาน

ได้เต็มประสิทธิภาพ 
- เครื่องกรองน้ำ - ตามระยะเวลาในคู่มือของ

ผลิตภณัฑ ์
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาเครื ่อง
กรองน้ำเป็นประจำ หากมีการชำรุดจะแก้ไข
ทันท ี

- 

   3. ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำ     

 
 - มีเจ้าหน้าที่ ดูแลสระว่ายน้ำอยู่ประจำ

สระ 
- บริเวณสระว่ายน้ำ - ทุกวัน โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน้ำอยู่

เป็นประจำ 
- 

 
 - จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้ 

บริการติดไว้ บริเวณสระว่ายน้ำให้มอง 
เห็น 

- บริเวณสระว่ายน้ำ - ทุกวัน โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อข้อปฏิบัติสำหรับ
ผู้ใช้บริการติดไว้ บริเวณสระว่ายน้ำให้มอง 
เห็น 

- 

 

 - สถานที่เก็บสารเคมีต้องมีป้ายระบุว่า
สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย และห้าม
เข้า มีการระบายอากาศและการป้องกัน
น้ำซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี 

- สถานท่ีเก็บสารเคมี - ทุกวัน โครงการจัดให้มีพื ้นที ่สำหรับเก็บสารเคมี 
พร ้อมมีป ้ายระบ ุว ่าสถานที ่ เก ็บสารเคมี
อันตราย และห้ามเข้า มีการระบายอากาศ
และการป ้องก ันน ้ำซ ึมเข ้าภาชนะบรรจุ
สารเคมี 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)     
   2.)  การจัดการระบบสระว่ายน้ำ (ต่อ)     

 
  3. ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำ    

    (ต่อ) 
    

 
 - มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจำสระ

ว่ายน้ำ 
- บริเวณสระว่ายน้ำ - ทุกวัน โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระ

ว่ายน้ำ และมีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องตน้ท่ี
ห้องสำนักงานนิติบุคคล 

- 

 
 - ติดหมายเลขโทรศัพท์ที ่สำคัญ เช่น

โรงพยาบาล สถานีตำรวจ ในตำแหน่งที่
มองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ 

- บริเวณสระว่ายน้ำ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์หมายเลข
ติดต่อฉุกเฉิน ในตำแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน
บริเวณสระว่ายน้ำ 

- 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล     

 
 - กากไขมัน - บ่อดักไขมัน 

 
- ทุก 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ตักกาก
ตะกอนไขมัน และทำความสะอาดบ่อดักไขมัน 

- 

 
 - ตะกอนส่วนเกิน - บ่อเก็บตะกอน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบตะกอน
ส่วนเกิน พร้อมทั้งแจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบ
กำจัดกากตะกอน 

- 

 
 - สิ่งปฏิกูล - บ่อแยกกาก 

 
- ทุก 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสิ่งปฏิกูล
ในบ่อเกรอะ พร้อม ทั้งแจ้งหน่วยงานเข้ามา
สูบกำจัดสิ่งปฏิกูล 

- 

 

 - pH, BOD 
- SS, Settleable Solids, TDS 
- Sulfide 
- TKN 

- จุดน้ำทิ้งก่อนเข้าระบบ
บำบัดน้ำเสียและหลังออก
จากระบบบำบดัน้ำเสีย 

- เดือนละ 1 ครั้ง ต่อเนื่องเป็นเวลา 
1 ปีโดยตรง จัดทำข้อมูลไว้เป็น 
หลักฐาน เพื่อการตรวจสอย้อนหลงั
ได ้

โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอเม้นท์ 
เข้าตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งเดือนละ 1 ครั้ง 
รายละเอียดแสดงดังตารางที่4-3 ถึงตารางที่
4-5 

- 
 

 
 - Fat Oil & Grease - บ่อพักน้ำใส จำนวน 1 จุด - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)     

 

 - ประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสีย - ระบบบำบัดน้ำเสียรวม - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจ ัด ให ้ม ี เ จ ้ าหน ้ าที่ ต รวจสอบ
ประสิทธิภาพและสภาพการทำงานทั่วไป ใน
แต่ละวันตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงาน
สรุปผลการทำงานระบบบบำบัดน้ำเสียรวมใน
แต่ละเดือน ตามแบบทส.2 

- 

 
 - ฝาบ่อ ข้อต่อและผนังของระบบ บำบัด

น้ำเสีย 
- ระบบบำบัดน้ำเสียรวม - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแล
ฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบำบัดน้ำเสีย
เป็นประจำ  

- 

 3.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม     

 

 - เศษขยะ และตะกอนดินทราย - พื้นที่โครงการ - เดือนละ 6 เดือน/ ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าที่ตรวจสอบบ่อพักน้ำ ท่อ
ระบายน้ำรอบโครงการและบ่อดักขยะบริเวณ
จุดเชื่อมท่อของโครงการกับท่อระบายน้ำบน
ถนนสาธารณะ 

- 

 3.4 การจัดการขยะมูลฝอย      

 
 - ความสามารถในการรองรับขยะ 

มูลฝอยและสภาพทั่วไป 
- ห้องพักขยะมูลฝอยรวม - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบถังขยะ และ
ห้องพักขยะรวมให้มีสภาพที่ดีอยู่เสมอ ถ้ามีการ
ผุกร่อน หรือชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.4 การจัดการขยะมูลฝอย (ต่อ)     

 

 - ขยะมูลฝอยตกค้าง - ห้องพักขยะมูลฝอยรวม - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ 
เวลาเปดิดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณ
ขยะตกค้างบริเวณที่พักขยะรวมและภาชนะ
รองรับมูลฝอยหากพบว่ามิขยะตกค้าง ต้องรีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- 

 
 - ประตูห้องพักขยะมูลฝอยรวม - ห้องพักขยะมูลฝอยรวม 

และห ้องพ ักขยะม ูลฝอย
ประจำช้ัน 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้แม่บ้านตรวจสอบประตูห้องพัก
ขยะประจำชั้นให้ปิดมิดชิดทุกครั้งเมื่อขนย้าย
ขยะเสร็จ 

- 

 

 - การคัดแยกขยะมูลฝอย - ห้องพักขยะมูลฝอยประจำ
ช้ัน 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้แม่บ้านตรวจสอบการคัดแยกขยะ
ให้สอดคล้องกับชนิดและประเภทของถังขยะ 
รวมทั้งมีการประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะใน
โครงการ 

- 

 3.5 พลังงานและไฟฟ้า     

 
 การผุกร่อนหรือสายไฟชำรุด - พื้นที่โครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา 

เปิดโครงการ 
โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ตรวจสอบการ
รั่วไหล/การลัดวงรของ หม้อแปลงไฟฟ้า ให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.5 พลังงานและไฟฟ้า (ต่อ)     

 
 - เครื่องกำเนิดไฟฟ้า และระบบไฟฟ้า - พื้นที่โครงการ - เดือนละ 6 เดือน/ ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพของ
เครื่องกำเนิดไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าตามคู่มือ
แนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

 3.6 การจราจร      

 

 - กิจกรรมหรือสิ่งกีดขวางบริเวณ 
ที่จอดรถ 

- พื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบห้ามมิให้
ประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างใน
บริเวณที่จัดไว้สำหรับเป็นพื้นที่จอดรถยนต์ 
อันจะทำให้พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ลดลง 

- 

 

 - ป้ายหรือสัญลักษณ์การจราจรภายใน 
โครงการ 

- พื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบป้าย หรือ
สัญลักษณ์การจราจรภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพด ี และสามารถมองเห ็นได ้ข ัดเจน
ตลอดเวลา 

- 

 
 - ระบบการจราจร ถนน ที่จอดรถยนต ์

ป้าย และสัญญาณจราจร 
- พื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบ
การจราจร ถนน ที ่จอดรถยนต์  ป้าย และ
สัญญาณจราจรให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)     

 3.7 การสื่อสาร และการโทรคมนาคม     

 

 - การประชาสัมพันธ์การบดบังสัญญาณ
โทรท ั ศน ์ และว ิ ทย ุ จ ากต ั วอาคาร  
โครงการก ับบ ้านพ ักอาศ ัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการในระยะ 100 เมตร 

- ภายใน 1 ปี หลังจากจัดตั้งนิติ
บุคคลอาคารชุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการบดบัง
ส ัญญาณโทรทัศน์และวิทยุจากตัวอาคาร
โครงการกับบ้านพักอาศัยโดยรอบโครงการใน
ระยะ 100 เมตรว่าได้รับความเดือดร้อนจาก
การบดบังสัญญาณโทรทัศน์และวิทยุหรือไม่ 

- 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต     
 4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม     

 

 - การสำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม
ของสถานประกอบการและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทั้งในแง่ภาวะการเปลี่ยนแปลง
ปัญหาและความเดือดร้อน ตลอดจน
ผลกระทบ ความต้องการ การรับรู้และ
ความเชื่อมั่นที่มีต่อโครงการ 

- ภายหลังการเปิดดำเนิน 
การหากมีการเปลี่ยนแปลง
หรือขยายโครงการ ให้ทำ
การสำรวจในพ้ืนท่ีต่างๆ 
ดังนี ้
1) พื้นที่โครงการปัจจุบัน 
2)พ้ืนท่ีบ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/สถานท่ีสำคัญ 
ระยะติดโครงการ 

- ทุกครั้งท่ีมีการเปลีย่นแปลง/ขยาย
โครงการตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

ในระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
โครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงหรือขยาย
โครงการ ทั้งนี้หากมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
จะจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ทำการสำรวจสภาพ
เศรษฐกิจ สังคมและความคิดเห็นประชาชน 
สถานประกอบและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทั้งใน
แง่ภาวะการเปลี่ยนแปลง ปัญหาและความ
เดือดร้อน ตลอดจนผลกระทบ ความต้องการ 
การรับรู้และความเช่ือมั่นท่ีมีต่อโครงการ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต     

 4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)     

 

  3)พ้ืนท่ีบ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหว 
และสถานท ี ่สำค ัญระยะ 
100เมตร จากขอบเขตพื้นท่ี
โครงการ 
4)พ้ืนท่ีบ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหว
และสถานที ่สำคัญระยะ 1 
กิโลเมตรจากขอบเขตพื้นที่
โครงการ 

   

 4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน     

 
 1) การมีส่วนร่วมของประชาชนและ

ชุมชนสัมพันธ์ 
    

 
 - การดำเนินงานด้านความรับผิดชอบต่อ

สังคมและสิ่งแวดล้อม (CSR) 
-พื้นที่โครงการและโดยรอบ
โครงการ 

- อย่างน้อยปีละ 1 กิจกรรมตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โ ค ร ง ก า รจ ั ด ใ ห ้ มี ก า ร ร วบร วมบ ั นทึ ก
ข้อเสนอแนะและความคิดเห็นท่ีมีต่อโครงการ 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     
 4.2 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)     

 
 1) การมีส่วนร่วมของประชาชนและ

ชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ) 
    

 

 - จัดกิจกรรมการมีส่วนร่วมขอประชาชน 
และรับฟังความคิดเห็นของประชาชนทุก
ครั้งให้ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนไดเ้สีย
จากโครงการได้แก่ พื้นที่โครงการ พื้นที่
บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด บ้าน/
อาคารในพ ื ้นท ี ่ โดยรอบ และพ ื ้นที่
อ่อนไหวและพื้นท่ีสำคัญต่างๆ ในรัศมี 1 
กิโลเมตร 

- ดำเนินการมสี่วนร่วมของ 
ประชาชน และรบัฟังความ
คิดเห็นของประชาชนให้
ครอบคลมุทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วน
ได้เสียจากโครงการ ก่อนท่ีมี
การเปลีย่นแปลง/ขยาย
โครงการ ในพ้ืนท่ีต่างๆ 
ได้แก ่
1) พื้นที่โครงการปัจจุบัน 
2)พ้ืนท่ีบ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/สถานท่ีสำคัญ 
ระยะติดโครงการ 
3) พื้นที่บ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหว 
และสถานท่ีสำคญัระยะ 

-ทุกครั้งก่อนท่ีมีการเปลีย่นแปลง/
ขยายโครงการตลอดระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

โครงการใช้วิธีตามแนวทางการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนในกระบวนการจัดทำรายงานการ
ประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) กำหนดพร้อมทั้งให้เป็นไป
ตามหลักวิชาการ 

- 
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จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     
 4.2 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)     

 
 1) การมีส่วนร่วมของประชาชนและ

ชุมชนสัมพันธ์ (ต่อ) 
    

 

  100 เมตรจากขอบเขตพื้นท่ี 
โครงการ 
4)พ้ืนท่ีบ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหว
และสถานที ่สำคัญระยะ 1
กิโลเมตรจากขอบเขตพื้นที่
โ ครงการ โดยว ิ ธ ี การ ให้
เป ็นไปตามแนวทางของ
สำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากร ธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) และตาม
หลักวิชาการ 

   

  2) การดำเนินการเร่ืองร้องเรียน     

 

 - จำนวนครั้งการร้องเรียน 
- ประเภทปัญหาการร้องเรียน 
- ประเด็นปัญหาการร้องเรียนซ้ำเดิมและ 
ระยะเวลาแก้ไข 

- กล่องรับเรื่องร้องเรียนและ
ความคิดเห็น บริเวณพื ้นที่
ส่วนกลางโครงการ 
- สำนักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุดของโครงการ 

- ทุกสัปดาห์กำหนดแนวทางแก้ไข
ปัญหาที่เกิดซ้ำตลอดระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รวบรวมและจด
บันทึกข้อร้องเรียน และวิธีการแก้ไขปัญหา
ช่องทางต่างๆ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     
 4.2 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)     
  2) การดำเนินการเร่ืองร้องเรียน (ต่อ)     

 

 - ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห ็นของผู้
ร้องเรียนและผู้ที่เกี่ยวข้อง 

- บ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบพื้นที่ติดโครงการ
และพื ้นท ี ่ช ุมชนโดยรอบ
โครงการ 
1) พื้นที่บ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/สถานที่สำคัญ
ระยะติดโครงการ 
2) พื้นที่บ้าน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหว 
และสถานท่ีสำคัญระยะ  
100เมตร จากขอบเขตพื้นท่ี 
โครงการ 
3) พื้นที่อ่อนไหว และ  
สถานท่ีสำคัญ ระยะ 1  
กิโลเมตรจากขอบเขตพื้นที่
โครงการ 

- ปีละ 2 ครั้ง โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รวบรวมและจด
บันทึกข้อร้องเรียน และวิธีการแก้ไขปัญหา
ช่องทางต่างๆ 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     

 4.3 การสาธารณสุข     

 

 - เบอร์ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือ
เบอร์สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์
โทรศัพท์ที่จำเป็น ติดประกาศไว้บริเวณ
โถงลิฟต์โดยสาร 

- บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบเบอร์
ต ิ ด ต ่ อ ร ถพยาบาลฉ ุ ก เ ฉ ิ นห ร ื อ เ บ อ ร์
สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์โทรศัพท์ที่
จำเป็น ติดประกาศไว้บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 

- 

 4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย     

 

 - การอบรมพนักงาน ให้มีความรู้เรื ่อง  
อาชีว อนามัยและความปลอดภัย และ
การยศาสตร ์  (ergonomics) ในการ
ทำงาน 

- พื้นที่โครงการ - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการอบรม
พนักงาน ให้มีความรู้เรื่องอาชีวอนามัยและ
ค ว า ม ป ล อ ด ภ ั ย แ ล ะ ก า ร ย ศ า ส ต ร์  
(ergonomics) ในการทำงาน 

- 

 

 - การแต่งกายของพนักงานให้เหมาะสม
กับงานท่ีทำ และสวมใส่อุปกรณ์ปอ้งกัน 
ภัยส่วนบุคคลที่เหมาะสมกับงาน 

- พื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการแต่ง
กายของพนักงานให้เหมาะสมกับงานที ่ทำ 
และให้สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันภัยส่วนบุคคลที่
เหมาะสมกับงาน 

- 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     
 4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ต่อ)     

 

 - อุปกรณ์ เครื่องมือต่างๆ - พื้นที่โครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการแต่ง
กายของพนักงานให้เหมาะสมกับงานที ่ทำ 
และให้สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันภัยส่วนบุคคลที่
เหมาะสมกับงาน 

- 

 4.5 ความปลอดภัยสาธารณะ     

 

 - ประสิทธ ิภาพการทำงานของกล้อง 
วงจรปิด (CCTV) 

- กล้องวงจรปิด (CCTV) - ตามคู่มือของผลติภณัฑ์ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้ าหน ้ าท ี ่ ต รวจสอบ
ประสิทธิภาพการทำงานของกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ให ้ ใช ้ งานได ้ด ีตามค ู ่ ม ือแนะนำ
ผลิตภัณฑ์ 

- 

 
 - ประส ิทธ ิภาพการทำงานของ ไฟ        

ส่องสว่าง 
- ไฟส่องสว่าง - ตลอดระยะเวลาเปดิดำเนินการ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไฟฟ้าส่อง

สว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ ให้สามารถใช้
งานได้ 

 

 
 - เหต ุการณ ์ท ี ่ เ ก ี ่ ย วข ้ องก ับความ 

ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
- พื้นที่โครงการ - ตลอดระยะเวลาเปดิดำเนินการ โครงการจัดให้ม ีการตรวจสอบและบันทึก

เหตุการณ์ที่เกี่ยงข้องกับความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน 

- 

 
 - เศษวัสดุที ่ตกหล่นใส่อาคารข้างเคียง

และจุดเสี่ยงต่อการตกหล่น 
- อาคารข้างเคียงโดยรอบ
โครงการ 

- ทุกวัน 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ 
เวลาเปดิอาคาร 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการตก
หล่นของเศษวัดต่างๆ รวมถึงข้อร้องเรียนต่อ
อาคารข้างเคียง 

- 
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จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     

 4.6 การป้องกันอัคคีภัย     

 
 - ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้มีสภาพ

พร้อมใช้งาน 
- ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - ตรวจสอบตามระยะเวลาที่ผูผ้ลิต

แนะนำในแต่ละชนิดอุปกรณ ์
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ให้มีสภาพพร้อมใช้
งาน ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

 
 - ระบบดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน - ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - ตรวจสอบตามระยะเวลาทีผูผ้ลิต

แนะนำในแต่ละชนิดอุปกรณ ์
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้ ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน ตาม
คู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

 
 - ถังดับเพลิงมือถือ มีสภาพพร้อมใช้งาน   - ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
โครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ตรวจสอบถัง
ดับเพลิงมือถือ ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน ตาม
คู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

 
 - ป้ายบอกทางหนีไฟ และป้ายแสดง

แผนผังอาคาร 
- ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบป้ายบอก
ทางหนีไฟ และบ้าย แสดงแผนผังอาคาร ให้
อยู่ในสภาพดีมองเห็นได้ชัดเจน 

- 

 
 - แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย - ห้องนิติบุคคลอาคารชุด - ทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปดิ

ดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     

 4.7 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ (ต่อ)     

 
 - การเติบโตของต้นไม้ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - เดือนละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ
และบนอาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อม
ทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมี
การรดน้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต 
การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหาย
ดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อยังคง
ทัศนียภาพที ่สวยงามและให้ความสำคัญของ
พื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการ
สะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิ
ทัศฯที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และ
จากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- 

 
 - ความชุ่มชื้นของพื้นดินในบริเวณสวน

และรอบต้นไม้ 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - วันละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 

 

 - ขนาดการแผ่ของเรือนยอดต้นไม้ และ
ความสูงของต้นไม้ 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 
 

 
 -การประชาสัมพันธ์การบดบังทัศนียภาพ

จากโครงการและการชดเชยเยียวยาต่อผู้
ที่ได้รับผลกระทบ 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการในระยะ 100 เมตร 

- ภายใน 1 ปี หลังจากจัดตั ้งนิติ
บุคคลอาคารชุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือ
แจ้ง เรื ่องการบดบังทิศทางลมจากโครงการ 
และการชดเชยเยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 4-2   (ต่อ) ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน (Aspire Itsaraphap Station) บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร ์                                                                                 
จำกัด (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)     

 4.8 การเปลี่ยนแปลงของลม     

 
 - การประชาสัมพันธ์ การเปลี่ยนแปลง

ของลมจากโครงการ และการชดเชย
เยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการในระยะ 100 เมตร 

- ภายใน 1 ปี หลังจากจัดตั ้งนิติ
บุคคลอาคารชุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือ
แจ้ง เรื ่องการบดบังทิศทางลมจากโครงการ 
และการชดเชยเยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- 

 4.9 การบดบังแสงแดด     

 
 - การประชาสัมพันธ์ การบดบังแสงแดด

จากโครงการ และการชดเชยเยียวยาต่อ
ผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการในระยะ 100 เมตร 

- ภายใน 1 ปี หลังจากจัดตั ้งนิติ
บุคคลอาคารชุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือ
แจ้ง เรื ่องการบดบังแสงแดดจากโครงการ 
และการชดเชยเยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.1. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality)  

 ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) ของโครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน 

(Aspire Itsaraphap Station) ของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2569 โดยดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 3 จุด ได้แก่ 1.น้ำทิ้งก่อนเข้า

ระบบบำบัด 2.น้ำทิ้งหลังออกระบบบำบัด 3.บ่อพักน้ำใส รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3 ถึงตารางที่ 4-5

และรูปที่ 4-1 ถึงรูปที่ 4-7   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 4-3 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำท้ิงก่อนเข้าระบบบำบดั 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

หน่วย 
- 23/02/2569 17/03/2569 23/04/2569 29/05/2569 22/06/2569 

pH * 7.5 7.7 7.8 7.5 7.4 - 

Total Suspended Solids * 20.8 25.5 19.4 36.0 24.3 mg/L 

Total Dissolved Solids * 272 396 398 380 385 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand * 65.8 45.8 68.6 57.6 71.7 mg/L 

Oil and Grease * < 2.0 2.1 2.1 3.5 2.4 mg/L 

Sulfide * 1.61 1.42 1.42 1.42 1.51 mg/L 

Settleable Solid * < 0.1 0.1 0.1 0.4 0.2 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen * < 0.28 42 67 42 53 mg/L N 

หมายเหตุ : *  หมายถึง ในเดือนมกราคม พ.ศ.2569 ทางโครงการยังไม่มีผู้พักอาศัยเข้าอยู่จึงยังไม่มีการใช้น้ำ ทำให้ยังไม่มีน้ำเสียเข้าระบบบำบัด 
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ตารางที่ 4-4 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำท้ิงหลังออกระบบบำบดั 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

หน่วย มาตรฐาน 
- 23/02/2569 17/03/2569 23/04/2569 29/05/2569 22/06/2569 

pH * 8.7 7.6 7.2 7.7 6.5 - 5.5-9.0 

Total Suspended Solids * 5.0 6.8 25.9 32.7 14.4 mg/L < 40 

Total Dissolved Solids * 388 368 394 398 360 mg/L < 1,000 

Biochemical Oxygen Demand * 12.0 9.3 24.1 58.2 15.2 mg/L < 30 

Oil and Grease * < 2.0 < 2.0 < 2.0 2.4 < 2.0 mg/L < 20 

Sulfide * < 0.60 < 0.60 < 0.60 1.22 < 0.60 mg/L < 1.0 

Settleable Solid * < 0.1 0.3 0.3 0.2 0.1 mg/L - 

Total Kjeldahl Nitrogen * < 0.28 33 27 63 < 0.28 mg/L N < 35 

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567, อาคารประเภท ข                                                                                                                            

หมายเหตุ : *  หมายถึง ในเดือนมกราคม พ.ศ.2569 ทางโครงการยังไม่มีผู้พักอาศัยเข้าอยู่จึงยังไม่มีการใช้น้ำ ทำให้ยังไม่มีน้ำเสียเข้าระบบบำบัด 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 4-5 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำท้ิงบริเวณบ่อพักน้ำใส 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

หน่วย มาตรฐาน 
- 23/02/2569 17/03/2569 23/04/2569 29/05/2569 22/06/2569 

pH  * 8.7 8.7 8.9 8.0 7.5 - 5.5-9.0 

Total Suspended Solids * < 5.0 10.4 < 5.0 < 5.0 10.9 mg/L < 40 

Total Dissolved Solids * 355 355 402 378 306 mg/L < 1,000 

Biochemical Oxygen Demand * 8.4 12.6 < 2.0 < 2.0 < 2.0 mg/L < 30 

Oil and Grease * < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 mg/L < 20 

Sulfide * < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 mg/L < 1.0 

Settleable Solid * < 0.1 < 0.1 < 0.1 0.1 < 0.1 mg/L - 

Total Kjeldahl Nitrogen * < 0.28 9.2 2.8 < 0.28 < 0.28 mg/L N < 35 

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567, อาคารประเภท ข                                                                                                                            

หมายเหตุ : *  หมายถึง ในเดือนมกราคม พ.ศ.2569 ทางโครงการยังไม่มีผู้พักอาศัยเข้าอยู่จึงยังไม่มีการใช้น้ำ ทำให้ยังไม่มีน้ำเสียเข้าระบบบำบัด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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รูปที่ 4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

 

 

รูปที่ 4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids)                             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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รูปที่ 4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณของแข็งที่ละลายน้ำ (Total Dissolve Solids)                                      

 

 
รูปที่ 4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณออกซิเจนท่ีแบคทีเรียใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์               

(Biochemical Oxygen Demand) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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รูปที่ 4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟต์ (Sulfide) 

 

 

รูปที่ 4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณน้ำมันและไขมัน (Oil & Grease)                                                     

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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รูปที่ 4-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณทเีคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen)                                                     

 

 
รูปที่ 4-8  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)                                                     

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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4.1.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  

  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ อาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน 

(Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) ของบริษัท เอเชี ่ยน พร็อพเพอร์ต ี ้ จำกัด  ช่วงเดือนมกราคม                         

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 โดยดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ รายละเอียด

ผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-6 ถึงตารางที่ 4-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 

4-36 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-6   ผลการตรวจวดัคณุภาพน้ำสระวา่ยน้ำ 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
- 23/02/2569 17/03/2569 23/04/2569 29/05/2569 22/06/2569 

Total Coliform Bacteria * < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 
Fecal Coliform Bacteria * Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected ไม่พบ MPN/100 mL 

 มาตรฐาน   :   คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน                                                                                                                                                                                                                 
 หมายเหตุ   :   ในเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 ยังไม่มีการเปิดใช้สระว่ายน้ำ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 4-7  ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำสระว่ายน้ำรายป ี

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด (ส่วนลึก) 

มาตรฐาน หน่วย 
- 23/02/2569 - - - - 

Combine Chlorine  - 0.8 - - - - 0.5-1.0 mg/L 

Alkalinity  - 73.3 - - - - 80-100 mg/L as CaCO3 

Cyanuric acid * - 35 - - - - 30-60 mg/L 

Calcium Hardness * - 86.9 - - - - 250-600 mg/L as CaCO3 

Chloride * - 45.8 - - - - < 600 mg/L  

N-Ammonia * - < 0.14 - - - - < 20 mg/L 

Escherichia coli * - Not Detected - - - - Not Detected /100 mL 

Staphylococcus aureus * - Not Detected - - - - Not Detected /100 mL 

Pseudomonas 

aeruginosa * 
- Not Detected - - - - Not Detected /100 mL 

มาตรฐาน : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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4.1.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำใช้ 

  ดำเน ินการตรวจว ัดค ุณภาพน้ำ ใช้ ของโครงการ อาคารช ุดแอสปาย อ ิสรภาพ สเตช่ัน                          

(Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) ของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ช่วงเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2569 โดยดำเนินการตรวจวัดเปีละ 1 ครั้ง ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 2 จุด ได้แก่ 1.คุณภาพน้ำประปา

บริเวณพื ้นที ่โครงการ 2.คุณภาพน้ำประปาในถังเก็บน้ำใต้ดิน รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที ่ 4-8                             

ถึงตารางที่ 4-9 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 4-8   ผลการตรวจวดัคณุภาพน้ำประปาบริเวณพื้นที่โครงการ 
 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
- 23/02/2569 - - - - 

Odour - Not Objectionability - - - - - - 
True Colour - < 5 - - - - < 15 Pt-Co 

Turbidity - 0.17 - - - - < 5 NTU 
              มาตรฐาน   :   ประกาศกรมอนามัย เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ำประปาด่ืมได้ กรมอนมัย พ.ศ. 2563 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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ตารางที่ 4-9   ผลการตรวจวดัคณุภาพน้ำในถังเก็บน้ำประปา 
 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
- 23/02/2569 - - - - 

Total Coliform Bacteria - < 1.1 - - - - < 1.1 MPN/100 mL 
              มาตรฐาน   :   ประกาศกรมอนามัย เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ำประปาด่ืมได้ กรมอนมัย พ.ศ. 2563 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดแอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ)  

บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด 
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4.2 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
 
 4.2.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งก่อนเข้าระบบบำบัด 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเทียบมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 , อาคารประเภท ข 
ในระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2569 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณสารแขวนลอย
ทั้งหมด ปริมาณสารที่ละลายน้ำได้ทั้งหมด ปริมาณบีโอดี ปริมาณซัลไฟต์ ปริมาณน้ำมันและไขมัน ปริมาณตะกอนหนัก และ
ปริมาณทีเคเอ็น ไม่สามารถเทียบกับมาตรฐานดังกล่าวได้ เนื่องจากไม่มีค่าที่มาตรฐานกำหนด 

 

 

             4.2.2      คุณภาพน้ำทิ้งหลังออกระบบบำบัด 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเทียบมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567, อาคารประเภท ข ในระหว่าง
เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2569 พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณสารแขวนลอยทั้งหมด ปริมาณสารที่ละลาย
น้ำได้ทั้งหมด ปริมาณบีโอดี ปริมาณซัลไฟต์ ปริมาณน้ำมันและไขมัน และปริมาณทีเคเอ็น มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
ยกเว้นในเดือนพฤษภาคม มีปริมาณบีโอดี ปริมาณซัลไฟต์ และปริมาณทีเคเอ็น มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน สำหรับปริมาณ
ตะกอนหนัก ไม่สามาถเทียบมาตรฐานได้ เนื่องจากไม่มีมาตฐานกำหนด 

 

 

             4.2.2      คุณภาพน้ำทิ้งบริเวณบ่อพักน้ำใส 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเทียบมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567, อาคารประเภท ข ในระหว่าง
เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2569 พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณสารแขวนลอยทั้งหมด ปริมาณสารที่ละลาย
น้ำได้ทั้งหมด ปริมาณบีโอดี ปริมาณซัลไฟต์ ปริมาณน้ำมันและไขมัน และปริมาณทีเคเอ็น มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
สำหรับปริมาณตะกอนหนัก ไม่สามาถเทียบมาตรฐานได้ เนื่องจากไม่มีมาตฐานกำหนด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD.  
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 4.2.4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื ่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน ในระหว่างเดือนมกราคม                  
ถ ึ งเด ือนม ิถ ุนายน พ.ศ.2569 ผลการตรวจสอบ พบว ่ า  ปร ิมาณ Total Coliform Bacteria และปร ิมาณ                              
Fecal Coliform Bacteria มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  

 

         4.2.5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำใช้ 
    

                          คุณภาพน้ำประปาบริเวณพ้ืนที่โครงการ 

                          จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกรมอนามัย เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ำประปาดื่มได้   
กรมอนามัย พ.ศ. 2563 ในระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2569 ผลการตรวจสอบ พบว่า กลิ่น (Odour) 
สี (True Colour) และความขุ่น (Turbidity) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 

           
                         คุณภาพน้ำในถังเก็บน้ำประปา 

                          จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกรมอนามัย เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ำประปาดื่มได้   
กรมอนามัย พ.ศ. 2563 ในระหว่างเด ือนมกราคม ถึงเด ือนมิถ ุนายน พ.ศ.2569 ผลการตรวจสอบ พบว่า                         
ปริมาณ Total Coliform Bacteria มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 

 



ภาคผนวก ข

รูปภำพแสดงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

รูปแสดงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการแอสปาย อสิรภาพ สเตช่ัน  (Aspire Itsaraphap Station) 

ดำเนินการโดย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ระยะดำเนินการ ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2569 

  

  

  
รูปที่ 1 พ้ืนท่ีสีเขียว 

  

รูปที่ 2 เจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  
รูปที่ 2 เจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียว (ต่อ) 

  
รูปที่ 3 หน้าต่างระบายอากาศ 

  
รูปที่ 4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) รูปที่ 5 ป้ายตารางเดินรถและเส้นทาง 

  
รูปที่ 6 ป้ายขอความร่วมมือปฏิบตัิตามระเบยีบ รูปที่ 7 รั้วรอบโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  
รูปที่ 8 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
รูปที่ 9 ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

  
รูปที่ 10 ถังเก็บน้ำใต้ดิน 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  
รูปที่ 11 ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า 

  
รูปที่ 12 เก็บน้ำถังเก็บน้ำใต้ดนิ มาวิเคราะหห์า Total Coliform Bacteria 

  
รูปที่ 13 สุขภัณฑ์ประหยดัน้ำ 

  

รูปที่ 14 การตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  
รูปที่ 15 แม่บ้านำความสะอาดห้องน้ำ 

  

  

รูปที่ 16 ทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ 

  
รูปที่ 17 ตรวจวัด pH และค่าคลอรีนอิสระ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  
รูปที่ 18 ป้ายกฎระเบยีบสระว่ายน้ำ  รูปที่ 19 อุปกรณ์ในการช่วยชีวิต 

  

รูปที่ 20 ห้องเก็บสารเคม ี รูปที่ 21 บ่อหน่วงน้ำ 

  
รูปที่ 22 ห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน 

  
รูปที่ 23 ห้องพักขยะรวม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 24 เครื่องปรับอากาศภายในห้องพักขยะเปียก รูปที่ 25 พัดลมดดูระบายอากาศ 

  

รูปที่ 26 แม่บ้านเก็บคัดแยกขยะมลูฝอยจากภาชนะรองรับขยะมลูฝอย 

 
 

รูปที่ 27 รถขยะเข้ามารับในโครงการ รูปที่ 28 ป้ายรณรงค์การคิดแยกขยะ 

  
รูปที่ 29 หม้อแปลงไฟฟ้า  รูปที่ 30 หลอดไฟ LED  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 31 ตรวจเช็คอุปกรณไ์ฟฟ้า 

  

รูปที่ 32 เครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 รูปที่ 33 ป้ายอันตรายไฟฟ้าแรงสูง 

  
รูปที่ 34 ป้ายช่ือโครงการ 

  

รูปที่ 35 ไฟกระพริบ รูปที่ 36 กล้องวงจรปิด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  

รูปที่ 37 ป้ายและเครื่องหมายจราจร 

  

รูปที่ 38 ไฟส่องสวา่งรอบโครงการ 

  

รูปที่ 39 ระบบผ่านไม้กั้น  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  
รูปที่ 40 ป้ายห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ รูปที่ 41 พื้นที่จอดรถ 

  

รูปที่ 41 (ต่อ) พื้นที่จอดรถ 

  

รูปที่ 42 ทาขอบทางสีขาว-แดง 

  

รูปที่ 43 เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน รูปที่ 44 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  

  

  
รูปที่ 44 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ข-12 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 44 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

  

รูปที่ 45 แผนผังบุคลากร รูปที่ 46 อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

  
รูปที่ 47  ป้ายแผนผังตำแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง รูปที่ 48 ทางหนีไฟ 

 
 

รูปที่ 49 จุดรวมพล รูปที่ 50 ประตูหนีไฟ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น (Aspire Itsaraphap Station) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ข-13 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 51 ตรวจสอบระบบบำบัดนำ้เสีย 

  

รูปที่ 52 พื้นที่บำบัดมีเทน รูปที่ 53 ตรวจสอบไฟฉุกเฉิน 

  

รูปที่ 54 ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 

 

 



ภาคผนวก ค

เอกสำรแสดงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

ค1 เอกสำรท.ส. 1และทส. 2

ค2 ระเบียบ นิติบุคคลอำคำรชุด แอสปำย อิสรภำพ สเตชั่น



ภาคผนวก ค1

เอกสำรท.ส. 1และทส. 2
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ภาคผนวก ค2

ระเบียบ นิติบุคคลอำคำรชุด แอสปำย อิสรภำพ สเตชั่น
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ระเบียบนิตบุิคคลอาคารชุด  
แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน 
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สารบัญ 
        เร่ือง                             หน้า 

บทน า                      1 

ระเบียบที่   1 การอยู่อาศยัในอาคารชดุ การใชป้ระโยชนห์อ้งชดุ และทรพัยส์่วนกลาง    2 

ระเบียบที่   2 การตกแต่งหอ้งชดุ                                                                                6 

ระเบียบที่   3 การรกัษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย       15 

ระเบียบที่   4 การใชป้ระโยชนห์อ้งชุดส  าหรบับรกิารเช่าพักอาศยั และการขาย             17 

ระเบียบที่   5 การช าระเงินกองทนุ ค่าใชจ้่ายสว่นกลาง ค่าบริการสว่นรวม และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ                     19   

ระเบียบที่   6 การใชพ้ืน้ที่จอดรถภายในอาคารชุด และสต๊ิกเกอรจ์อดรถ                            21 

ระเบียบที่   7 การใชพ้ืน้ที่จอดรถจักรยานยนต ์และสต๊ิกเกอรจ์อดรถ                                               26 

ระเบียบที่   8 การใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan)                                29 

ระเบียบที่   9 การใชล้ฟิตโ์ดยสาร                   30 

ระเบียบที่   10 การขอใชส้ถานที่อาคาร                                      32 

ระเบียบที่   11 การใชส้ระว่ายน า้                    34 

ระเบียบที่   12 การใชห้อ้งออกก าลงักาย                               36 

ระเบียบที่   13 การใหบ้รกิารหอ้งจดหมาย (Smart Mail Box)                                   37 

ระเบียบที่   14 การใช ้ THE ITSARA LOUNGE ชัน้ 1 / THE SKY LOUNGE , THE RELAXING HUB ,  

THE SKY CO-WORKING, THE PRIVATE MEETING ชัน้ 5 และ THE CO-OP SOCIETY ชัน้ 8  39 

ระเบียบที่   15 การใชบ้ริการสวนหย่อม THE PIRE SEAT / THE SERENITY COURT /  

THE CALM NOOK SEAT ชัน้ 1 และ THE ARUN TERRACE / THE SKY GARDEN ชัน้ 5  40 

ระเบียบที่   16   การใชส้ถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger)                    41 

  



                                                                                                                      ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น 

  

  1 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทน า   

การอยูอ่าศัยในอาคารชุด การใช้ประโยชนห์อ้งชุด และทรัพยส่์วนกลาง  

 นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น เลขที่ตัง้ 89 แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น ถนนวงัเดิม แขวงวดัอรุณ เขตบางกอก-
ใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Email: jps_aspire_ipst@smartservice.co.th และมีการบริหารจัดการอาคารชุดฯ โดยมีการใช้ 
Application SMART WORLD เพื่ออ  านวยความสะดวกแก่ท่านเจา้ของรว่ม และผูพ้กัอาศยัในดา้นต่าง ๆ อาทิเช่น การรบัขอ้มลูข่าวสาร 
ประกาศภายใน การตรวจสอบและขอรบัพสัด ุ การช าระค่าน า้ประปา ค่าสว่นกลาง รวมถงึมีช่องแชทสว่นตวัและแชทรวมกบัลกูบา้นท่าน
อื่น ๆ    เพื่อสามารถติดต่องานกบัทาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีกิจกรรมสนัทนาการต่าง ๆ และมีสว่นลดสนิคา้อปุโภคบรโิภค เป็นตน้ 
 

 ลกัษณะโครงการ   ประกอบดว้ย 2 อาคาร อาคาร A = 5 ชัน้ จ  านวน 100 ยนูิต, อาคาร B = 8 ชัน้ จ  านวน 170 ยนูิต รวม 270 
ยนูิต + รา้นคา้พาณิชย ์1 ยนูิต     

ชัน้ 1 ประกอบไปดว้ย THE PIER SEAT / THE LEISURE COURT / THE AQUA / THE HYDRO SPA SEAT / 
THE SERENITY COURT / THE CALM NOOK SEAT / THE ITSARA LOUNGE 

ชัน้ 2  อาคาร A เป็นชัน้พกัอาศยั จ  านวน 24 ยนูิต / อาคาร B ประกอบไปดว้ย THE GYM และเป็นชัน้พกัอาศัย 
จ  านวน 30 ยนูิต 

 ชัน้ 3-4  อาคาร A ชัน้ 3 เป็นชัน้พกัอาศยั จ  านวน 27 ยนูิต , ชัน้ 4 เป็นชัน้พกัอาศยั 27 ยนูิต / อาคาร B ชัน้ 3 เป็นชัน้ 
   พกัอาศยั จ  านวน 34 ยนูิต , ชัน้ 4 เป็นชัน้พกัอาศยั 34 ยนูิต 

ชัน้ 5 อาคาร A ประกอบไปดว้ย THE SKY LOUNGE / THE RELAXING HUB / THE SKY CO-WORKING / 
THE PRIVATE MEETING / ARUN TERRACE / THE SKY GARDEN และเป็นชัน้พกัอาศยั จ  านวน 22        
ยนูิต , อาคาร B ชัน้ 5 เป็นชัน้พกัอาศัย จ  านวน 34 ยนูิต 

ชัน้ 6-7 อาคาร B เป็นชัน้พกัอาศยั เป็นชัน้พกัอาศยั จ  านวน 13 ยนูิต 
ชัน้ 8  อาคาร B  ประกอบไปดว้ย THE CO-OP SOCIETY และเป็นชัน้พักอาศยั จ  านวน 12 ยนูิต 

  

จ านวนที่จอดรถ :    ประมาณ 105 คนั (รวม EV Charger) หรอืคิดเป็น 39%  
ค่าน า้ประปา :    20.-บาท / หน่วย 
ค่าสว่นกลาง :    59.-บาท / ตารางเมตร / เดือน 
เงินกองทนุ :    550.-บาท / ตารางเมตร 
 

 ในการใชท้รัพย์ส่วนกลางเจา้ของร่วม และ/หรือผูพ้ักอาศัย สามารถใชพ้ื ้นที่ส่วนกลางไดท้ั้งหมดภายในโครงการ แอสปาย 
อิสรภาพ สเตชั่น ภายใตร้ะเบียบขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ และระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

        
 

นิติบุคคลอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน 
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ระเบียบที ่1    

การอยูอ่าศัยในอาคารชุด การใช้ประโยชนห์อ้งชุด และทรัพยส่์วนกลาง  

 ขอ้ 1.  ระเบียบว่าดว้ยการอยู่อาศยัในอาคารชุดการใชป้ระโยชนห์อ้งชดุและทรพัยส์นิ วตัถปุระสงคเ์พื่อใหเ้จา้ของร่วม (เจา้ของ
หอ้งชดุ) และผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ บรวิาร ผูม้าติดต่อ เขา้ใจในสทิธ์ิและหนา้ที่ในการอยู่อาศยัรว่มกนัในอาคารชุด เพื่อเจา้ของรว่มและ   
ผูพ้กัอาศยัในอาคารชุด บรวิาร ผูม้าติดต่อทกุท่าน  ตอ้งถือปฏิบติัรว่มกนั ทัง้นี ้เพื่อใหเ้กิดความปลอดภัยและความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย  
ในการอยู่อาศยัในอาคารชดุ 
 

ขอ้ 2.  ในระเบียบนี ้
“ผู้พักอาศัย”  หมายถงึ  เจา้ของรว่ม บรวิาร ผูแ้ทน ผูเ้ช่า หรอืผูพ้กัอาศยัในหอ้งชดุโดยใชส้ทิธ์ิเจา้ของรว่ม 
 

“ผู้มาติดต่อ”  หมายถงึ  บคุคลที่ไม่ใชผู้อ้ยู่อาศยัในหอ้งชดุ หรอืผูม้าติดต่อประสานงานภายในโครงการ 
 

“นิติบุคคลอาคารชุด”      หมายถงึ  นิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น 
 

“ผู้จดัการนิติบุคคล” หมายถึง  บริษัท สมารท์ เซอรว์ิส แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ  ากัด โดยไดร้บัการแต่งตั้งจาก บริษัท เอเชี่ยน 
พรอ็พเพอรตี์ ้ จ  ากดั ตามบทเฉพาะกาลในขอ้บังคับ และจะตอ้งไดร้บัการรบัรองในการประชมุใหญ่สามัญ 
(ครัง้แรก) ใหท้  าหนา้ที่แทนคณะกรรมการนิติบุคคล ในเรื่องการจดัการและบ ารุงรกัษาอาคารเพื่อประโยชน์
ของเจา้ของร่วม ผูจ้ัดการนิติบุคคลปฏิบัติหนา้ที่เป็นตัวแทนของนิติบุคคล คอยดูแล ความสงบเรียบรอ้ย 
และความเป็นระเบียบของอาคาร ในกรณีที่จ  าเป็นและเร่งด่วนใหผู้จ้ัดการมีอ  านาจโดยความคิดริเริ่มของ
ตนเองสั่งหรือกระท าการใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเช่นวิญญูชนจะพึงรกัษาและจัดการ               
ที่ทรพัยส์ินของตน นอกจากนีผู้จ้ัดการนิติบุคคลมีหน้าที่ปฏิบัติใหเ้ป็นไปตาม กฎหมาย และรบัผิดชอบ
ตามที่ระบใุนพระราชบญัญัติอาคารชดุ พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) 
พ.ศ. 2551 

 

  “ฝ่ายจดัการ”   หมายถึง  พนกังานเจา้หนา้ที่ซึ่งเป็นตัวแทนผูไ้ดร้บัมอบหมายใหป้ฏิบัติ ดแูลความปลอดภัย ความสะอาด
และการบรกิารใหท้่านเจา้ของรว่ม ใหม้ีความสะดวกสบาย ในการอยู่อาศยั และหนา้ที่อื่น ๆ ตามที่ระบไุวใ้น
สญัญาว่าจา้ง อันไดแ้ก่ ผูจ้ัดการอาคาร, เจา้หนา้ที่ธุรการ, หัวหนา้ช่างอาคาร,ช่างอาคาร หรือเจา้หนา้ที่    
อื่น ๆ ที่ปฏิบติัหนา้ที่ประจ าอาคารชุด ฝ่ายจดัการจะเปิดท าการวันจนัทร ์ ถงึ วนัอาทิตย ์ตัง้แต่เวลา 9.00 – 
18.00 น. 

 

“ทรัพยส์่วนกลาง”   หมายถงึ  ทรพัยส์ว่นกลางประกอบดว้ยสว่นต่างๆของอาคารชุด ยกเว้นสว่นที่ระบุใหเ้ป็นพืน้ที่ใชส้อยส่วน
บุคคลหรือกรรมสิทธ์ิของเจา้ของร่วม ทรพัยส์่วนกลางนีไ้ด ้รวมถึงสิ่งปลกูสรา้ง ลานจอดรถ, สระว่ายน า้, 
หอ้งออกก าลงักาย และทางเดินรวมถึงโถงล็อบบี ้, ทางเดินในอาคารและหอ้งใชส้อยส่วนกลางต่าง ๆ  และ
อื่น ๆ ส  าหรบัการดแูลทรพัยส์ว่นกลาง  
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“ห้องชุด”   หมายถงึ พืน้ที่ในหอ้งชดุก าแพงดา้นในที่จบัไม่ถงึจนถงึจดุกึ่งกลางของก าแพงที่ใชร้ว่มกบัหอ้งชดุที่ติดกัน 
เหนือเพดานขึน้ไปจนถึงจุดกึ่งกลางของห้องชุดด้านบน รวมถึงพื ้นที่จอดรถส่วนบุคคล (ถ้ามี) ซึ่ง           
ถกูก าหนดไวใ้นโฉนด (อ.ช. 2) โดยมีอตัราสว่นกรรมสิทธ์ิร่วมของอาคารชุดสว่นแบ่งของทรพัยส์่วนกลาง
ตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ ที่ไดจ้ดทะเบียนที่กรมที่ดินอย่างถกูตอ้งตามกฎหมาย 

 

“การตกแต่งต่อเติม” หมายถึง การเปลี่ยนแปลงต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายลกัษณะขอบเขต แบบ รูปทรง สดัส่วน น  า้หนกั   
เนือ้ที่ โครงสรา้ง ระบบ ของอาคารหรือส่วนต่างๆ ภายในหอ้งชุด ซึ่งไดป้รบัเปลี่ยนต่อเติมใหผิ้ดไปจาก
แบบการก่อสรา้งและมาตรฐานของหอ้งชดุเดิม ทัง้นี ้ไม่รวมถงึการ เขา้ซ่อมแซม แกไ้ขขอ้ช  ารุดบกพร่อง 
และ/หรือ การตรวจสอบบ ารุงรกัษาตามระยะเวลาปกติ ที่ไม่ส่งผลกระทบต่อโครงสรา้ง และระบบของ
อาคารภายในหอ้งชดุ เพื่อสง่มอบและโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุใหแ้ก่เจา้ของรว่ม 

 

ขอ้ 3.  ภายใตร้ะเบียบการอยู่อาศัย ท่านเจา้ของร่วม ผูอ้ยู่อาศัยตอ้งดูแลห้องชุดของตนใหอ้ยู่ในสภาพที่เรียบรอ้ยมีความ
ปลอดภัย และไม่กระท าการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดอนัตราย หรอืสรา้งความเดือดรอ้นต่อผูพ้กัอาศัยหอ้งชุดอื่น ๆ เช่น การสง่เสยีงดงั เปิดเพลง
จัดปารตี์ใ้นหอ้ง รวมถึงการประกอบอาหารที่ส่งกลิ่นฉุนรบกวนท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศัยท่านอื่น เป็นตน้ ผู้ใดท่ีฝ่าฝืนต้องช าระ
ค่าปรับเป็นเงนิ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) 

ขอ้ 4.  หา้มผูใ้ดสบูบุหรี่หรือสิ่งที่มีลกัษณะเช่นเดียวกับบุหรี่ และ/หรือสิ่งท่ีเป็นมลภาวะต่อสุขภาพ (กลิ่น) ในบริเวณพืน้ที่
ส่วนกลาง และพืน้ที่ระเบียงหอ้งชุด รวมถึงทิง้กน้บุหรี่บริเวณพื ้นที่ส่วนกลาง และออกนอกระเบียงหอ้งชุด ผู้ใดท่ีฝ่าฝืนการสูบบุหร่ี           
ในเขตปลอดบุหร่ีต้องช าระค่าปรับเป็นเงนิ 2,000.-บาท (สองพันบาทถว้น)  

เวน้แต่ สถานที่ซึ่งนิติบคุคลอาคารชุดไดจ้ดัไวใ้หเ้ป็นสถานที่สบูบหุรี่ เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยความสวยงามของอาคารชุด 
รวมถงึความปลอดภัยในการป้องกันเหตเุพลงิไหม ้ และควนับหุรี่ไปรบกวนเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัยท่านอื่น ซึ่งสง่ผลกระทบต่อสขุภาพของ
เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัท่านอื่น 

ขอ้ 5.  หา้มผูพ้ักอาศัยท าการก่อสรา้ง / ดัดแปลง แกไ้ข / ตกแต่งต่อเติมหอ้งชุด ซึ่งเป็นทรพัยส์่วนบุคคลของตน หากฝ่าฝืน   
ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย ไม่ปฏิบัติตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการรือ้ถอนออกได้ โดยเป็นค่าใชจ้่ายของท่านเจา้ของ
รว่ม/ผูพ้กัอาศยัเอง และตอ้งช าระค่าปรบัตามอตัรา ขอ้ 14. โดยมีขอ้หา้ม ดงัต่อไปนี ้

           5.1 หา้มสกดั เจาะ หรอื ดดัแปลง แกไ้ข พืน้ เพดาน ผนงักัน้หอ้งชดุดา้นที่ติดกบัทางเดิน สว่นกลางผนงัหอ้งชดุบริเวณ
ระเบียงดา้นหลงั และผนงัดา้นขา้งที่ใชร้ว่มกบัหอ้งชดุอื่นใด ๆ ต่อทรพัยส์นิสว่นบคุคลของตน อนัจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสรา้ง 
ความมั่นคง การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร หรอืระบบรกัษาความปลอดภัยของอาคารชดุ 
             5.2 ท่านเจา้ของหอ้งชดุ/ผูพ้ักอาศัยหอ้งชุดที่มีความประสงคจ์ะดดัแปลง แกไ้ข ตกแต่ง ต่อเติม จะตอ้งส่งแบบแปลน
พรอ้มรายละเอียดใหน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ พิจารณาตรวจสอบก่อนด าเนินการ (ตามระเบียบที่ 2) 
             5.3 หา้มท าการเปลี่ยนแปลงวัสด ุส ีแบบ และรูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมบริเวณผนังดา้นนอกที่ ติดกับ
ทางเดินร่วม หรือผนังหอ้งชุดบริเวณระเบียงดา้นหลงั และระเบียง เพื่อความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมของอาคา รชุด หรือ
ต าแหน่งและทิศทางการเปิด – ปิด ของประตทูี่ติดกบัทางเดินรว่มและหนา้ต่างดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด  
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              5.4 ท่านเจา้ของร่วมที่ประสงคจ์ะติดแผ่นกรองแสงบริเวณภายในหอ้งชุด อนุญาตใหท้  าการติดแผ่นกรองแสง               
ที่ไม่กระทบต่อรูปลกัษณอ์าคารชดุ ดงันี ้  

  -  ความโปรง่ใส ไม่เกิน 60%  
  -  การสะทอ้นแสง ไม่เกิน 7.5% 
  -  สเีป็นแบบใสเท่านัน้ หา้มเป็นสดี  า เขียว หรอืสอีื่น ๆ 

5.5 ท่านเจา้ของรว่มที่ประสงคจ์ะเปลี่ยนแปลง Digital Door Lock นิติบคุคลอาคารชุดฯ อนญุาตใหเ้ป็นสดี  า หรือ       
สเีดิมที่ติดตัง้จากโครงการเท่านัน้ 

5.6 หา้มติดตั้งประตูเหล็กดัดที่ติดกับทางเดินร่วมหรือกันสาดผา้ใบและวัสดุอื่นใด บริเวณหนา้ต่าง และระเบียง
ดา้นนอกอาคาร 

ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของรว่มที่มีความประสงคจ์ะติดตัง้เครื่องปรบัอากาศ (เพิ่มเติม) ตอ้งติดตัง้ในต าแหน่งและรูปแบบที่นิติบุคคล
อาคารชุดฯ ก าหนดไวเ้ท่านั้น ( สามารถสอบถามต าแหน่งที่สามารถติดตั้งได ้ณ ส  านักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ) หากท่านเจา้ของ
ร่วม/ผู้พักอาศัยไม่ปฏิบัติตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการรือ้ถอนออกได้ โดยเป็นค่าใช้จ่ายของเจา้ของร่วม หรือ              
ผูพ้กัอาศยัเอง 

ข้อ 7.  การขนย้ายทรัพย์สินเข้า – ออก ห้องชุด ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย จะต้องกรอกแบบฟอรม์การน าทรัพยส์ิน          
เขา้ – ออกหอ้งชุด ณ ส  านักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในเวลาท าการ และน าแบบฟอรม์ดังกล่าว ย่ืนต่อพนักงานรกัษาความ
ปลอดภัยก่อนการขนยา้ยทรพัยส์ินเขา้ – ออก โดยอนญุาตใหข้นยา้ยไดต้ั้งแต่วนัจันทร ์– วนัศกุร ์เวลา 09.00 – 17.00 น. และวนัเสาร ์              
เวลา 10.00 – 17.00 น. (ห้ามขนย้ายทรัพย์สินในวันอาทิตย์ วันหยุดชดเชย วันหยุดนักขัตฤกษ์ และตามประกาศวันหยุด

เพ่ิมเติมจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ) หากเลยก าหนดเวลาดงักล่าว ตอ้งไดร้บัอนญุาตจากฝ่ายจัดการเท่านัน้ ทัง้นีเ้พื่อความปลอดภัย
และไม่รบกวนการอยู่อาศยัของหอ้งชดุอื่น (ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัมติคณะกรรมการในการปรบัเปลี่ยน) 

ขอ้ 8.  หา้มวางรองเทา้ หรือวัสดุอื่นใด บริเวณทางเดินส่วนกลาง และพืน้ที่ส่วนกลาง ห้ามติดป้าย ขาย เช่า หรือแผ่นภาพ 
โฆษณาบรเิวณผนงั กระจกหอ้งชุด หรอืระเบียงดา้นนอกหอ้งชุด รวมถงึหา้มตากผา้นวม, ผา้ห่มและเสือ้ผา้ บรเิวณระเบียงดา้นนอก 
หอ้งชดุ ที่มีผลกระทบต่อทศันียภาพของอาคารชดุ ไม่ว่าดา้นนอกหรอืดา้นในหอ้งชดุ 

ขอ้ 9.  เรื่องต่อไปนีห้า้มด าเนินการโดยเด็ดขาด 
          9.1 หา้มเปลี่ยนแปลงระบบเตือนภัย และระบบป้องกันอัคคีภัยภายในหอ้งชุดและบริเวณอาคารชุด รวมถึงการน า

วัสดุอุปกรณ์ และ/หรือสิ่งกีดขวาง ที่ เป็นเหตุท  าให้ระบบเตือนภัย และระบบป้องกันอัคคีภัยภายในห้องชุดท างานไม่สมบูรณ์             
หรอืท  างานไม่เต็มประสทิธิภาพ  

          9.2 หา้มเลีย้งสตัว ์ที่จะก่อใหเ้กิดความร  าคาญ น่ากลวั ส่งเสียงรบกวน เป็นพาหนะน าโรค หรือเป็นแหล่งสะสมของ
เชือ้โรค ภายในหอ้งชดุ ยกเวน้อนญุาตใหส้ามารถเลีย้งปลาขนาดเลก็ได ้  

           9.3 หา้มเจา้ของหอ้งชดุ หรอื ผูใ้ชป้ระโยชนห์อ้งชุดประกอบอาหารในหอ้งโดยใชเ้ตาถ่านหรือเชือ้เพลงิอื่นที่ก่อใหเ้กิด
อนัตราย ความเดือดรอ้นร  าคาญแก่เจา้ของรว่มโดยเด็ดขาด 

ขอ้ 10.  เจา้ของหอ้งชุด/ผูพ้ักอาศัย ตอ้งยินยอมใหพ้นักงานฝ่ายจัดการ หรอืช่างเทคนิคเขา้ท  าการตรวจสอบ และซ่อมแซม
แกไ้ขในกรณีที่ทรพัยส์่วนกลางหรือหอ้งชุดไดร้บัความเสียหายหรือมีผลกระทบกระเทือนอัน เนื่องมาจากวัสดอุุปกรณภ์ายในหอ้งชุด
นัน้ช  ารุดบกพรอ่ง 
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ขอ้ 11.  ท่านเจา้ของหอ้งชดุ/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) เปิดประตเูขา้ – ออกอาคาร และการเปิด-ปิด 
ลฟิตโ์ดยสารดว้ยตนเอง และตอ้งมารบัแขก หรอื ผูม้าติดต่อ หรอื พนกังานสง่ของ ที่บรเิวณโถงล็อบบี ้ ของอาคารชุดดว้ยตนเองทุกครั้ง 
รวมถงึ แขกผูม้าติดต่อ และผูม้าสง่ของตอ้งปฏิบติัตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชุดฯ อย่างเครง่ครดั และหา้มใชร้ะบบสแกนใบหนา้ 
(Face Scan) เปิดประตใูหก้บับคุคลอื่นที่มิใช่แขก หรอืมาสง่ของ หรอื ยินยอมใหผู้อ้ื่นเดินตามเขา้มาภายในอาคารชดุ ทัง้นี ้เพื่อเป็นการ
ป้องกนัการโจรกรรมในอาคารชุด ซึ่งหากผูใ้ดพบเห็นการกระท าดงักลา่ว โปรดรบีแจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชดุฯ รบัทราบทนัที 

หากพบว่าท่านเจา้ของหอ้งชดุ/ผูพ้กัอาศยั ปลอมแปลงระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) และ/หรอืใหข้อ้มลูเพื่อเพิ่มสทิธ์ิ ระบบ
สแกนใบหนา้ (Face Scan) หรอืขอ้มลูทะเบียนรถ เกินกว่าสทิธ์ิที่ ระบไุวใ้นระเบียบนี ้ ฝ่ายจดัการสามารถระงับสทิธ์ิการใชร้ะบบสแกน
ใบหนา้ (Face Scan) หรอืขอ้มลูทะเบียนรถ ดงักลา่วไดโ้ดยทนัที และตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) โดยมิตอ้ง
แจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ และขอสงวนสทิธ์ิพิจารณาแจง้ความด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ขอ้ 12.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิที่จะไม่ตอ้นรบับุคคลใด ๆ ที่ประพฤติตัวไม่สภุาพหรือการกระท าใด ๆ ซึ่งขัดต่อ
ระเบียบ และขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ข้อ 13.  ห้ามน าห้องพักอาศัยออกให้เช่ารายวัน หากพบว่ามีการกระท าดังกล่าว ฝ่ายจัดการจะแจ้งความด าเนินคดี           
ตามกฎหมายบญัญัติไว ้ และระงบัการใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) ในพืน้ที่สว่นกลางโดยทนัที โดยมิตอ้งแจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ 
หากฝ่าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 10,000.-บาท (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) และอีกวันละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนั
บาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะปฏิบัติตามระเบียบใหถู้กตอ้ง  และขอสงวนสิทธ์ิพิจารณาแจง้ความด าเนินคดีตาม
กฎหมาย 

ขอ้ 14.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือน หรอืปฏิบติัใหถ้กูตอ้งในเวลาที่ก  าหนด
แลว้ยงัคงเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ ถือว่าผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้ และจะด าเนินการมาตรการ ดงัต่อไปนี ้

14.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง จะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระค่าปรบั
อีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน หรอืจนกว่าจะปฏิบติัตามระเบียบใหถ้กูตอ้ง  

 กรณี ฝ่าฝืนตามระเบียบ ขอ้ 11. และขอ้ 13. ใหเ้ป็นไปตามอตัราค่าปรบัที่ระบุไวใ้นระเบียบขอ้นัน้ และปรบัอีกวันละ 
500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนหรอืจนกว่าจะปฏิบติัตามระเบียบใหถ้กูตอ้ง  

14.2  หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนระเบียบนี ้ไม่ว่าจะเป็นท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย บริวาร ผูม้า
ติดต่อประสานงาน โดยผูน้ัน้ใชส้ิทธ์ิท่านเจา้ของรว่มหอ้งชดุดังกลา่ว ใหม้าช าระหนีค่้าปรบัแลว้ แต่ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย ใหน้ิติบคุคลอาคาร
ชุดฯ ด าเนินการออกใบแจง้หนีค่้าปรบั เรียกเก็บเจา้ของหอ้งชุดในระบบบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงับการใหบ้ริการ
ส่วนกลาง หรือการใชท้รพัยส์่วนกลางผูน้ั้นก็ได ้เช่น การลดแรงดันน า้ประปา  สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพ้ืน้ที่จอดรถ 
จนกว่าจะช าระหนีค่้าปรบั และปฏิบติัใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ  

14.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างใดอย่างหนึ่งต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

14.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก่้อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัย์ส่วนกลาง ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอเรียกรอ้ง
ค่าเสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหากดว้ย 



                                                                                                                      ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น 

  

  6 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

ระเบียบที ่ 2 
  
การตกแตง่หอ้งชุด 

 ข้อ 1.  การเสนอแบบตกแต่ง 
  1.1 นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะสง่มอบแบบก่อสรา้ง และเอกสารต่อไปนีใ้หแ้ก่ท่านเจา้ของรว่มเพื่อศกึษา และใชเ้ป็น
แนวทางก่อนออกแบบตกแต่งภายใน 

  1.1.1 แบบแปลนพืน้ (Floor Plan) ทัง้ชัน้ / เฉพาะหอ้ง 
 1.1.2 แบบแสดงต าแหน่งงานระบบต่าง ๆ เช่น ไฟฟ้า, โทรศัพท,์ เครื่องท  าความเย็น, หัวกระจายน า้ดับเพลงิ 
(Sprinkler), เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat detector), เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke detector), แนวท่อระบายน า้, ท่อน  า้ดี ฯลฯ 
 1.1.3 ขนาด Meter ไฟฟ้า (ในกรณีที่ท่านเจา้ของร่วมใชไ้ฟเกิน และเกิดความเสียหายท่านเจา้ขอร่วมจะตอ้ง
รบัผิดชอบ) 

1.2 ตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะก าหนดจัดประชุมประสานงานระหว่างเจ้าของ ห้องชุด , ผู้ออกแบบ, 
ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมกับนิติบุคคลอาคารชดุฯ เพื่อก  าหนดแนวทางการตกแต่งภายในระยะเวลาในการตกแต่ง และตอบขอ้
ซกัถาม 

1.3 ท่านเจา้ของร่วม หรือ ผูอ้อกแบบของท่านเจา้ของร่วม ตอ้งส่งมอบแบบตกแต่งภายใน ตามรายการที่ระบุในขอ้ 
2.1 ใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อพิจารณาอนุมัติ โดยส่งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในระยะเวลาที่ก  าหนด (ขึน้อยู่กับขอ้ตกลงกบั
ผูร้บัเหมา) ทัง้นีจ้ะตอ้งไม่นอ้ยกว่า 7 วนัก่อนการก่อสรา้ง หรอืตกแต่ง 

1.4 หากท่านเจา้ของร่วม มีความประสงคจ์ะขอเปลี่ยนแปลง หรือเพิ่มเติมรายละเอียดต่าง ๆ  ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อ
ทรพัยส์ินส่วนกลางของอาคาร นอกเหนือจากมาตรฐานของอาคาร และไดร้บัอนุมัติจากเจา้หนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยการ
ประสานงานตามขอ้ 1.3 แลว้จะตอ้งแจง้ความประสงคด์ังกลา่วเป็นลายลกัษณอ์กัษร ใหแ้ก่เจา้หนา้ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนจงึจะ
ด าเนินการดงักลา่วต่อไปได้  
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ข้อ 2.  การเตรียมการตกแต่ง 
 2.1 ท่านเจ้าของร่วมต้องส่งมอบเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกับการตกแต่งให้           
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ  านวน 2 ชุด ไม่นอ้ยกว่า 7 วันก่อนเริ่มท  าการตกแต่ง 
ดงัต่อไปนี ้
       2.1.1 แบบแปลนตกแต่ง และพิมพเ์ขียวงานตกแต่ง ภายในหอ้งชดุ   
       2.1.2 แบบการตกแต่ง ผนงั พืน้ฝา้เพดานหอ้งชดุ    
         2.1.3 แบบแปลนงานไฟฟ้าซึ่งแสดงปรมิาณกระแสไฟฟ้าที่ใช ้  
(Power load), แผนผังไฟฟ้าแสงสว่าง (Light layout) ตลอดจนรายละเอียด 
และคณุลกัษณะของอปุกรณไ์ฟฟ้าที่ใชต้กแต่ง หรอื ติดตัง้ในหอ้งชดุ 
        2.1.4 แบบแปลนงานระบบต่าง ๆ ถ้ามีการเปลี่ยนแปลง เช่น ระบบ
ป้องกัน และระงับอัคคีภัย ระบบป้องกันการโจรกรรม หรือ ระบบรักษา       
ความปลอดภัยอื่น ๆ ที่จะจดัท  าขึน้เพิ่มเติมภายในหอ้งดงักลา่ว 
 2.2 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะอนุมัติหรือไม่อนุมัติ หรืออนุมัติ
อย่างมีเงื่อนไขส  าหรบัการเสนอแบบ และรายละเอียดการตกแต่งภายในหอ้งชดุ 
 2.3 ท่านเจา้ของรว่ม จะตอ้งท าประกนัภัยแบบประกนัความเสี่ยงภัยทรพัยส์ิน 
(ALL RISK) ซึ่งมีผลคุ้มครองเหตุอันเกิดจากไฟไหม้ น  ้าท่วม น  ้าซึม หรือ 
อุบัติเหตุต่าง ๆ ที่เกิดขึน้ต่อท่านเจา้ของร่วม ตัวแทนของท่านเจา้ของร่วม และ
นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

 2.4 ท่านเจา้ของร่วม หรือ ผูร้บัเหมาจะตอ้งแจง้รายชื่อผูท้ี่จะเขา้มาท างานภายในบริเวณอาคาร พรอ้มส  าเนาบัตรประชาชน
ของผูร้บัเหมา และพนักงานทุกคนของผูร้บัเหมา ต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือ บุคคลที่สาม อันเกิด
จากการกระท าของผูร้บัเหมา หรือลกูจา้งของผูร้บัเหมา ท่านเจา้ของร่วมไดใ้หท้  าการตกแต่งภายในตลอดระยะเวลาของการตกแต่ง   
หอ้งชดุดงักลา่ว และสง่มอบส าเนากรมธรรมป์ระกนัภัยดงักลา่ว ก่อนเขา้ท าการตกแต่งภายใน 
 2.5 ความเห็นของนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุดฯ ในแบบตกแต่งของท่านเจา้ของร่วม มิใช่ขอ้ผูกพนั 
ขอ้ผกูมดั หรอืเป็นการรบัรองประสทิธ์ิภาพ และคณุภาพของผลงาน หรอืวสัดทุี่ใชใ้นการด าเนินการดงักลา่ว 

 2.6 ท่านเจา้ของร่วม หรือ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วม จะตอ้งแต่งตั้งตัวแทนเพื่อติดต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ หรือตัวแทน
ส าหรบัการเตรยีมการตกแต่ง การตรวจงานและแกไ้ขปัญหารว่มกนัตลอดระยะเวลาของการตกแต่งภายในหอ้งชุด 

2.7 เมื่อเริ่มด าเนินการตกแต่ง ท่านเจา้ของรว่มตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบความปลอดภัย, ทรพัยส์นิของท่านเจา้ของร่วม และจดัให ้   
มีการรกัษาความปลอดภัยเอง ตลอดระยะเวลาการตกแต่งดังกลา่ว 

2.8 ท่านเจา้ของรว่ม หรอื ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม จะตอ้งด าเนินการตกแต่งใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน และรายละเอียด
การตกแต่งที่ไดร้บัการเห็นชอบจากนิติบคุคลอาคารชุดฯ เป็นลายลกัษณอ์กัษร เจา้หนา้ที่ผูร้บัผิดชอบของนิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถ
ใช้สิทธ์ิยกเลิก หรือระงับการเปลี่ยนแปลงรายการดังกล่าว และให้กลับมาใช้ตามแบบเดิมได้ตามความเหมาะสม จนกว่าจะได้
ด  าเนินการขออนญุาตจากนิตบิคุคลอาคารชุดฯ ก่อนจงึจะสามารถด าเนินการได ้
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ข้อ 3.  ขอบเขตการตกแต่งภายใน 
 3.1 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตให้มีการด าเนินการใด ๆ โดย                
มีรายละเอียดตามรายการดงัต่อไปนี ้
 3.1.1 การดดัแปลง แกไ้ข หรอืต่อเติมสว่นหนึ่งส่วนใดของพืน้, เสาและ
ผนังที่ใชร้่วมกัน (โครงสรา้งคอนกรีตเสริมเหล็ก, โครงสรา้งคอนกรีตอัดแรง) โดย     
ถือว่าเป็นทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคาร 
 3.1.2 การวางสิ่งของ, วัสดุหรืออุปกรณบ์นพืน้ที่ ที่มีน  า้หนักมากกว่า 
200 กิโลกรมั/ตารางเมตร 
 3.1.3 การเจาะเพดานเพื่อเดินท่อ หรือเพื่อยึดหอ้ยโคมไฟขนาดใหญ่      
ที่มีน  า้หนกัมาก 

 3.1.4 การดดัแปลง แกไ้ข ผนงัคอนกรตี (CONCRETE) ซึ่งมีผลกระทบ
ต่ออาคาร 
 3.1.5 การเปลี่ยน หรอื ดดัแปลง แกไ้ข ต าแหน่งหอ้งน า้ หรอืท่อน  า้ 
 3.1.6 การเปลี่ยน หรอื ดดัแปลง แกไ้ข ต าแหน่งหอ้งครวั 
 3.1.7 การดัดแปลง แก้ไข เพิ่ มเ ติม ตัดทอน เคลื่อนย้ายระบบ
ไฟสญัญาณเตือนภัยระบบป้องกนัอคัคีภัย และระบบติดต่อภายในของอาคาร 
 3.1.8 การดัดแปลงแกไ้ข หรือ เปลี่ยนแปลง หรือ ยา้ยระบบโทรศัพท์ 
หรือ การด าเนินการของคู่สายโทรศัพทใ์นนามของท่านเจ้าของร่วม อันก่อให้เกิด
ความเดือดรอ้นร  าคาญต่อท่านเจา้ของร่วม หรอื มีผลกระทบต่ออาคาร 
 3.1.9 การดัดแปลงแก้ไข , เปลี่ยนแปลง หรือทุบท าลายใด ๆ ที่มี
ผลกระทบต่อมาตรฐานงานสถาปัตยกรรมของอาคาร และรูปแบบภายนอกอาคาร 
 3.1.10 การดดัแปลง แกไ้ขใด ๆ ที่ขดัแยง้หรอืไม่ตรงตามขอ้ก าหนด   ใน
กฎหมาย และเทศบญัญัติที่เก่ียวขอ้งกบัการก่อสรา้ง และตกแต่งและการด าเนินการ
ใด ๆ ภายในอาคาร 
 3.1.11 การเปลี่ยนแปลงผนงัภายนอก 

 3.1.12 การเปลี่ยนแปลงรูปลกัษณะของหนา้ต่างภายนอก 
 3.1.13 การโยกยา้ยต าแหน่งประตภูายนอกหรอืเปลี่ยนแปลงต าแหน่ง 
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         3.2 การด าเนินการใด ๆ ดังต่อไปนี ้ ท่านเจา้ของร่วมจะด าเนินการได ้ ต่อเมื่อไดร้บัอนุมัติเป็นลายลักษณอ์ักษร จากนิติบุคคล     
อาคารชดุฯ ก่อนจงึจะด าเนินการได ้
                  3.2.1 การดดัแปลง, แกไ้ข, ท  าลาย หรอืเจาะทะลผุนงัก่ออิฐภายในหอ้ง 
                  3.2.2 การเปลี่ยนแปลงต าแหน่งดวงโคม เพื่อใหเ้ขา้กับรูปแบบและการตกแต่งซึ่งการเปลี่ยนโคมไฟดังกล่าว จะตอ้ง
ก าหนด ชนิด ขนาด ก าลงัไฟ และต าแหน่งลงในแบบตกแต่งภายใน และก าหนดปรมิาณการใชไ้ฟใน Phase ดงักลา่วไวด้ว้ย 
                  3.2.3 การดดัแปลง แกไ้ข เปลี่ยนแปลงระบบไฟฟ้า, แหลง่จ่ายไฟฟ้าและมิเตอรไ์ฟฟ้า 
                  3.2.4 การติดตัง้เพิ่มเติมเครื่องปรบัอากาศ แบบแยกสว่น (Split Type) 
          3.3 ขอ้ก  าหนดอื่น ๆ 
                  3.3.1 ใหก้  าหนดต าแหน่ง OUTLET และชนิดของอปุกรณไ์ฟฟ้าลงในแบบเพื่อการตรวจสอบความเหมาะสมในการใช้
กระแสไฟฟ้าในสายไฟใหอ้ยู่ในพิกดัที่ผูอ้อกแบบงานระบบไดก้  าหนดไว ้  
                  3.3.2 การดัดแปลง, แกไ้ข หรือเพิ่มเติม ตัดทอนใด ๆ ในงานระบบไฟฟ้า และระบบสขุาภิบาล นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
สงวนสทิธ์ิที่จะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายการเปลี่ยนแปลง หรอื เพิ่มเติม และความเสยีหายต่าง ๆ     
ที่จะเกิดขึน้ในอนาคต 
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 ข้อ 4.  กฎระเบียบในการตกแต่ง 
 4.1 ก่อนที่ท่านเจา้ของร่วมจะใหผู้ร้บัเหมาเขา้มาท างานนั้น ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งตรวจสอบเรียบรอ้ย และตรวจรบั
หอ้ง และรบัโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุเรยีบรอ้ยก่อน หากมีความเสยีหายเกิดขึน้ท่านเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบเองทัง้สิน้ 

 4.2  เมื่อไดร้บัการอนมุติัแบบตกแต่งแลว้ ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งปฏิบัติตามกฎระเบียบขอ้บังคบัในการตกแต่งภายใน
หอ้งชดุทกุประการ และรบัผิดชอบในความเสยีหายอนัเกิดแก่ ทรพัยส์นิสว่นกลางหรอืทรพัยส์นิส่วนบคุคลของระหว่างการตกแต่ง และ
เป็นการประกันการใช้สาธารณูปการต่าง ๆ โดยท่านเจา้ของร่วมได้ตกลงให้มีการวางเงินประกันการตกแต่งห้องให้แก่นิติบุคคล   
อาคารชุดฯ ก่อนก าหนดการเขา้ตกแต่งภายในหอ้งชุดดังกล่าว ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 7 วัน (เจ็ด) ก่อนเขา้ด าเนินการตกแต่งห้องชุด     
โดยช าระด้วยการโอนเงินผ่านบัญชีธนาคาร หรือสั่งจ่ายเป็นเช็ค ขีดคร่อมเข้าบัญชีในนาม  “ นิติบุคคลอาคารชุด แอสปาย 
อิสรภาพ สเตช่ัน ” (งดรับเงนิสด) ซึ่งวิธีการช าระเงินอาจจะมีการประกาศเปลี่ยนแปลงใหท้ราบต่อไปในอนาคต และการช าระเงิน
ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งรบัใบเสร็จรบัเงินทุกครัง้เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการน าเช็คเขา้บญัชีของ
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ทันทีในวันที่วางเงินประกัน โดยตอ้งวางเงินประกันหอ้งชุดละ 30,000.-บาท (สามหม่ืนบาทถ้วน) เพื่อเป็น
หลกัประกนั ดงันี ้
 4.2.1  เพื่อเป็นหลกัประกันความเสียหายอันเกิดจากขึน้กับทรพัยส์่วนกลางหรือทรพัยข์องผูอ้ื่น โดยนิติบุคคล   
อาคารชุดฯ มีสิทธ์ิหักหนี ้หรือริบเงินค า้ประกันดังกล่าว เพื่อชดเชยค่าเสียหายที่เกิดขึน้ไดต้ามความเหมาะสม หากความเสียหาย      
เกินกว่าวงเงินที่วางค า้ประกนัไว ้ท่านเจา้ของรว่มตอ้งช าระค่าเสยีหายดงักลา่วเพิ่มใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเป็นจรงิ และ
เมื่อด  าเนินการแลว้เสรจ็ใหย่ื้นค าขอรบัเงินค า้ประกนัคืนต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ซึ่งนิติบคุคลอาคารชุดฯ จะคืนเงินใหภ้ายใน 30 วนั
หลงัจากการตรวจสอบแลว้ไม่พบความเสยีหาย หรอืไม่มีค่าปรบัใด ๆ คา้งช าระ 
 4.2.2 หากท่านเจา้ของรว่มไม่ย่ืนขอรบัเงินค า้ประกนัคืนภายในก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัที่ด  าเนินการตกแต่ง
แลว้เสรจ็ใหถื้อว่าสละสทิธ์ิ และใหเ้งินจ านวนดงักลา่วตกเป็นทรพัยส์นิของนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทนัที  
 4.2.3 หากท่านเจา้ของรว่มไม่วางเงินค า้ประกนัการปฏิบัติตามระเบียบใหค้รบตามจ านวนที่ก  าหนด นิติบุคคล
อาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิไม่อนญุาตใหเ้ขา้ท  าการตกแต่งจนกว่าจะวางเงินค า้ประกนัครบตามจ านวนที่ก  าหนด 

 4.2.4 การเขา้ตกแต่งหอ้งชุด ท่านเจา้ของร่วมตอ้งด าเนินการตามแบบ และเงื่อนไขที่ไดอ้นุมัติเท่านั้น โดยนิติ
บคุคลอาคารชุดฯ มีสทิธ์ิตรวจสอบการท างานไดต้ลอดเวลา หากมีการฝ่าฝืนเง่ือนไข หรอืขอ้ก าหนดใด ๆ นิติบคุคลอาคารชุดฯ มีสทิธ์ิ
หกัหนีค่้าปรบักบัเงินค า้ประกนัดังกล่าวไดท้นัที และไม่อนญุาตใหท้่านเจา้ของรว่มเขา้ตกแต่งหอ้งชุดชั่วคราว จนกว่าท่านเจา้ของร่วม
จะวางเงินค า้ประกนัเพิ่มเติมครบตามวงเงินที่ก  าหนด และปฏิบติัตามเงื่อนไขที่ไดร้บัอนมุติัใหถ้กูตอ้ง 
 4.3 ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ (ค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลาง) เพื่อการประสานงานและอ านวยความสะดวก เช่น ค่าน า้ประปา 
ค่าไฟฟ้า ค่าบ ารุงรักษาลิฟต์ ค่าพนักงานรักษาความปลอดภัย ในพื ้นที่ส่วนกลางนอกเหนือจากภายในห้องชุด ผู้รับเหมาเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวที่เกิดขึน้ตลอดระยะเวลาการตกแต่งภายในอัตราเดือนละ 1,000. -บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน)       
เศษของวันคิดเป็นหน่ึงเดือน 
 กรณีตกแต่งห้องชุดเกินจากระยะเวลาที่ได้ย่ืนขอไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการหักค่าใช้จ่ายอื่น ๆ        
(ค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลาง) ที่เกินก าหนดในอัตราวันละ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน) ต่อวันตามจ านวนวันที่เกินจาก
ก าหนดดงักลา่วจนกว่าจะด าเนินการตกแต่งห้องชุดแล้วเสร็จ  
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4.4 ท่านเจา้ของรว่ม หรอื ผูร้บัเหมา หรอืลกูจา้ง คนงานของผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งเวน้ไม่กระท าการใด ๆ 
หรือปล่อยใหม้ีการกระท าในสถานที่ตกแต่ง ซึ่งเป็นการรบกวนก่อใหเ้กิดความร  าคาญ ท าความเสียหาย  หรือก่อใหเ้กิดความยุ่งยาก           
แก่เจา้ของหอ้งชุดอื่นตลอดจนใชส้ถานที่ตกแต่ง เพื่อด่ืมเครื่องด่ืมที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล ์ เล่นการพนัน  และท าสิ่งผิดกฎหมาย   
หากไม่ปฏิบติัตามกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับครัง้ละ 2,000. -บาท (สองพันบาทถว้น) ทันที  

4.5 ในระหว่างการตกแต่ง การเปลี่ยนแปลง แกไ้ข เพิ่มเติม หรือตัดทอน งานที่เก่ียวขอ้งกับระบบปรบัอากาศ ระบบ
ป้องกนั และระวงัอคัคีภัยและโครงสรา้งอาคาร จะกระท าไดต่้อเมื่อไดร้บัอนมุติัจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เท่านัน้ 

4.6 วสัดอุปุกรณต่์าง ๆ ที่ใชใ้นการตกแต่งเขา้ – ออก บรเิวณอาคารผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชดุและคนงานจะตอ้งได้รบั
อนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน 

4.7 เพื่อความปลอดภัยแก่อาคาร และสถานที่อยู่อาศยั หรอืสถานที่ตกแต่ง ผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชดุจะตอ้งพยายาม
หลกีเลี่ยงการใชว้ัสดไุวไฟหรอือปุกรณส์ิ่งของที่มีสภาพเป็นอนัตราย การติดไฟ ยกเวน้แต่จะหลกีเลี่ยงไม่ไดผู้ร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชุด
จะตอ้งแจง้แก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ถงึการใชห้รอืการน าเขา้มาในอาคาร หรอืสถานที่ตกแต่งใหก้บัทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

4.8 นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไม่อนญุาตใหม้ีการเปลี่ยนแปลง การตดั การก่อเพิ่มเติม การเปิด การสกดั การติดตัง้ตรึงตรา      
การผนกึเขา้ไว ้หรอืการกระท าอื่นใดที่มีผลกระทบกับโครงสรา้ง พืน้ เสา เครื่องค า้ยนั คาน และผนงัคอนกรตี หากมีการกระท าในกรณี
เช่นนี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะสั่งหยดุงานของผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชุดไดท้ันที และนิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถ
ด าเนินการซ่อมแซมเองไดโ้ดยเจา้ของหอ้งชดุเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่าย 

4.9 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตใหท้่านเจา้ของร่วมท าการผลิตชิ ้นงานต่าง ๆ ภายในหอ้งชุด เช่น การเลื่อยไม้      
การขัดผิวการท าสีชิน้งาน หรือเฟอรน์ิเจอรต่์าง ๆ โดยชิน้งาน หรือเฟอรน์ิเจอรท์ี่ ใชต้กแต่ง ตอ้งผลิตมาจากภายนอกและน าประกอบ
ภายในหอ้งชดุเท่านั้น หากจ าเป็นตอ้งเก็บงานตอ้งขออนญุาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นครัง้คราวไป หากไม่ปฏิบติัตามกฎระเบียบ
ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับครัง้ละ 1,000. -บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) ทันที  

4.10 ในการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือ ปรบัปรุงหอ้งชุด ท่านเจา้ของร่วมหรือผูร้บัเหมา มีหนา้ที่ตอ้งจัดใหม้ีการป้องกันฝุ่ น
ละอองเสยีง กลิ่น หรอืมลภาวะใด ๆ อนัเกิดจากการตกแต่ง ซ่อมแซม หรอืปรบัปรุงหอ้งชุด เช่น การปิดประต ู และหนา้ต่างทกุบานของ
หอ้งชดุ หรอืการติดติดตัง้อปุกรณป์้องกนัฝุ่ นละออง เป็นตน้ 

ระหว่างปฏิบัติงานท่านเจา้ของร่วมและ/หรือตัวแทน ตอ้งปิดประตูหอ้งชุดที่ติดกับทางเดินร่วมใหเ้รียบรอ้ยทุกครัง้ และ
หากมีฝนตกหรือพายุต้องปิดประตู และหน้าต่างทุกบานทันที  หากไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะลงโทษ       
ปรับครัง้ละ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) ทันที 

4.11 ท่านเจา้ของร่วม หรือ ผูร้บัเหมาของท่านเจ้าของร่วมเป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่ายในการใชก้ระแสไฟฟ้า และค่า
น า้ประปาในช่วงระยะเวลาการตกแต่ง โดยที่ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมตอ้งใชก้ระแสไฟ และน า้ประปาจากภายในหอ้งชุดเท่านัน้ 
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไม่อนญุาตใหต่้อสายไฟฟ้าตรง หรอืแหลง่จ่ายไฟฟ้าอื่น ๆ จากสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคาร และไม่อนญุาตใหใ้ชน้  า้
จากสายดับเพลิง หรอืก๊อกน า้จากสว่นหนึ่งส่วนใดของอาคาร หากตรวจสอบพบนิติบุคคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับครั้งละ 2,000. -
บาท (สองพันบาทถว้น) ทันที  

4.12 ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งท าการ ลงทะเบียนตามแบบฟอรม์ที่ก  าหนดต่อนิติบคุคลอาคารชดุฯ ลว่งหนา้      
ไม่นอ้ยกว่า 3 วนัก่อนเริ่มด าเนินการตกแต่งภายใน 
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4.13  ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะได้รับอนุญาตให้ด  าเนินการตกแต่งได้ ตั้งแต่วันจันทร ์ - วันศุกร ์ เวลา            
09.00 - 17.00 น. และกรณีที่ไม่มีเสยีงดงั ไม่มีกลิ่น อนญุาตใหด้  าเนินการตกแต่งไดใ้นวนัเสาร ์ตัง้แต่เวลา 10.00 – 17.00 น. (ห้าม   
ตกแต่งต่อเติมในวันอาทิตย์ วันหยุดชดเชย วันหยุดนักขัตฤกษ์  และตามประกาศวันหยุดเพ่ิมเติมจากนิติบุคคล           
อาคารชุดฯ) ในกรณีที่ผู้รบัเหมาของท่านเจา้ของร่วมมีความประสงค์ด  าเนินการตกแต่ง นอกเหนือเวลา และวันที่ที่ก  าหนดไว้
ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ อนมุติัลว่งหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า 6 ชั่วโมง ทัง้นีก้าร
ท างานนอกเหนือจากเวลาที่ก  าหนดดงักลา่วจะตอ้งไม่เกินเวลา 18.00 น. ของแต่ละวนั  

ทั้งนี ้ การอนุมัติการท างานล่วงเวลา ขึน้อยู่กับลักษณะของงาน  และการพิจารณาของเจ้าหน้าท่ีนิติ บุคคล    

อาคารชุดฯ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มตลอดจนบรรดาฯ ช่าง คนงาน หรอืลกูจา้งอื่นใดของผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้ง
ติดบตัรตลอดเวลา สง่มอบบตัรคืนแก่พนกังานรกัษาความปลอดภัยของอาคารหลงัเลิกงานทกุวนั และหากบตัรสญูหายจะตอ้งชดใช้
เป็นเงิน 500.-บาท / ใบ (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

4.14 ผูร้บัเหมา หรือคนงานของผูร้บัเหมา ของท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งใชเ้สน้ทางเขา้ – ออก ทางผ่านตลอดจนลิฟต์
บรกิารตามต าแหน่งที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนด เท่านัน้ 

4.15 เมื่อมีการขนถ่ายวัสดุอุปกรณท์ี่ใชใ้นการตกแต่งโดยยานพาหนะ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งแจง้ให ้  
นิติบคุคลอาคารชุดฯ ทราบลว่งหนา้ เพื่อจดัการดา้นสถานที่ และยานพาหนะ วสัดอุปุกรณข์องผูร้บัเหมา และจะตอ้งลงทะเบียนกับ 
นิติบคุคลอาคารชุดฯ ตลอดจนตอ้งจอดในที่ที่ก  าหนดในเวลาไม่เกิน 30 นาที นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิที่จะขยายเวลา หรอื 
ไม่ขยายเวลาจอดรถตามที่เห็นสมควร 

4.16 ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วม หรือคนงานของผูร้บัเหมาจะตอ้งท าการขออนุญาตใชล้ิฟต ์กรณีที่ตอ้งท  าการ     
ขนยา้ยวสัดอุปุกรณ ์เศษวสัดเุหลอืใช ้หรอืขยะมลูฝอย หรอืจะตอ้งรวบรวมไวใ้นถงุที่แข็งแรง และมิดชิดก่อนการขนยา้ย 

4.17  ในระหว่างการด าเนินการตกแต่งวัสดุอุปกรณ ์ เศษวัสดุเหลือใช ้ขยะมูลฝอย หรือสิ่งอื่นใดที่ใชใ้นการตกแต่ง 
จะตอ้งอยู่ภายในบรเิวณที่ตกแต่งเท่านัน้ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางบรเิวณโถงบันไดขึน้ – ลง ทางเขา้ – ออก และสว่นที่ใชร้ว่มกนัของอาคาร
หรอืบรเิวณต่อเนื่องดงักลา่ว และในแต่ละวนัที่ท  าการตกแต่ง หลงัจากเลกิงาน ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งน าวสัดไุวไฟ หรอื
อปุกรณท์ี่มีภาพอันตราย และง่ายต่อการติดไฟที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ อนญุาตใหน้  าเขา้มาตามขอ้ 4.6 รวมทัง้เศษวัสดเุหลอืใช้ขยะ   
มลูฝอย หรอืสิ่งปฏิกลูอื่น ๆ อนัเกิดจากการตกแต่งไปทิง้ และหรอืเก็บยงัสถานที่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดใหเ้ท่านัน้ 

4.18 ท่านเจา้ของรว่ม หรอืผูร้บัเหมาท่านเจา้ของรว่ม เป็นผูร้บัผิดชอบเรื่องความสะอาดทัง้หมดภายในบรเิวณสถานที่
ตกแต่ง และบริเวณต่อเนื่อง เช่น บันได ลิฟต์ที่ก  าหนด และอื่น ๆ ทั้งนี ้ การตกแต่ง หากผูร้ ับเหมาท าความสกปรกบริเวณพืน้ที่
ส่วนกลาง, บันได เช่น โถงและลิฟตท์ี่ก  าหนด และไม่ท  าความสะอาดใหเ้รียบรอ้ย รวมถึงการทิง้ขยะผูร้ ับเหมาตอ้งน าไปทิ ้งนอก
โครงการ รวมถงึหา้มน าวัสดอุปุกรณ ์มาวางขวางประตหูนีไฟ หากไม่ปฏิบติัตามกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะลงโทษปรบั
ครัง้ละ 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) 

4.19 ผูร้บัเหมาตลอดจนลกูจา้ง คนงานของผูร้บัเหมาของท่านของรว่ม จะตอ้งใชห้อ้งน  า้อาคารชดุฯ ก าหนดใหเ้ท่านัน้  
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4.20   ขอ้ก  าหนดอื่น ๆ 
4.20.1 ผูค้วบคุมงานของผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วม จะตอ้งปฏิบัติงานเต็มเวลา ณ สถานที่ตกแต่งหรือมี

อปุกรณส์ื่อสาร ซึ่งสามารถติดต่อไดต้ลอดเวลา 
4.20.2 นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่อนญุาตให ้ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม ท  างานพ่นส ีหรอืงานพ่นละออง       

ในสถานที่ที่มีวตัถไุวไฟ หรอืเปลวไฟ หรอืมีควนัอยู่ในบรเิวณ ดงักลา่ว 
4.20.3 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะท างานเชื่อม (WELDING) ได้ ต้องได้รับอนุมัติจากนิติบุคคล     

อาคารชดุฯ เป็นลายลกัษณอ์กัษร 
4.20.4  เมื่องานตกแต่งเสร็จแลว้ ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งแจง้ใหท้างนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบ และร่วมกัน

ตรวจสอบผลงานของผูร้บัเหมาท่านเจา้ของรว่ม หากไม่ถกูตอ้งตามแบบตกแต่ง หรอืหลกัวิชาการวิศวกรรม ท่านเจา้ของรว่มจะต้อง
แจง้ใหผู้ร้บัเหมาท าการแกไ้ขใหถู้กตอ้ง โดยท่านเจา้ของร่วมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทั้งสิน้ หากเกิดกรณีที่ผูร้บัเหมา   
ท  าการแกไ้ข หรอืแกไ้ขแลว้ยงัไม่ถูกตอ้ง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิด  าเนินการซ่อมแซมเอง โดยท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทัง้สิน้  

4.20.5 นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการควบคมุงานตกแต่งภายในของผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วม
ใหเ้ป็นไปตามแบบตกแต่งภายในดงักลา่ว 

4.20.6 ความเสียหายที่เกิดขึน้กับทรพัยส์ินส่วนกลาง หรือทรพัยส์ินอื่นใดของเจา้ของ ที่เกิดขึน้โดยผูร้บัเหมา
ของท่านเจา้ของรว่ม ท่านเจา้ของรว่มจะเป็นผูร้บัผิดชอบ เช่น กระเบือ้ง, สลีฟิต,์ หนา้ต่าง ฯลฯ  

4.20.7 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตใหท้่านเจา้ของร่วม หรือผูร้บัเหมา ปิด หรือเปิดวาลว์ น  า้ประปา
ภายนอกหอ้งอย่างเด็ดขาด การกระท าใด ๆ ภายนอกหอ้งตอ้งแจง้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ใหท้ราบก่อน เพื่อป้องกนัความเสียหายต่อ
ทรพัยส์นิสว่นกลาง 
 

ขอ้ 5.  ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งด าเนินการไม่ใหค้นงาน หรอืลกูจา้งท าการสบูบหุรี่ภายในหอ้งชุดที่ตกแต่ง หาก
ท าการฝ่าฝืน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะลงโทษปรับวันละ 5,000.-บาท (ห้าพันบาทถ้วน) รวมถึงหากพบกน้บุหรี่ตกอยู่ภายใน    
หอ้งชดุตกแต่ง และตอ้งปฏิบติั ดงันี ้ 

5.1  ผูร้บัเหมาตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิชนิดมือถือ PORTABLEFIRE (EXTINGUSSHER) ขนาด 12 ปอนด ์ไวภ้ายใน
บรเิวณสถานที่ตกแต่งจ านวนไม่นอ้ยกว่า 1 เครื่อง และตอ้งฝึกพนกังานใหรู้จ้ักวิธีการใชใ้นกรณีฉุกเฉินไดเ้ป็นอย่างดี กรณีตรวจพบว่า 
ไม่มีถงัดบัเพลิงในพืน้ที่ตกแต่ง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะระงบัการท างานชั่วคราว จนกว่าผูร้บัเหมาจะจัดหาถังดบัเพลิงมาไวใ้นพืน้ที่
ตกแต่ง กรณีที่ไม่สามารถหาถังดับเพลิงไดใ้นพืน้ที่ตกแต่งได ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จดัใหม้ีบรกิารเช่าราคาถังละ  500.-บาท (หา้รอ้ย
บาทถว้น) โดยรายไดด้งักลา่วน าเขา้นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

5.2   ในกรณีที่ตรวจพบว่ามีลกูจา้ง หรือคนงานลกัลอบน าบุหรี่ หรืออุปกรณไ์ฟแช็คเขา้ตกแต่งนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
สงวนสทิธ์ิจะระงับการตกแต่งทันที เพื่อท  าการสอบสวนไดท้ันที หากตรวจสอบพบว่ามีการกระท าความผิดจรงิจะลงโทษปรับวันละ 
5,000. - บาท (ห้าพันบาทถว้น) ทันที 

5.3 ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งด าเนินการใหค้นงาน หรอืลกูจา้งแต่งกายสภุาพในขณะปฏิบติังาน 
5.4 ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งปฏิบติัตามกฎระเบียบของกรมแรงงาน และมาตรฐาน ความปลอดภัยตามที่

กระทรวงมหาดไทยประกาศ และก าหนด 
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5.5 หา้มมิใหเ้ทน า้หรอืทิง้ขยะออกไปนอกระเบียง ตรวจพบ นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะลงโทษปรับเป็นเงนิ 1,000. -

บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) และผูร้บัเหมาตอ้งแกไ้ข หากแกไ้ขแลว้ไม่อยู่ในสภาพเดิม นิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการแกไ้ข
เอง โดยท่านเจา้ของรว่มเป็นผูร้บัภาระค่าใชจ้่ายทัง้สิน้ 

5.6 ห้ามน าปูน หรือน  ้าที่ เป็นตะกอนจับตัวแข็งทิ ้งลงท่อระบายน ้าทิ ้ง หรือโถสว้มอันก่อให้เกิดการอุดตันหาก
ตรวจสอบพบว่าเกิดจากการกระท าของผูร้บัเหมา นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับเป็นเงิน 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน) 
และผูร้บัเหมาตอ้งแกไ้ข หากแกไ้ขแลว้ไม่อยู่ในสภาพเดิม นิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการแกไ้ขเอง โดยท่านเจา้ของร่วม
เป็นผูร้บัภาระค่าใชจ้่าย ทัง้สิน้ 

5.7 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลงสิ่งใดเพิ่มเติมบนราวระเบียงหอ้งชดุ รวมทัง้การติดตัง้ลกูกรงเหลก็ดดั 
 

ขอ้ 6.  ในกรณีที่ผูร้บัเหมาตอ้งการท างานล่วงเวลา (ตั้งแต่เวลา 17.00 - 18.00 น.) ตอ้งมีการแจง้กับท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กั
อาศยั เพื่อใหเ้จา้ของรว่ม/ผูพ้ักอาศัย แจง้กบัทางนิติบุคคลอาคารชดุฯ ก่อนเวลา 16.30 น. เพื่อยินยอมเงื่อนไขขอ้ตกลงการท างาน
ล่วงเวลา ในกรณีท างานหลังเวลา 17.00 น. ถา้หากมีท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศัยท่านอื่น รอ้งเรียนว่า มีเสียง หรือสรา้งความ
เดือดรอ้นต่อท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัท่านอื่น จะต้องช าระค่าปรับเป็นเงิน 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) 
 

ขอ้ 7.  กรณีท่านเจา้ของร่วม หรือผูร้บัเหมาฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่งที่ไม่มีอัตราลงโทษค่าปรบัระบุไวใ้นระเบียบข้อนั้น 
และ/หรอืตรวจสอบพบว่ายังคงท าผิดซ า้ นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสทิธ์ิคิดค่าปรับเป็นเงิน 2,000.-บาท (สองพันบาทถว้น) 
ทุกกรณี ยกเว้นแต่ ค่าเสียหายท่ีมูลค่าสูงให้ด าเนินการพิจารณาตาม ข้อ 4.2.4 
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ระเบียบที ่3  

การรักษาความสะอาดและการทิง้ขยะมูลฝอย 
เพื่อสขุภาพอนามัยและสภาพแวดลอ้มที่ ดี และคงไวซ้ึ่งความสวยงาม และความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของอาคาร อันจะยัง

ประโยชนส์ขุในการอยู่อาศยัรว่มกนั 
ขอ้ 1.  ระเบียบนีเ้รยีกว่า ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุฯ แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น ว่าดว้ยการรกัษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย  

ขอ้ 2.  ใหบ้รรจขุยะเศษอาหาร หรอืขยะทั่วไปใสถ่งุหรอืภาชนะที่เหมาะสมพรอ้มรดั หรอืปิดปากถงุใหเ้รยีบรอ้ย สว่นขยะมีพิษ  
และอนัตรายใหบ้รรจใุนภาชนะที่สามารถป้องกนัอนัตราย เมื่อทิง้ขยะลงถงัเรยีบรอ้ยแลว้ใหปิ้ดฝาทกุครัง้ 

ขอ้ 3.  ถงัขยะแบ่งเป็น 5 ประเภท โดยมีขอ้ความ และสญัลกัษณก์ าหนดไวท้ี่บรเิวณภาชนะ คือ  
3.1 ประเภทถังขยะสีเขียว ถังขยะเปียก เป็นขยะที่ย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ ขยะมูลฝอย ย่อยสลายได ้เศษอาหาร ผัก ผลไม ้  

เศษไม ้เศษกระดาษ เป็นตน้ 
3.2 ประเภทถังขยะสีเหลือง ถังขยะรีไซเคิล หรือถังขยะที่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ เป็นขยะย่อยสลายได ้ ได้แก่ 

กระดาษ ขวดแกว้ ขวดพลาสติก โลหะ เป็นตน้ 
3.3 ประเภทถงัขยะสนี  า้เงิน ถงัขยะทั่วไป ที่ย่อยสลายไดย้าก น  ากลบัมาผลิตใหม่ไม่คุม้ทุน และไม่มีพิษ เช่น โฟม ฟอลย์ 

ถงุพลาสติก ซองบะหมี่กึ่งส  าเรจ็รูป เป็นตน้ 
3.4ประเภทถงัขยะสสีม้ ส  าหรบัใสข่ยะมีพิษ สิ่งของอนัตราย สารเคม ีสารท าระเบิดต่าง ๆ ที่อาจจะเกิดปฏิกิรยิาต่าง ๆ ได้

เมื่อใสร่วมไปกบัวตัถอุื่น ๆ ไดแ้ก่ วตัถทุี่สามารถระเบิดไดท้ัง้หมด วตัถไุวไฟ วตัถมุีพิษ เป็นตน้ 
3.5ประเภทถงัขยะสแีดง ส  าหรบัใสข่ยะติดเชือ้ (Surgical Mask) ส  าหรบัทิง้หนา้กากอนามยัเท่านัน้ 

ขอ้ 4.  บรเิวณที่ตัง้ถงัขยะ คือ บรเิวณหอ้งพกัขยะของแต่ละชัน้ หรอืตามความเหมาะสมที่ก  าหนดไว ้
ขอ้ 5.  พนกังานรกัษาความสะอาดจะจัดเก็บขยะที่อยู่บรเิวณหอ้งพักขยะทุกวัน โดยจดัเก็บวนัละ 2 (สอง) ครัง้เท่านัน้ ช่วงเวลา

ประมาณ 09.00 – 11.00 น. และเวลา 14.00 – 16.00 น. หรอืตามความเหมาะสมที่ก  าหนด  
ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัยรว่มในหอ้งชุด จะตอ้งไม่กวาดเศษผง หรอืทิง้ขยะออกมาในบรเิวณทางเดินรว่มหนา้ห้องชุด 

หรอืบรเิวณพืน้ที่สว่นกลางทั้งหมดของอาคารชุด หากฝ่าฝืนนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะคิดค่าธรรมเนียมบรกิารจัดเก็บและท าความสะอาด
เป็นจ านวนเงินครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 7.  หา้มทิง้กน้บหุรี่ หรอืวสัดอุื่นใดที่เป็นตน้เหตขุองการลกุไหม ้หรอืติดไฟลงในถงัขยะ และบรเิวณพืน้ที่สว่นกลาง 
ขอ้ 8.  หากสิ่งของ หรือวัสดุมีขนาดใหญ่ หรือมีน  า้หนักมากไม่สามารถทิง้ลงถังขยะได ้ ใหน้  าลงไปทิง้ที่จุดพักขยะชั้นล่างของ

อาคารชดุ และแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ ทราบ เพื่อด  าเนินการต่อไป และหากเป็นวสัดเุหลอืใช ้ซึ่งมีค่าใชจ้่ายในการด าเนินการจัดเก็บ
ตามนโยบายของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ซึ่งเป็นผูท้ิง้วสัดเุหลอืใชจ้ะตอ้งเป็นผูช้  าระค่าใชจ้่ายดังกลา่ว 

ขอ้ 9.  หา้มทิง้เศษอาหาร หรือเศษวัสดุต่าง ๆ ลงในท่อระบายน ้าทิ ้ง อ่างลา้งหนา้ หรือท่อชักโครก กรณีเกิดการอุดตันและ      
เป็นเหตุให้เกิดความเสียหายต่อห้องชุดนั้นเองหรือส่วนรวม ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยในห้องชุดนั้น ต้องรับภาระค่าใช้จ่าย                  
ในการซ่อมแซมทัง้สิน้ 

ขอ้ 10.  หา้มน าขยะทุกชนิดวางไวบ้ริเวณหนา้หอ้งชุด และหากเป็นขยะที่มีกลิ่นเหม็นฉุน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม    
ใหน้  าไปทิง้ยงัหอ้งพกัขยะชัน้ลา่งของอาคารชดุ หา้มน าไปทิง้ภายในหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้ หรอืวางไวด้า้นขา้งถงัขยะ หรอืบนฝาถงัขยะ
โดยเด็ดขาด 
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ขอ้ 11.  หา้มกระท าการใด ๆ ใหเ้กิดความโสโครกเปรอะเป้ือนพืน้ที่สว่นกลาง ทรพัยส์นิสว่นกลาง และ/หรอืทรพัยส์ว่นบคุคล จนเป็น
เหตใุหเ้กิดความเดือดรอ้นร  าคาญ หรอืในประการที่น่าจะเกิดความเสยีหายแก่ผูพ้กัอาศยัอื่น เช่น การถมน า้ลายลงพืน้ เป็นตน้ 

ขอ้ 12.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือน แกไ้ข หรอืปฏิบติัใหถ้กูตอ้งภายในเวลา    
ที่ก  าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือว่าผูน้ัน้จงใจ และอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัต่อไปนี ้

12.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง จะตอ้งช าระค่าปรับเป็นเงิน 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) และช าระค่าปรบั
อีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน จนกว่าจะช าระหนีค่้าปรบั และปฏิบติัใหถ้กูระเบียบ 

12.2 หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี ้ค่าปรับแล้ว ผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค่้าปรบั เรียกเก็บท่านเจา้ของร่วมในระบบบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงับการใหบ้ริการ
ส่วนกลาง หรือ การใชท้รพัยส์่วนกลาง เช่น การลดแรงดันน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพ้ืน้ที่จอดรถ เป็นตน้ 
จนกว่าจะช าระหนีค่้าปรบั และปฏิบติัใหถ้กูระเบียบ 

12.3 การด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะน าเสนอคณะกรรมการนิติบุคคล 
อาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

12.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งค่าเสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหาก 
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ระเบียบที ่4  

การใช้ประโยชนห์อ้งชุดส าหรับบริการเช่าพกัอาศัย และการขาย 

 เพื่อการใหบ้ริการฝากขาย – ฝากเช่า หอ้งชดุ เป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ย และนิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถบริหารจัดการ
ขอ้มูลการอยู่อาศัย ของท่านเจา้ของร่วมท่านใหม่ และหรือ ผูเ้ช่าหอ้งชุด นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชป้ระโยชน์
หอ้งชดุส  าหรบับรกิารเช่าพกัอาศยั ดงันี ้

ขอ้ 1.  นิติบุคคลอาคารชดุฯ ไม่มีบริการรบัฝากขาย – ฝากเช่าใหก้ับท่านเจา้ของร่วม แต่อย่างใด ซึ่งหากท่านเจา้ของรว่ม   
มีความประสงคจ์ะฝากขาย – ฝากเช่าหอ้งชดุ ใหจ้ดัหาโบรกเกอร ์หรอืติดต่อบรษัิทอื่นเป็นผูด้แูลในเรื่องดงักล่าว 

ข้อ 2.  ห้ามท่านเจ้าของร่วมใช้ห้องชุด โดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจ เพื่อให้บริการที่พักชั่ วคราว (รายวัน) ส  าหรับ           
คนเดินทาง หรือบุคคลอื่นใด เวน้แต่เป็นการใหบ้ริการเช่าพักอาศัยเป็นรายเดือนขึน้ไปเท่านั้น หากฝ่าฝืน ท่านเจา้ของร่วมดังกล่าว
จะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 10,000.-บาท (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) ต่อวัน และใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหนา้ที่   
รอ้งทกุข ์กลา่วโทษ และด าเนินคดีตามกฎหมายต่อไป เพื่อการรกัษาความปลอดภัยในอาคารชุด นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิ
ในการขอตรวจสอบการเขา้พกัอาศัยภายในอาคารชดุทกุกรณี 

ขอ้ 3.  ท่านเจา้ของรว่มที่ใหผู้อ้ื่นเช่าพกัอาศัย มีหนา้ที่ช  าระค่าใชจ้่ายส่วนกลาง สาธารณปูโภคต่าง ๆ ของหอ้งชดุที่ใหผู้เ้ช่า
อาศยั โดยจะอา้งเหตกุารณเ์ช่าพกัอาศยัมาปฏิเสธความรบัผิดชอบไม่ไดโ้ดยเด็ดขาด 

ขอ้ 4.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่มสนใจที่จะใชบ้ริการเช่า – ขายหอ้งชดุ นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัฝากกุญแจ/คีย์การด์
หอ้งชุดทุกกรณี ใหท้่านน าฝากกุญแจ/คียก์ารด์หอ้งชุด หรือแจง้รหัสเขา้หอ้งชุดกับพนักงานที่รบับริการปล่อยเช่า ซือ้ ขายหอ้งชุด 
โดยตรง ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่รบัผิดชอบความเสยีหายและสญูหายภายในหอ้งชดุทุกกรณี 
 ขอ้ 5.  ท่านเจา้ของรว่มตอ้งสง่เอกสาร และแจง้ขอ้มลูเก่ียวกบัผูเ้ช่าพกัอาศยัแก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ดงันี ้
  5.1 สง่ส  าเนาสญัญาการเช่าหอ้งชุด ที่ระบรุะยะเวลาเริ่มตน้ และสิน้สดุการเช่าหอ้งชดุ 
  5.2 รายชื่อผูเ้ขา้พกัอาศยั และบรวิารทกุคนภายในหอ้งชดุ 
             5.3 สง่ส  าเนาบตัรประชาชนของผูเ้ช่าพกัอาศยั และบรวิารทกุคน หรอืเอกสารตามที่ทางราชการเป็นผูอ้อกให ้
  5.4 กรณีที่ผูเ้ช่าอาศัยเป็นชาวต่างชาติ (เพิ่มเติมจาก ขอ้ 5.1 – 5.3) ใหส้ง่ส  าเนาหนงัสอืเดินทาง และส  าเนาใบรบั
การแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พักอาศัย หากเจา้ของหอ้งชุดไม่ส่งเอกสาร และแจง้ขอ้มูลเก่ียวกับผูเ้ช่าพักอาศัยดังกล่าวขา้งตน้แก่นิติ
บุคคลอาคารชุดฯ ก่อนการเขา้พักอาศัยเพื่อจัดท าทะเบียนผูพ้กัอาศัย นิติบุคคลอาคารชุดฯถือว่าบุคคลที่ไม่มีเอกสารทางทะเบียน
ขา้งตน้ และ/หรอืไม่มีชื่อในทะเบียนผูพ้กัอาศยัเป็นบคุคลภายนอก และไม่อนญุาตใหใ้ชท้รพัยส์่วนกลางใด ๆ ภายใน   อาคารชุดทุก
กรณี  

ทั้งนี ้ เพื่อความปลอดภัยภายในอาคารชุด ท่านเจ้าของร่วมต้องแจ้ง หรือระบุการได้สิทธ์ิในการใช้บริการสันทนาการ       
การใชร้ะบบสแกนหนา้ (Face Scan) ส  าหรบัการเขา้ – ออกอาคารชุด และส  าหรบัใชล้ิฟตโ์ดยสาร ขอ้มูลทะเบียนรถส  าหรบัการ     
เขา้ – ออกพืน้ที่จอดรถ สทิธ์ิการใชพ้ืน้ที่จอดรถของอาคารชดุ โดยตอ้งแจง้ใหผู้เ้ช่าพกัอาศัยภายในหอ้งชดุ รวมถงึบรวิารทุกคนทราบ  
และปฏิบัติตามข้อบังคับและระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนเข้าพักอาศัย หากฝ่าฝืนท่านเจ้าของร่วมจะต้องช าระ                 
ค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) 
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กรณีไม่สง่เอกสารหลกัฐานการเช่าหอ้งชุดและเอกสารการยินยอมใหพ้กัอาศยัภายในหอ้งชดุตามรายการเอกสารขา้งตน้ และ
เกิดอาชญากรรม หรือเกิดการจับกุมตัวผู้กระท าความผิดขึน้ภายในอาคารชุด โดยบุคคลที่ไม่มีขอ้มูลทางทะเบียนผูพ้ักอาศัยเป็น
ผูก้ระท าความผิด และปรากฏหลกัฐานว่าบุคคลดงักล่าวไดพ้ักอาศัยอาศัยอยู่ภายในหอ้งชุดใดท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งช าระค่าฝ่าฝืน
ระเบียบเป็นเงนิ 5,000.-บาท (ห้าพันบาทถว้น) 

ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของร่วมตอ้งรบัผิดชอบต่อค่าเสียหาย หรือการกระท าของผูเ้ช่าพักอาศัย อันเกิดขึน้กับทรพัยส์่วนกลางหรอื      
ต่อท่านเจา้ของร่วมรายอื่นโดยไม่มีขอ้ยกเวน้ใด ๆ ทั้งสิน้ ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่สามารถตามผูเ้ช่าพักอาศัยหรือบริวาร               
มารบัผิดชอบได ้

ขอ้ 7.  กรณียกเลกิการเช่าหอ้งชดุ เจา้ของรว่มตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุลอาคารชุดฯ ทราบทนัที เพื่อปรบัปรุงขอ้มลูการอยู่อาศัยของ
อาคารชดุ ทัง้นี ้หากเจา้ของรว่มมีความประสงคใ์หท้  าการลบขอ้มูล Face Scan จะตอ้งใหฝ่้ายจดัการด าเนินการเท่านัน้ 

ขอ้ 8.  การขนยา้ยทรพัยส์นิออกจากหอ้งชุด ผูเ้ช่าพกัอาศัย จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากเจา้ของหอ้งชุดก่อน โดยเจา้ของ
หอ้งชดุจะตอ้งเป็นผูก้รอกแบบฟอรม์การน าทรพัยส์นิเขา้ – ออกหอ้งชดุ ดว้ยตนเอง แลว้ใหผู้เ้ช่าน  าย่ืนต่อพนกังานรกัษาความปลอดภัย
ก่อนน าทรพัยส์นิเขา้ – ออกทกุครัง้ กรณีที่เจา้ของหอ้งชดุไม่สะดวกในการกรอกแบบฟอรม์ดว้ยตนเอง สามารถที่จะใชว้ิธีการสง่เอกสาร 
(สแกนสง่อีเมล)์ กลบัมายงันิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อจดัเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน และพิจารณา ขนยา้ยทรพัยส์นิเขา้ – ออกได ้

ขอ้ 9.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือนแกไ้ข หรอืปฏิบติัใหถู้กตอ้งภายในเวลา  
ที่ก  าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือว่าผูน้ัน้จงใจและอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัต่อไปนี ้

9.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง ช  าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพันบาทถว้น) และช าระค่าปรบัอีก   
วนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

ยกเว้นแต่กรณี ฝ่าฝืนระเบียบ ข้อ 5.4 วรรค 3 ให้เป็นไปตามอัตราค่าปรับท่ีระบุ และปรับอีกวันละ 500.- 
บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาท่ีฝ่าฝืน 

9.2 หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี ้ค่าปรับแลว้ ผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค่้าปรบั เรยีกเก็บเจา้ของหอ้งในระบบบัญชีของนิติบุคคลอาคารชดุฯ และมีสทิธ์ิระงับการใหบ้ริการส่วนกลาง 
หรอืการใชท้รพัยส์ว่นกลาง เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิการใชพ้ืน้ที่จอดรถ เป็นตน้ จนกว่าจะช าระ
หนีค่้าปรบั และปฏิบติัใหถ้กูระเบียบ 

9.3 การด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจดัการ จะน าเสนอคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด
ฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

9.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก่้อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งค่าเสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหาก 
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ระเบียบที ่5 
  
การช าระเงนิกองทุน ค่าใช้จา่ยส่วนกลาง ค่าบริการส่วนรวม และค่าใช้จา่ยอื่น ๆ  

 
   
  
  
  
  
  
 
 
 เพื่อเป็นการรกัษาเสถียรภาพสภาพคลอ่งทางการเงิน และเป็นการบรหิารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ ท่านเจา้ของรว่ม ซึ่งเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในทรพัยส์่วนกลางจะตอ้งช าระ เงินกองทนุ, ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง, ค่าบรกิารส่วนร่วม และค่าเบีย้ประกันภัยอาคาร
ชดุ (และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ถา้มีในอนาคต) ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามขอ้บงัคบั และ/หรอืมติที่ประชมุใหญ่สามญัเจา้ของรว่ม        

ขอ้ 1.  ระเบียบนีเ้รียกว่า “ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น” ว่าดว้ยการช าระเงินกองทุน, ค่าใช้จ่าย
สว่นกลาง ค่าบรกิารสว่นรว่ม และค่าเบีย้ประกนัภัยอาคารชดุ (และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ถา้มีในอนาคต) 

ขอ้ 2.  อัตราเงินกองทุน เรียกเก็บครัง้แรกเป็นการเรียกเก็บครัง้แรกครัง้เดียว ครัง้ต่อไปใหข้ึน้อยู่กับมติที่ประชุมใหญ่สามัญ  
เจา้ของรว่มพิจารณา 

ขอ้ 3.  อตัราค่าใชจ้่ายส่วนกลางในปีแรก จดัเก็บตามขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาจะซือ้-จะขายหอ้งชุด ระหว่างเจา้ของโครงการ
กบัผูซ้ือ้ และในปีถดัไปใหเ้ป็นไปตาม โดยวิธีการจดัเก็บตามมติที่ประชุมใหญ่สามญัเจา้ของรว่ม 

ขอ้ 4.  ท่านเจา้ของรว่มตอ้งช าระค่าบรกิารสว่นรวมตามอรรถประโยชน ์ซึ่งเกิดจากการใชบ้รกิารใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ดงันี ้
4.1ค่าน า้ประปาหอ้งชดุพักอาศัย ในอตัราหน่วยละ 20.-บาท (ย่ีสบิบาทถว้น) ค่าใชน้  า้ประปาเรียกเก็บตามความเป็นจริง 

เมื่อมีการใชห้อ้งชุดนั้น ทั้งนี ้อัตราค่าน า้ประปาสามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามประกาศจากรฐับาลหรือตามอตัราการกา้วหนา้ในอนาคต 
โดยใหเ้ป็นไปตามมติของคณะกรรมการตามความเหมาะสม  

โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะออกใบแจง้หนีเ้รียกเก็บค่าใชน้  า้ประปาภายในหอ้งชุดตามการจดหน่วยมาตรวัดน า้ประปา
เป็นประจ าเดือนทุกวันที่ 20 - 25 ของเดือน และจะน าส่งใบแจง้หนีใ้หก้ับผูค้รอบครองสิทธ์ิ (หอ้งชุด) ทุกสิน้เดือนของเดือนนัน้ ๆ   โดย    
คิดค่าใชจ้่ายตามอตัราที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนด 

4.2 ค่ากระแสไฟฟ้าสว่นกลาง ผูข้อใชไ้ฟฟ้าสว่นกลางในพืน้ที่สว่นกลาง คิดอตัราเหมาจ่าย 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) ต่อ
ชั่วโมง โดยอปุกรณท์ี่ใชต้อ้งใชก้ระแสไฟฟ้าไม่เกิน 220 V โดยตอ้งใหน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ ตรวจสอบอปุกรณต่์อเชื่อมกระแสไฟฟ้าก่อน
ด าเนินการทกุครัง้ ทัง้นี ้อตัราค่ากระแสไฟฟ้าสามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามค่าผนัแปรตามการไฟฟ้า หรอืตามอตัราการกา้วหนา้ในอนาคต 
โดยใหเ้ป็นไปตามมติของคณะกรรมการตามความเหมาะสม 
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ขอ้ 5.  การช าระค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหช้  าระดว้ยวิธีการโอนเงินผ่านบัญชีธนาคาร หรือสั่งจ่ายเป็นเช็คขีดคร่อมเขา้บัญชีในนาม       
“ นิติบุคคลอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตช่ัน ”  (งดรับเงินสด) หรอืวิธีอื่น ๆ ซึ่งจะประกาศใหท้ราบต่อไปในอนาคต และการ
ช าระเงินท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งรบัใบเสร็จรบัเงินทุกครัง้ เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน 

ขอ้ 6.  การช าระเงินค่าใชจ้่ายขา้งตน้จะตอ้งช าระภายในวันที่ก  าหนดในใบแจง้หนีข้องนิติบุคคลอาคารชุดฯ  หากผิดนัดช าระ
ลา่ชา้ตอ้งเสยีเงินเพิ่ม หรอืค่าปรบัตามกรณี ดงัต่อไปนี ้

6.1 ผิดนัดช าระเงินกองทุน, เงินค่าใชจ้่ายส่วนกลาง, ค่าเบีย้ประกันภัยอาคารชุด ตอ้งเสียเงินเพิ่ม หรือค่าปรบั โดยมี
รายละเอียด ดงันี ้ 

6.1.1 ตอ้งเสยีเงินเพิ่มในอตัรารอ้ยละ 12 ต่อปีของจ านวนเงินที่คา้งช าระ โดยไม่คิดทบตน้หากคา้งช าระเงินตั้งแต่
หกเดือนขึน้ไป ตอ้งเสยีเงินเพิ่มในอัตรารอ้ยละ 20 ต่อปี โดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีอ  านาจระงบัในการใหบ้ริการส่วนรวม หรอื
การใชท้รพัยส์่วนกลาง (ระงับอุปกรณ ์และการออกสต๊ิกเกอรป์ระจ าปี (ถา้มี) และการใชพ้ืน้ที่จอดรถยนต์) รวมทั้งไม่มีสิทธ์ิออกเสียง   
ในที่ประชมุใหญ่ 

6.1.2 ตอ้งเสียค่าการออกหนังสือบอกกล่าว หรือหนังสือเตือน หรือทวงถาม ฉบับละ 200.-บาท (สองรอ้ยบาท
ถว้น) ทกุครัง้ กรณีท่านเจา้ของรว่มคา้งช าระตัง้แต่หกเดือนขึน้ไป โดยใหน้  าเขา้ระบบบัญชีนิติบุคคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บ
หอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

6.1.3 ตอ้งเสียค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทั้งหมด ในกรณีที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมติใหด้  าเนินคดีทาง
กฎหมาย การฟ้องรอ้งนี ้ ผูถ้กูฟ้อง คือ ท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ค่าธรรมเนียม ฤชา ที่เกิดขึน้ทัง้สิน้ โดยให้
น  าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุนัน้ ๆ  

6.2 ผิดนดัช าระค่าประปา ตอ้งเสยีเงินเพิ่ม หรอืค่าปรบั โดยมีรายละเอียด ดงันี ้  
6.2.1 ตอ้งเสยีค่าปรบัในอตัรารอ้ยละ 12 ต่อปีของจ านวนเงินที่คา้งช าระโดยไม่คิดทบตน้ 
6.2.2 หากค้างช าระเงินตั้งแต่ 3 (สาม) เดือนขึน้ไป นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะระงับการใช้น  ้าประปา โดยไม่

จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ และตอ้งเสยีค่าธรรมเนียมในการเปิดการใชน้  า้ประปา ในอตัรา 100.-บาท (หนึ่งรอ้ยบาทถว้น) ต่อครัง้ 
จงึจะสามารถใชง้านไดต้ามปกติ โดยใหน้  าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

6.2.3 หากพบว่า มีการลกัลอบเปิด - ปิด น  า้ประปาทางช่องชารป์เอง โดยไม่ไดร้บัการอนุญาตจากนิติบุคคล
อาคารชดุฯ ท่านจะตอ้งช าระค่าปรบัในการละเมิดระเบียบ เป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) ต่อครัง้  โดยใหน้  าเขา้ระบบบัญชี  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

ขอ้ 7.  ในกรณีที่มีการคา้งช าระค่าใชจ้่าย ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าใชจ้่ายที่คา้งทั้งหมด รวมถงึตอ้งเสยีเงินเพิ่ม กรณีช าระ
ค่าใช้จ่ายบางส่วน ให้ช  าระส่วนที่ เป็นเงินเพิ่มก่อน ตามข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ และตามกฎหมายก าหนดให้แก่นิติบุคคล     
อาคารชุดฯ ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหบุ้คคลอื่น และตอ้งแจง้ขอหนังสือรบัรองการปลอดหนีจ้ากผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชดุฯ
ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 15 (สิบหา้) วัน รวมทั้งกรอกขอ้มูลที่จ  าเป็นในแบบฟอรม์หลังจากโอนกรรมสิทธ์ิเจา้ของหอ้งชุดใหม่ จะตอ้งส่ง
ส  าเนาหนงัสอืกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุ (อ.ช. 2) ส  าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน และส  าเนาทะเบียนบา้น ของท่านเจา้ของร่วมท่านใหม่ ใหแ้ก่        
นิติบคุคลอาคารชดุภายใน 7 (เจ็ด) วนั 
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ระเบียบที ่6 
  
 การใช้พนืทีจ่อดรถภายในอาคารชุดและสติ๊กเกอรจ์อดรถยนต ์

   
  
  
  
  
  
  
 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดน้  าระบบควบคุมไมก้ั้นทางเขา้ - ออก โครงการ ดว้ยระบบ KATSAN มาใชภ้ายในอาคาร โดยมี
วตัถปุระสงคเ์พื่อการจัดระเบียบ และอ านวยความสะดวกในการใชพ้ืน้ที่จอดรถ ใหก้บัท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศยั จงึขอชีแ้จงระเบียบ     
การใชพ้ืน้ที่จอดรถภายในอาคารชุด ดงันี ้ 
       ขอ้ 1.  พืน้ที่จอดรถมีไวส้  าหรบั ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านั้น ไม่อนุญาตใหบุ้คคลภายนอก   
มาใชพ้ืน้ที่จอดรถโดยเด็ดขาด เวน้แต่จะมาติดต่อกับท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศัย เป็นครัง้คราวเท่านัน้ ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไม่ถือ
ว่าการใหพ้ืน้ที่จอดรถเป็นการรบัฝากรถแต่อย่างใด หากเกิดความเสยีหายกบัรถ การเกิดอบุติัเหตรุะหว่างรถคู่กรณี หรอืการสญูหายของ
ทรพัยส์ินใด ๆ ภายในบริเวณพืน้ที่จอดรถ ท่านเจา้ของรถเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไม่มีสิทธ์ิเรียกรอ้งค่าเสียหายใด ๆ จากนิติบุคคล
อาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 
 ขอ้ 2.  สิทธ์ิการจอดรถในอาคารชุดส  าหรบัท่านเจา้ของร่วม ใหเ้ป็นไปตามสญัญาจะซือ้จะขายระหว่างเจา้ของโครงการกบั     
ผูซ้ือ้ โดยก าหนดสทิธ์ิการจอดรถตามขนาดพืน้ที่หอ้งชุด หอ้งชดุแบบ Studio / หอ้งชดุแบบ 1 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั และหอ้งชดุแบบ       
2 หอ้งนอน Type I1 ขนาด 57.53 ตรม.จอดรถได ้ 2 คนั (รถยนต ์หรือ รถจกัรยานยนต ์อย่างใดอย่างหน่ึง)  ซึ่งพืน้ที่จอดรถถือเป็น
พืน้ที่สว่นกลางที่รถทกุคนัสามารถจอดได ้ทกุช่อง ทกุชัน้ ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไม่อนญุาตใหจ้  าหน่าย จ่ายโอน ขายสทิธ์ิ หรอืใหเ้ช่า
สทิธ์ิการจอดรถดังกล่าว หากฝ่าฝืน เจา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่ส่วนกลาง 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) และปรับอีกวัน
ละ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาท่ีฝ่าฝืน 
 ขอ้ 3.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะใหล้งทะเบียนระบบ KATSAN และสต๊ิกเกอร ์ในครัง้แรกไม่มีค่าใชจ่้าย ส  าหรบัสทิธ์ิการจอดรถ 
ตามขอ้ 2. โดยท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งกรอกแบบฟอรม์พรอ้มแสดงหลกัฐานในการขอลงทะเบียน และรบัสต๊ิกเกอรจ์อดรถ (ถา้มี) ดงันี ้        
     3.1 ส  าเนาหนงัสอืกรรมสทิธ์ิหอ้งชุด (อ.ช. 2) 
               3.2 ส  าเนาบตัรประชาชน และส  าเนาทะเบียนบา้น 
               3.3 ส  าเนาทะเบียนรถ กรณีป้ายแดง ใหย่ื้นประกอบในภายหลงัเมื่อไดท้ะเบียนรถตวัจรงิ และในกรณีที่สต๊ิกเกอร ์สญู
หาย ใหเ้จา้ของร่วมท าการแจง้ความลงบันทึกประจ าวันที่สถานีต  ารวจ จากนั้นน  าเอกสารการแจง้ความ มาขออนุญาตออกสต๊ิกเกอร์
จอดรถใหม่ โดยมีค่าใชจ้่ายใบละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ทัง้นีห้า้มน าสต๊ิกเกอรจ์อดรถ (เดิม) กลบัมาใชอ้ีกเด็ดขาด 

3.4 กรณีผูย่ื้นขอมิใช่ท่านเจา้ของร่วม ใหแ้สดงหนงัสอืมอบอ านาจจากท่านเจา้ของร่วม พรอ้มส  าเนาบัตรประชาชน
ของผูม้อบอ านาจ และส  าเนาบตัรประชาชน ส  าเนาทะเบียนบา้นของผูร้บัมอบอ านาจ 
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3.5 สต๊ิกเกอรจ์อดรถแบบเดิม (เฉพาะกรณีมีการเปลี่ยนแปลงสต๊ิกเกอรใ์หม่) (ถา้มี) 
3.6 รถที่สามารถใชส้ิทธ์ิได ้ จะตอ้งเป็นรถที่มีช่ือผูค้รอบครองสทิธ์ิ ที่เป็นเจา้ของร่วม หรอืบิดามารดาเจา้ของรว่ม หรอื คู่

สมรส หรอืบตุร และผูพ้กัอาศยั หรอืบิดามารดาผูพ้กัอาศยั หรอืคู่สมรส หรอืบตุร ที่ลงทะเบียนกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ เท่านัน้ 
 3.7 ส  าหรับรถเช่า หรือรถประจ าต าแหน่ง จะต้องแสดงหลักฐานส  าเนาสัญญาเช่ารถ หรือหนังสือรับรองจากทาง

หน่วยงานในการใชร้ถพรอ้มตราประทบัของหน่วยงาน 
ขอ้ 4.  ผูมี้สทิธ์ิจอดรถจะตอ้งติดสต๊ิกเกอรจ์อดรถ (ถา้มี) ทกุครัง้ที่เขา้ใชพ้ืน้ที่จอดรถ และตอ้งเป็นรถที่ลงทะเบียนระบบ KATSAN 

ที่แจง้ไวก้บันิติบคุคลอาคารชดุฯ เท่านัน้ (กรณีเปลี่ยนทะเบียนรถ ตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ) โดยตอ้งปฏิบัติ ดงันี ้ 
4.1 ตอ้งติดในต าแหน่งที่ก  าหนดเท่านัน้ หากฝ่าฝืนไม่ติดสต๊ิกเกอรจ์อดรถ หรอืติดไวใ้นต าแหน่งที่ไม่สามารถมองเห็น หรอื

มองเห็นไดไ้ม่ชัดเจนตามที่ก  าหนดไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะถือว่าเป็นการฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ โดยรถยนตต์้องติด
สต๊ิกเกอรจ์อดรถไวท้ี่กระจกดา้นหนา้รถยนต ์ในต าแหน่งที่แสดงใหเ้ห็นอย่างชดัเจน 

4.2 กรณีสต๊ิกเกอรส์ญูหาย ใหท้่านเจา้ของรว่มท าการแจง้ความบันทกึลงประจ าวนัที่สถานีต  ารวจ จากนัน้น  าเอกสาร แจง้
ความมาติดต่อที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อขอสต๊ิกเกอรใ์บใหม่ ตอ้งช าระค่าธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ทัง้นี ้หา้มน า
สต๊ิกเกอร ์(เดิม) กลบัมาใชอ้ีกโดยเด็ดขาด 

4.3 กรณีสต๊ิกเกอรช์  ารุด ใหน้  าสต๊ิกเกอรท์ี่ช  ารุด มาติดต่อที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขออนญุาตเปลี่ยนสต๊ิกเกอรใ์บใหม่ 
ตอ้งช าระค่าธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

4.4 กรณีสต๊ิกเกอรจ์อดรถหมดอาย ุและไม่น  ามาเปลี่ยนกบันิติบคุคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคนัดงักลา่วน ารถเขา้มาในพืน้ที่
จอดรถ และ/หรือในพืน้ที่ส่วนกลางของบริเวณอาคารชุด โดยไม่ไดร้บัอนุญาต หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามระเบียบนี ้โดยจะตอ้งช าระ   
ค่าปรบัเป็นเงิน 5,000. -บาท (หา้พันบาทถว้น) และมีค่าปรบัล็อคลอ้วันละ 1,000.-บาท (หนึ่งพันบาทถว้น) โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯ    
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้การปลอมแปลงสต๊ิกเกอรจ์อดรถ มีความผิดตามกฎหมาย โดยจะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนับาท
ถว้น) และมีค่าปรับล็อคลอ้วันละ 1,000.-บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) หากตรวจสอบพบการกระท าผิดดังกล่าว นิติบุคคลอาคารชุดฯ         
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 
 ขอ้ 5.  รถยนตท์ี่จะผ่านเขา้ – ออกในอาคารจอดรถได ้ จะตอ้งมีความสงูไม่เกินกว่าระดบัความสงูที่แสดงบนป้ายจ ากัดความสงู 
บรเิวณทางเขา้ที่จอดรถภายในอาคารจอดรถ 

ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัยในอาคารชุด หรือผูซ้ึ่งไดร้บัอนุญาตใหน้  ารถเขา้มาจอดในบริเวณอาคารชุด ตอ้งจอดรถ      
ในพืน้ที่ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯก าหนด และขอใหท้่านเจา้ของร่วมที่มีสต๊ิกเกอรจ์อดรถ น  ารถของท่านจอดในอาคารเท่านั้น เพื่อป้องกนั
การไดร้บัภัยจากอบุติัเหตแุละความปลอดภัยในรถของท่าน (ยกเวน้รถที่มีความสงูเกินกว่าป้ายก าหนด)  

หากผู้ใดฝ่าฝืนจอดรถในพื ้นที่ไม่ได้รับอนุญาต พื ้นที่ห้ามจอด ไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนด หรือลักลอบน ารถเข้ามาจอด                
ในอาคารชดุโดยไม่ไดร้บัอนุญาต ซึ่งเป็นการละเมิดสทิธ์ิการใชพ้ืน้ที่จอดรถยนตข์องท่านอื่น นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะด าเนินการล็อคลอ้ 
โดยผู้ฝ่าฝืนจะต้องช าระค่าปรับตามความในระเบียบนี้และค่าด าเนินการปลดล็อคล้อ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน) ใหแ้ก่
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถออกได ้ ทั้งนี ้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่รบัผิดชอบในความเสียหายใด ๆ อันเกิดจาก         
การใชเ้ครื่องลอ็คลอ้ทัง้สิน้ 
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ขอ้ 7.  ผูน้  ารถเขา้มาภายในอาคารจอดรถ และหรอืในพืน้ที่สว่นกลางของอาคารชุดจะตอ้งปฏิบติัดงันี ้
7.1 ขบัรถดว้ยความเรว็ไม่เกินกว่า 30 กิโลเมตร / ชั่วโมง และไม่ขบัรถยอ้นศรทางเขา้-ออก 
7.2 ใหข้บัรถตามเครื่องหมายจราจร และป้ายสญัลกัษณอ์ย่างเครง่ครดั 
7.3 ใหจ้อดรถยนตห์รือรถจักรยานยนตต์รงตามช่องจอดรถ หรือเครื่องหมายที่จัดเตรียมไว ้และจอดรถยนตใ์หติ้ดแนว

สนักัน้ลอ้ดา้นใน 
7.4 ไม่อนุญาตใหจ้อดรถบรรทุก หรือรถโดยสารทุกชนิดที่มีขนาดใหญ่ใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถ เวน้แต่การจอดชั่วคราว

ส  าหรบั ขนยา้ยทรพัยส์นิ หรอืสง่ของ ซึ่งตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ ทราบก่อนด าเนินการทกุครัง้ 
7.5 ไม่จอดรถกีดขวาง หรอืเป็นอปุสรรคต่อการเขา้ – ออก การเลีย้วรถ และการจอดรถของรถคนัอื่น และ/หรอื การจอด

รถซอ้นคนั การใสเ่บรกมือ ท  าใหส้รา้งความเดือดรอ้น แก่ผูพ้กัอาศยัท่านอื่น 
7.6 ไม่อนญุาตใหล้า้งรถในบรเิวณลานจอดรถ เวน้แต่สถานที่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดใหเ้ท่านัน้ 
7.7  หา้มซ่อมแซมรถ ตกแต่งรถ หรอืวางสิ่งของใด ๆ บนพืน้ที่ลานจอดรถ ในกรณีมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถ

เพื่อการเปลี่ยนอะไหลร่ถ จะตอ้งไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนด าเนินการทกุครัง้ 
7.8  ไม่ติดเครื่องยนตท์ิง้ไวใ้นพืน้ที่ลานจอดรถ ใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถดว้ยความสงบเรยีบรอ้ยไม่ก่อใหเ้กิดเสยีงดังรบกวน      

การอยู่อาศยั 
7.9 หา้มเลน่ฟตุบอล หรอืกีฬาทกุชนิด บรเิวณลานจอดรถ 
7.10 ไม่น  าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด หรอืวตัถอุนัตรายอื่น ๆ และสิ่งผิดกฎหมายเก็บไวใ้นรถ 
7.11 ไม่อนุญาตใหเ้ล่นการพนันทุกประเภท หรือด่ืมเครื่องด่ืมมึนเมาทุกชนิด หรือกระท าการใด ๆ อันผิด กฎหมาย 

บรเิวณลานจอดรถ 
7.12 ส  าหรบัผูท้ี่ประสงคจ์อดรถนานติดต่อระยะเวลา 30 วนั ขึน้ไป โดยมิไดเ้คลื่อนยา้ยรถ ใหใ้ชพ้ืน้ที่ลานจอดรถชัน้ 1

เท่านัน้  
7.13 หา้มน าสายชารจ์ประจุไฟฟ้ารถยนต์ หรือน  าสายไฟต่าง ๆ ใชไ้ฟฟ้าส่วนกลาง ก่อนไดร้บัอนุญาตจากนิติบุคคล

อาคารชดุฯ 
ขอ้ 8.  ผูม้าติดต่อ (VISITOR) และรถไม่มีสต๊ิกเกอร ์ซึ่งน  ารถเขา้มาภายในบรเิวณอาคารชดุ จะตอ้งรบับตัรผ่านเขา้ – ออก หรอื

ป้าย VISITOR ส  าหรบัวางที่กระจกดา้นหนา้รถ(ถา้มี) ทัง้นีจ้ะตอ้งท าการแลกบตัรประจ าตัวประชาชน หรอืบตัรที่หน่วยงานราชการออก
ใหไ้วก้บัพนกังานรกัษาความปลอดภัย(ถา้มี) และตอ้งจอดรถในพืน้ที่จอดรถ VISITOR ที่ก  าหนดไวโ้ดยจอดรถบรเิวณรอบนอกอาคาร
หรอืในพืน้ที่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดเท่านัน้ ไดแ้ก่ ลานจอดรถ ชัน้ 1  
 ขอ้ 9.  ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดก้  าหนดการจดัเก็บค่าจอดรถ ในพืน้ที่สว่นกลาง หรอืพืน้ที่ที่ไดก้  าหนดไว ้ ผูม้าติดต่อ
จะตอ้งปฏิบติั และช าระค่าใชพ้ืน้ที่สว่นกลาง ส  าหรบัจอดรถ ในอตัรา ดงันี ้

9.1 บัตรผ่านเขา้ - ออก ที่ไม่มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือเจา้ของร่วม ก าหนดใหจ้อดได ้15 นาทีแรก   
โดยไม่มีค่าใชจ้่าย และหากเกิน 15 นาที จะคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิดเป็น   
1 ชั่วโมง 



                                                                                                                      ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น 

  

  24 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9.2 บัตรผ่านเข้า – ออก ที่ประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือท่านเจ้าของร่วม ก าหนดให้สามารถจอดได ้          
3 ชั่วโมงแรกโดยไม่มีค่าใชจ้่าย ชั่วโมงต่อไปจะคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) เศษของชั่วโมง
คิดเป็น 1 ชั่วโมง 

9.3 กรณีที่บัตรผ่านเข้า – ออก ช ารุดหรือสูญหาย จะตอ้งเสียค่าปรบั 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถ้วน) พรอ้มทั้ง         
คิดค่าจอดรถ ตามขอ้ 9.1 หรือขอ้ 9.2 แลว้แต่กรณี และตอ้งน าหลกัฐานแสดงการเป็นเจา้ของรถกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงจะ
สามารถน ารถออกจากอาคารได ้

9.4  กรณีมีการน ารถยนตห์รือรถจักรยานยนต ์ เขา้มาจอดเพิ่มเกินสิทธ์ิ (ตามสญัญาจะซือ้จะขายระหว่างเจา้ของ
โครงการกบัผูซ้ือ้) โดยไม่ไดร้บัอนญุาต ตรวจสอบพบ จะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) และต้องช าระ
ค่าปรับอีกวันละ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาท่ีฝ่าฝืน และค่าปลดล็อคลอ้ 1,000.-บาท (หนึ่งพันบาท
ถว้น) ใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถออกจากอาคารได้ ทั้งนีน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่รบัผิดชอบในความ
เสยีหายใด ๆ อนัเกิดจากการใชเ้ครื่องลอ็คลอ้ทั้งสิน้ โดยผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าปรบัตามความในระเบียบนี ้

ทั้งนี ้อัตราการเรียกเก็บการใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถ อาจแกไ้ขเปลี่ยนแปลงไดต้ามมติของคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชดุฯ และจะตอ้งประกาศใหท้ราบต่อไป ส  าหรบัผูท้ี่มาติดต่องานกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ เช่น มารว่มประชุม จดัสง่สินค้า 
หรือเขา้มาด าเนินงานตามสญัญาว่าจา้ง เป็นตน้ ใหผู้จ้ัดการอาคารชุด หรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมาย เป็นผูล้งนามอนุมัติการจอดรถ
โดยไดร้บัการยกเวน้ค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในบัตรผ่านเขา้ – ออกได ้ 

ขอ้ 10.  กรณีผูข้ับขี่รถยนตห์รือรถจักรยานยนต์ เฉ่ียวชน ชุดอุปกรณไ์มก้ั้น ไม่ว่าการเฉ่ียวชนนั้นจะเจตนาหรือไม่เจตนา     
ก็ตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ ตอ้งช าระค่าปรบั และค่าเสียหายอื่นใด      
ค่าปรบัครัง้ละ 5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) และช าระค่าเสยีหายจากการซ่อมแซมชุดอปุกรณไ์มก้ัน้รถยนต ์รวมถงึอปุกรณ ์สว่น
ควบตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ (ค่าปรบัในกรณีนีไ้ม่สามารถเหมาจ่ายรวมกบัค่าสนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภัยได)้ 

ข้อ 11.  ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี ้ไม่ว่าข้อใดข้อหนึ่ง  และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติ           
ใหถ้กูตอ้งภายในเวลาที่ก  าหนดแลว้ หากยงัเพิกเฉย ถือว่าผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และจะด าเนินการตามมาตรการ ดงัต่อไปนี ้

11.1 กรณีฝ่าฝืนข้อใดข้อหนึ่งในระเบียบนี ้ ปรับครั้งละ 500.-บาท (ห้ารอ้ยบาทถ้วน) หากมีการล็อคลอ้         
ตอ้งช าระค่าปลดลอ็คลอ้ครัง้ละ 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระค่าปรบัวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) จนกว่าจะ
ด าเนินการใหถ้กูตอ้ง 

11.2 กรณีการฝ่าฝืนตามระเบียบนี ้ โดยน ารถยนต์ เข้ามาจอดภายในอาคารชุด โดยไม่ได้รับอนุญาต            
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะตอ้งช าระปรบัครัง้ละ 5,000. -(หา้พันบาทถว้น) และช าระค่าปรบัล็อคลอ้วันละ 1,000.-บาท (หนึ่งพัน
บาทถว้น) โดยนิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

11.3 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค่้าปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค่้าปรบั เรยีกเก็บท่านเจา้ของร่วมในระบบบัญชีของนิติบคุคลอาคารชุดฯ และมีสทิธ์ิระงบัการใหบ้ริการ
สว่นกลางหรอืการใชท้รพัยส์ว่นกลางผูน้ัน้ก็ได ้ เช่น การลดแรงดนัน  า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิการใชพ้ืน้ที่จอดรถ 
เป็นตน้ จนกว่าจะช าระหนีค่้าปรบั และปฏิบติัใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 
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11.4 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะน าเสนอต่อคณะกรรมการ
นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

11.5 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก่้อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบคุคลอาคารชุดฯ สงวนสทิธ์ิในการ
เรยีกรอ้งค่าเสยีหาย กบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหากดว้ย 

11.6 กรณีที่ไม่สามารถเปิดชุดอุปกรณ์ไมก้ั้นรถยนตไ์ด้ ไม่อนุญาตใหเ้จ้าหนา้ที่รกัษาความปลอดภัย เปิดชุด
อุปกรณไ์มก้ั้นรถยนตห์รืออุปกรณก์ั้นทางเขา้-ออก ทั้งนี ้ใหผู้ข้ับขี่รถยนตจ์ะตอ้งติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนน ารถเขา้-ออก 
พืน้ที่จอดรถ 

ขอ้ 12.  กรณีมีการน ารถยนต ์ เขา้มาจอดเพิ่มเกินสทิธ์ิ (จ  ากดัจ  านวนเพิ่มไดห้นึ่งสิทธ์ิเท่านัน้) จะมีการจดัเก็บค่าบ ารุงพืน้ที่
สว่นกลางจ านวน 3,900 บาทต่อคนัต่อเดือนหรือขึน้อยู่กบัมติคณะกรรมการ ทัง้นีน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการแก้ไข 
เปลี่ยนแปลงระเบียบการจอดรถ ตามความเห็นสมควร หากมีรถจ านวนมากขึน้ อาจมีการพิจารณาคิดค่าใชจ้่าย เพื่อความเป็น
ระเบียบเรยีบรอ้ยในการใชพ้ืน้ที่ขอ้  

13.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสทิธ์ิในกรณีมีความจ าเป็นตอ้งเคลื่อนยา้ยรถที่ฝ่าฝืน หรอืกรณีที่ไม่ปฏิบติัตามระเบียบ
การใชพ้ืน้ที่จอดรถ และไม่รบัผิดชอบต่อความเสยีหายที่อาจจะเกิดขึน้จากกรณีดงักลา่วทัง้สิน้ 
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ระเบียบที ่7 

การใช้พืน้ทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์และสติก๊เกอรจ์อดรถ 

  เพื่อการจดัระเบียบและอ านวยความสะดวกในการใชพ้ืน้ที่จอดรถจกัรยานยนตใ์หก้บัท่านเจา้ของร่วม นิติบคุคลอาคารชุดฯ  
จงึขอชีแ้จงระเบียบการใชพ้ืน้ที่จอดรถจักรยานยนตภ์ายในอาคารชดุ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  พืน้ที่จอดรถจกัรยานยนต ์มีไวส้  าหรบัท่านเจา้ของรว่มและ/หรือผูพ้กัอาศยั และ/หรอืเจา้หนา้ที่ปฏิบติังานประจ าของ  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ เท่านัน้ 
 ขอ้ 2.  รถจักรยานยนตข์องท่านเจา้ของร่วม จะตอ้งติดสต๊ิกเกอรจ์อดรถจักรยานยนต ์ ไวบ้ริเวณที่มองเห็นชัดเจน และ      
ง่ายต่อการตรวจสอบ 
 ขอ้ 3.  ไม่อนุญาตใหบุ้คคลภายนอกมาใชพ้ืน้ที่จอดรถจักรยานยนตโ์ดยเด็ดขาด เวน้แต่จะมากับเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศยั 
เป็นครัง้คราวเท่านัน้ 
 ข้อ 4.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่ถือว่าการให้พื ้นที่จอดรถจักรยานยนต์ เป็นการรับฝากรถจักรยานยนต์ แต่อย่างใด              
สถานที่จอดรถไว้เพื่อบริการเท่านั้น ทั้งนี ้ หากเกิดความเสียหายกับรถจักรยานยนต์ การเกิดอุบัติเหตุระหว่างรถคู่กรณี  หรือ             
การสญูหายของทรพัย์สินใด ๆ บริเวณพืน้ที่จอดรถจักรยานยนต์ เจา้ของรถจักรยานยนต์ตอ้งเป็นผู้รบัผิดชอบเอง และไม่มีสิทธ์ิ
เรยีกรอ้งค่าเสยีหายใด ๆ จากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 
 ขอ้ 5.  การจอดรถจักรยานยนต ์ส  าหรบัท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งจอดรถจักรยานยนตใ์นพืน้ที่ที่ก  าหนดเท่านั้น หากผูใ้ดฝ่าฝืน   
จอดในพืน้ที่ที่ไม่ได้รบัอนุญาต, พืน้ที่หา้มจอด, ไม่ปฏิบัติตามหรือลักลอบน ารถจักรยานยนตเ์ขา้มาจอดในอาคารชุด โดยไม่ได้         
รบัอนญุาต นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะด าเนินการคิดค่าปรบัตามความในระเบียบนีต่้อไป 
 ขอ้ 6.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะใหส้ต๊ิกเกอรส์  าหรบัรถจักรยานยนต ์ ตามขนาดพืน้ที่หอ้งชุด หอ้งชดุแบบ Studio / หอ้งชุด
แบบ 1 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คัน และหอ้งชุดแบบ 2 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คัน (รถยนต ์หรือ รถจักรยานยนต ์อย่างใดอย่าง
หน่ึง) ทั้งนี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตใหจ้  าหน่าย  จ่ายโอน ขายสิทธ์ิ หรือใหเ้ช่าสิทธ์ิการจอดรถดังกล่าว หากฝ่าฝืน เจา้ของ
ร่วมจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่ส่วนกลาง 2,000.-บาท (สองพันบาทถว้น) ท่านเจา้ของร่วมตอ้งท าการกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบียน
พรอ้มแสดงหลกัฐาน การขอสต๊ิกเกอรร์ถจกัรยานยนต ์ดงันี ้
  6.1 ส  าเนาหนงัสอืกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุ (อ.ช. 2) 
  6.2 ส  าเนาบตัรประชาชน และส  าเนาทะเบียนบา้น 
  6.3 ส  าเนาทะเบียนรถจกัรยานยนต ์
  6.4 รถที่สามารถใชส้ทิธ์ิได ้ จะตอ้งเป็นรถที่มีช่ือผูค้รอบครองสทิธ์ิ ที่เป็นเจา้ของรว่ม หรอืคู่สมรส หรอืบตุร และ ผู้
พกัอาศยั หรอืคู่สมรส หรอืบตุร ที่ลงทะเบียนกบัทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ เท่านัน้ 
  6.5 กรณีผูย่ื้นขอมิใช่เจา้ของร่วม ใหแ้สดงหนังสือมอบอ านาจจากเจา้ของร่วม พรอ้มส  าเนาบัตรประชาชนของผู้
มอบ และส  าเนาบตัรประชาชน ส  าเนาทะเบียนบา้นชองผูร้บัมอบอ านาจ 
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6.6 สต๊ิกเกอรจ์อดรถแบบเดิม (เฉพาะกรณีมีการเปลี่ยนแปลงสต๊ิกเกอรใ์หม่) (ถา้มี) 
6.7 รถที่สามารถใชส้ิทธ์ิได ้จะตอ้งเป็นรถที่มีช่ือผูค้รอบครองสิทธ์ิที่เป็นท่านเจา้ของร่วมหรือบิดามารดาท่านเจา้ของ

รว่ม หรอืคู่สมรส หรอืบตุร และผูพ้กัอาศยั หรอืบิดามารดาผูพ้กัอาศยั หรอืคู่สมรส หรอืบตุร ที่ลงทะเบียนกบัทางนิติบคุคลอาคารชุดฯ 
เท่านัน้ 

6.8 ส  าหรบัรถเช่า หรือรถประจ าต าแหน่ง จะตอ้งแสดงหลักฐานส  าเนาสัญญาเช่ารถ หรือหนังสือรบัรองจากทาง
หน่วยงานในการใชร้ถพรอ้มตราประทบัของหน่วยงาน 

ขอ้ 7.  ผูมี้สทิธ์ิจอดรถ จะตอ้งติดสต๊ิกเกอรจ์อดรถทุกครัง้ที่เขา้ใชพ้ืน้ที่จอดรถ และตอ้งเป็นรถที่ลงทะเบียนแจง้ไวก้ับนิติบุคคล
อาคารชดุฯ เท่านัน้ (กรณีเปลี่ยนทะเบียนรถ ตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ) โดยตอ้งปฏิบติั ดงันี ้ 

7.1 ตอ้งติดในต าแหน่งที่ก  าหนดเท่านั้น หากฝ่าฝืนไม่ติดสต๊ิกเกอรจ์อดรถ หรอืติดไวใ้นต าแหน่งที่ไม่สามารถมองเห็น 
หรือมองเห็นได้ไม่ชัดเจนตามที่ก  าหนดไว้  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะถือว่าเป็นการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้  โดย
รถจกัรยานยนตต์อ้งติดสต๊ิกเกอรจ์อดรถไวใ้นต าแหน่งที่แสดงใหเ้ห็นอย่างชดัเจน  

7.2 กรณีสต๊ิกเกอรส์ญูหาย ใหท้่านเจา้ของรว่มท าการแจง้ความบันทึกลงประจ าวนัที่สถานีต  ารวจ จากนัน้น  าเอกสาร
การแจง้ความ มาติดต่อที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อขอสต๊ิกเกอรจ์อดรถใบใหม่ ตอ้งช าระค่าธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ย
บาทถว้น) ทัง้นี ้หา้มน าสต๊ิกเกอร ์(เดิม) กลบัมาใชอ้ีกโดยเด็ดขาด 

7.3 กรณีสต๊ิกเกอรช์  ารุด ใหท้่านเจา้ของร่วมน าสต๊ิกเกอรท์ี่ช  ารุด มาติดต่อที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อขอสต๊ิกเกอร ์   
ใบใหม ่ตอ้งช าระค่าธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

7.4 กรณีสต๊ิกเกอรจ์อดรถหมดอายุ และไม่มาเปลี่ยนกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวน ารถเข้ามา         
ในพืน้ที่จอดรถ และ/หรือในพืน้ที่ส่วนกลางของบริเวณอาคารชุดโดยไม่ได้รบัอนุญาต หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ โดย
จะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) และมีค่าปรบัลอ็คลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) โดยนิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้การปลอมแปลงสต๊ิกเกอรจ์อดรถ มีความผิดตามกฎหมาย โดยจะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนั
บาทถว้น) และมีค่าปรบัลอ็คลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) หากตรวจสอบพบการกระท าผิดดงักล่าว นิติบคุคลอาคารชุดฯ         
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ขอ้ 8.  กรณีผูข้บัขี่รถยนตห์รอืรถจักรยานยนต ์ เฉ่ียวชน ชดุอปุกรณไ์มก้ัน้ ไม่ว่าการเฉ่ียวชนนัน้จะเจตนาหรอืไม่เจตนาก็ตาม 
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ ตอ้งช าระค่าปรบัและค่าเสียหายอื่นใด ค่าปรบัครัง้ละ 
5,000-บาท (หา้พันบาทถว้น) และช าระค่าเสียหายจากการซ่อมแซมชุดอุปกรณไ์มก้ั้นรถยนต ์รวมถึงอุปกรณ ์ส่วนควบตามความ
เสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ (ค่าปรบัในกรณีนีไ้ม่สามารถเหมาจ่ายรวมกบัค่าสนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภัยได)้ 
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ขอ้ 9.  อตัราค่าจอดรถจกัรยานยนต ์ส  าหรบัผูม้าติดต่อ 
9.1 รบับัตรผ่านเขา้ – ออกแลว้ใหท้่านเจา้ของร่วม / ตัวแทน / เจา้หนา้ที่ ประทับตรา พรอ้มเซ็นอนุญาตในบตัรก่อน

ออกจากโครงการ หากบตัรผ่านเขา้ – ออกที่ไม่มีการประทบัตรานิติบคุคลอาคารชดุฯ หรอืเจา้ของรว่ม ก าหนดใหจ้อดได ้15 นาทีแรก 
โดยไม่มีค่าใชจ้่าย และหากเกิน 15 นาที จะคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิดเป็น 
1 ชั่วโมง 

9.2 หากบัตรผ่านเขา้ – ออกที่มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือเจา้ของร่วม ก าหนดใหส้ามารถจอดได้ 
3 ชั่วโมงแรกโดยไม่มีค่าใชจ้่าย ชั่วโมงต่อไปจะคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิด
เป็น 1 ชั่วโมง 

9.3 หากบัตรผ่านเข้า – ออกช ารุดหรือสูญหาย จะต้องเสียค่าปรับ 500.-บาท (ห้าร ้อยบาทถ้วน) พร้อมทั้ง                 
คิดค่าจอดรถตามขอ้ 9.1 หรอืขอ้ 9.2 แลว้แต่กรณี และตอ้งน าหลกัฐานแสดงการเป็นเจา้ของจักรยานยนต ์ กบันิติบคุคลอาคารชุดฯ 
จึงจะสามารถน ารถจักรยานยนตอ์อกจากอาคารได้ ทั้งนีอ้ัตราการจัดเก็บค่าจอดรถจักรยานยนต์ อาจแกไ้ขเปลี่ยนแปลงได้ตาม      
มติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ และจะตอ้งประกาศใหท้ราบต่อไป 

ขอ้ 10.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด ถือว่าผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้ และอาจจะด าเนินการมาตรการดังต่อไปนี ้ 
10.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง ตอ้งช าระปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระค่าปรบัวนัละ 

500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ ฝ่าฝืน 
10.2 ในกรณีที่ท่านเจา้ของร่วม ฝ่าฝืนจอดรถในพืน้ที่ที่ ไม่ได้รับอนุญาต พืน้ที่หา้มตามขอ้ก าหนด หรือ ลกัลอบ        

น  ารถจกัรยานยนตเ์ขา้มาจอดโดยไม่ไดร้บัอนุญาต ตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระค่าปรบัวันละ  
500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน จงึจะสามารถน ารถจกัรยานยนตอ์อกได ้

10.3 หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี ้ค่าปรับแลว้ ผู้นั้นยังเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค่้าปรับ เรียกเก็บเจา้ของหอ้งชุดในระบบบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงับการใหบ้ริการ
สว่นกลางหรือการใชท้รพัยส์่วนกลางผูน้ั้นก็ได ้ เช่น การลดแรงดันน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สทิธ์ิการใชพ้ืน้ที่จอดรถ 
เป็นตน้ จนกว่าจะช าระหนีค่้าปรบั และปฏิบติัใหถู้กตอ้งตามระเบียบ 

10.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ ก่อใหเ้กิดความเสยีหายต่อทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการ
เรยีกรอ้งค่าเสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหากดว้ย 

10.5 กรณีที่ไม่สามารถเปิดชุดอุปกรณไ์มก้ั้นได้ ไม่อนุญาตใหเ้จา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย เปิดชุดอุปกรณไ์มก้ั้น
รถยนตห์รอือปุกรณก์ัน้ทางเขา้-ออก ทัง้นี ้ใหผู้ข้บัขี่รถยนตจ์ะตอ้งติดต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ก่อนน ารถเขา้-ออก พืน้ที่จอดรถ 

ขอ้ 11.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงระเบียบการจอดรถจักรยานยนตต์ามความเห็นสมควร 
หากมีรถจักรยานยนต์จ  านวนมากขึน้อาจมีการพิจารณาคิดค่าใช้จ่าย  ทั้งความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการใช้พื ้นที่จอดรถ
รถจกัรยานยนต ์
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ระเบียบที ่8 

การใช้ระบบสแกนใบหน้า (Face Scan) 

   
นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดน้  าระบบควบคุมประตเูขา้—ออกอาคาร ดว้ยระบบ 
สแกนใบหน้า  (Face Scan)  มาใช้ภายในอาคาร ส  าหรับใช้ประตู               
ทางเขา้ - ออกอาคาร และส  าหรบัระบบลิฟตโ์ดยสาร โดยมีวัตถุประสงค์        
เพื่อการรกัษาความปลอดภัยภายในอาคารชุด จึงไดก้  าหนดแนวทาง และ
หลกัปฏิบติั ดงันี ้

          
  
 
  ขอ้ 1.  เจา้ของรว่มมีสทิธ์ิใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) ตามระเบียบการใชง้านระบบการเขา้ - ออก อาคาร และระบบ
ลฟิตโ์ดยสาร ตามสทิธ์ิ (ไม่เสียค่าใชจ้่าย)  ดงันี ้
  1.1 หอ้งชดุพกัอาศัย แบบ Studio และแบบ 1 หอ้งนอน  

   - สทิธ์ิในการบนัทึกขอ้มูลระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) จ  านวน  3  สทิธ์ิ 

  1.2 หอ้งชดุพกัอาศัย แบบ 2 หอ้งนอน 
   - สทิธ์ิในการบนัทึกขอ้มูลระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) จ  านวน  4  สทิธ์ิ 
 

 ขอ้ 2.  กรณีที่ตอ้งการบันทึกขอ้มูลระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) สามารถเพิ่มสิทธ์ิไดจ้  านวน 2 สิทธ์ิ ต่อปีเท่านั้น หรือ
สามารถเปลี่ยนแปลงไดไ้ม่เกิน 1 เท่าของจ านวนสทิธ์ิหลกัของหอ้งชดุ หรอืสามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามมติคณะกรรมการ 

ขอ้ 3.  กรณีเจา้ของรว่มท าการปลอ่ยหอ้งชดุใหเ้ช่า จะตอ้งมอบอ านาจใหผู้เ้ช่าใช้สิทธ์ิระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) แทน
เจา้ของรว่ม 
   3.1 กรณีท าการเปลี่ยนแปลงสิทธ์ิการบันทึกระบบสแกนใบหน้า (Face Scan) เกินจากสิทธ์ิที่ระเบียบของ      
อาคารชดุก าหนด ตอ้งช าระค่าใชจ้่ายในเปลี่ยนแปลงครัง้ละ 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) ต่อสทิธ์ิ ต่อการเปลี่ยนแปลง 1 ครัง้ หรอื
สามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามมติคณะกรรมการ 

  ขอ้ 4.  เมื่อเจา้ของร่วม พน้สภาพการเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหถื้อว่าบสิทธ์ิการใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan)  
พน้สภาพไปตามสทิธ์ินัน้เช่นกนั 

  ขอ้ 5.  บุคคลใดกระท าการปลอมแปลง เลียนแบบ การท าส  าเนา หรือที่มิใช่การด าเนินการจากทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ  
วัสดุปลอมแปลงใบหนา้ หรือใชโ้ดยไม่มีสิทธ์ิในการใชเ้ขา้ – ออกอาคาร  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะท าการเปรียบเทียบปรบัเป็นเงิน 
5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) ต่อครัง้ และปรบัอีกวนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) นบัตัง้แต่วนัที่เริ่มกระท าผิด และสงวนสิทธ์ิ
ในการระงบัการใหส้ทิธ์ิใหบ้รกิารสาธารณปูโภคสว่นกลาง และจะด าเนินการตามกฎหมายต่อไป 
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ระเบียบที ่9 

การใช้ลิฟตโ์ดยสาร 

นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีลฟิตบ์รกิาร ดงันี ้
 - อาคารพักอาศัย ลิฟต์โดยสาร 4 ตัว อาคาร A จ านวน 2 ตัว และ
อาคาร B จ านวน 2 ตวั 
 โดยมีระเบียบในการใชบ้ริการ เพื่อความปลอดภัย และเป็นประโยชน์
ต่อสว่นรวม ดงันี ้

ขอ้ 1.  ระเบียบการใช้ลิฟต ์ มีวัตถุประสงค ์ เพื่อการรกัษาความเป็น 
ระเบียบเรียบรอ้ย ความปลอดภัย และเพื่อการดูแลรกัษาลิฟตใ์หม้ีสภาพ และ
สะอาดอยู่เสมอ 

   ขอ้ 2.  หา้มกระท าการใด ๆ อันก่อใหเ้กิดความ เสียหายต่อหอ้งลิฟต์
โดยสาร และระบบลิฟตโ์ดยรวม ใหใ้ชล้ิฟตโ์ดยสารส  าหรบัโดยสารเท่านั้น หา้ม
ขนของที่สง่ผลกระทบต่อความเสยีหายของลฟิตโ์ดยสาร อาทิ ยานพาหนะขนาด
เลก็ เฟอรน์ิเจอร ์ ตลอดจนสิ่งของที่ไม่พงึประสงคต่์อส่วนรวม 

 ขอ้ 3.  กรณีตอ้งการใชล้ฟิตข์นวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแต่งหอ้งชุด หรอืขนยา้ย เฟอรน์ิเจอร ์ทรพัยส์นิต่าง ๆ ของท่านเจา้ของรว่ม     
ใหติ้ดต่อนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่ออ  านวยความสะดวกทกุครัง้ 
 ขอ้ 4.  ใหป้ฏิบติัตามขอ้แนะน าภายในลฟิต ์และกฎระเบียบการใชล้ฟิตข์องนิติบคุคลอาคารชดุฯ อย่างเครง่ครดั 
 ขอ้ 5.  ขอความรว่มมือในการรกัษาความสะอาด ไม่ขีดข่วน และใชอ้ปุกรณด์ว้ยความระมดัระวงัความสภุาพเรียบรอ้ย 
 ขอ้ 6.  กรณีลฟิตเ์กิดความเสยีหายใด ๆ และสามารถตรวจสอบหาผูก้ระท าความเสียหายได ้ผูก้ระท าและ/หรอืผูม้ีสว่นเก่ียวขอ้ง 
จะตอ้งรบัผิดชอบ และชดใชค่้าเสยีหายใหก้บันิติบคุคลอาคารชุดฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 7.  กรณีเกิดเหตขุดัขอ้ง หรอือปุกรณใ์นลฟิตเ์สยีหาย โปรดแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ เพื่อแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 8.  หา้มติดประกาศ หรอืขอ้ความใด ๆ บรเิวณลฟิตโ์ดยเด็ดขาด เวน้แต่จะไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชุดฯ เท่านัน้ 
 ขอ้ 9.  หา้มสบูบหุรี่ภายในหอ้งโดยสารลฟิตโ์ดยเด็ดขาด    
 ขอ้ 10. หา้มใชล้ฟิตข์ณะเกิดเหตเุพลงิไหม ้โดยเด็ดขาด 
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 ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบัติ       
ให้ถูกต้องภายในเวลาที่ก  าหนดแลว้ หากยังคงเพิกเฉย ถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้ และอาจจะด าเนินการมาตรการ 
ดงัต่อไปนี ้
  11.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง จะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระ
ค่าปรบัอีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
  11.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค่้าปรบัแลว้ผูน้ัน้ยังเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชุดฯ 
มีสทิธ์ิระงบัการใหบ้รกิารสว่นกลาง หรอืการใชท้รพัยส์ว่นนัน้ก็ได ้ เช่น การลดแรงดนัน  า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิ
การใชพ้ืน้ที่จอดรถ เป็นตน้ จนกว่าจะช าระค่าปรบั และปฏิบติัใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 
  11.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการนิติ
บคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 
  11.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก่้อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิ
ในการเรยีกรอ้งค่าเสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกส่วนหนึ่งต่างหากดว้ย 
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ระเบียบที ่10 

การขอใช้สถานทีอ่าคาร 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และเพื่อตอบสนอง ต่อความตอ้งการในการใชอ้าคารสถานที่ของท่านเจา้ของร่วม นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอชีแ้จงระเบียบการใชอ้าคารสถานที่ในการด าเนินกิจกรรมต่าง ๆ ของท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ดงันี ้
 ขอ้ 1. เจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัยที่มีความประสงคท์ี่จะใชอ้าคารหรือสถานที่ ต่าง ๆ จะตอ้งแจง้ความจ านงที่จะขอใชอ้าคาร
สถานที่ โดยการกรอกแบบฟอรม์ขอใชอ้าคารสถานที่กบันิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อทราบลว่งหนา้อย่างนอ้ย 7 วนั โดยระบ ุ
  1.1 แจง้สถานที่ บรเิวณ หอ้ง พืน้ที่สว่นกลาง เพื่อการนัน้ ๆ 
  1.2 แจง้จ านวนคนที่ จะเขา้มารว่มกิจกรรมนัน้ ๆ 
  1.3 แจง้จ านวนรถยนต ์รถขนของ ที่จะเขา้มาจอดในบรเิวณลานจอดรถ 
  1.4 แจง้เวลาเริ่มงาน และเวลาสิน้สดุงาน 
  1.5 แจง้ความประสงคใ์นการขอพนกังานรกัษาความปลอดภัย 
  1.6 แจง้ความประสงคใ์นการขอพนกังานรกัษาความสะอาด 

  1.7 ก่อนจะด าเนินการกิจกรรม เจา้ของรว่ม/ผูพ้ักอาศยั จะตอ้งไดร้บัอนุญาตเป็นหนังสอืจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ
ขอ้ 2. การด าเนินกิจกรรมใด ๆ ตามที่มีการรอ้งขอ สามารถใชง้านอาคารสถานที่ไดเ้ฉพาะในช่วงเวลา 09.00 – 18.00 น.เท่านัน้ 
ขอ้ 3. เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งปฏิบติัตามระเบียบและวิธีการเพื่อความปลอดภัยตลอดเวลาในการด าเนินกิจกรรมนัน้ ๆ 
ขอ้ 4. กรณีการจดักิจกรรม สง่ผลใหอ้าคารสถานที่ และอปุกรณพ์ืน้ที่สว่นกลางเกิดความเสยีหาย เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัที่แจง้

ความจ านงขอใชส้ถานที่อาคารไว ้ จะตอ้งรบัผิดชอบความเสยีหายต่อนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
ขอ้ 5. ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย และ/หรือผูข้อใชบ้ริการ จะตอ้งปฏิบัติตามตามระเบียบ และวิธีการเพื่อความปลอดภัย

ตลอดเวลาในการด าเนินกิจกรรมนั้น ๆ โดยกิจกรรม หรือการใชอ้าคารสถานที่ดังกล่าว ตอ้งไม่ก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้น ร  าคาญ         
ต่อท่านเจา้ของรว่ม หรอืผูพ้กัอาศยัท่านอื่น และตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมาย หรอืศีลธรรมอนัดี 

ขอ้ 6.  การขอใชส้ถานที่ส่วนกลาง ส  าหรบับันทึกภาพนิ่ง บันทึกภาพวีดีโอ ในเชิงพาณิชยห์รือธุรกิจ ถ่ายพรีเวดดิ้ง จ  ากัด
ผูใ้ชบ้รกิารไม่เกิน 4 ท่าน ต่อครัง้ (ไม่รวมการปิดใชพ้ืน้ที่สว่นกลาง) 

ขอ้ 7.  กรณีขอใชพ้ืน้ที่สว่นกลางเพื่อการพาณิชย ์การโฆษณา การประชาสมัพนัธ์ต่าง ๆ (ไม่เกิน 8 ชั่วโมง) ยกเวน้กรณีธุรกิจซือ้ขาย 
ปล่อยเช่า อสังหาริมทรัพย์ จะมีการพิจารณาตามผลประกอบการของธุรกิจ และค่าบ ารุงรักษาพื ้นที่ส่วนกลางจะค านวณตามพืน้ที่
เศรษฐกิจ โดยอาจพิจารณาเปลี่ยนแปลงตามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชุดฯ 

ขอ้ 8.  การขอใชส้ถานที่ในการวางแผ่นพับ นามบตัร โบรชวัร ์เพื่อการโฆษณาเชิงพาณิชย ์มีอตัราค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลาง
รายเดือน ดงันี ้
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ขอ้ 9.  การขอใชส้ถานที่ส่วนกลาง ส  าหรบับันทึกภาพนิ่ง บันทึกภาพวีดีโอ ในเชิงพาณิชย์หรือธุรกิจ ถ่ายพรีเวดดิ้ง จ  ากัด
ผูใ้ชบ้รกิารไม่เกิน 4 ท่าน ต่อครัง้ (ไม่รวมการปิดใชพ้ืน้ที่สว่นกลาง) 

ขอ้ 10.  กรณีขอใชพ้ืน้ที่ส่วนกลางเพื่อการพาณิชย ์การโฆษณา การประชาสมัพนัธต่์าง ๆ (ไม่เกิน 8 ชั่วโมง) ยกเวน้กรณีธุรกิจซือ้
ขาย ปล่อยเช่า อสงัหาริมทรพัย ์จะมีการพิจารณาตามผลประกอบการของธุรกิจ และค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางจะค านวณตามพืน้ที่
เศรษฐกิจ โดยอาจพิจารณาเปลี่ยนแปลงตามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชุดฯ 

ข้อ 11.  การขอใช้สถานที่ในการวางแผ่นพับ นามบัตร โบรชัวร ์เพื่อการโฆษณาเชิงพาณิชย์ มีอัตราค่าบ ารุงรักษาพื ้นที่
สว่นกลางรายเดือน ดงันี ้
  11.1 นามบตัร ขนาดไม่เกิน 6x9 เซนติเมตร ราคา 500.-บาท / เดือน 
  11.2 โบรชวัร ์หรอื แผ่นพบั ขนาด A5  ราคา 500.-บาท / เดือน 
  11.3 โบรชวัร ์หรอื แผ่นพบั ขนาด A4  ราคา  1,000. -บาท / เดือน 

ขอ้ 12.  หา้มติดประกาศภายในลิฟตโ์ดยสาร บอรด์ประชาสมัพันธ ์ การแจกใบปลิวภายในอาคาร และ/หรอืภายในตูจ้ดหมาย
โดยเด็ดขาด 

ขอ้ 13.  กรณีท่านเจา้ของร่วมมีความประสงคป์ระชาสัมพันธ์ข่าวสาร ที่เป็นประโยชนต่์อผูพ้ักอาศัย (ไม่ใช่ เชิงพาณิชยห์รือ
ธุรกิจ) โปรดแจง้นิติบคุคลอาคารชุดฯ 

ขอ้ 14.  กรณีนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหลกัฐานว่าท่านไดฝ่้าฝืนระเบียบนี ้จะพิจารณาด าเนินการตามสถานการณต์ามความ
เหมาะสมแลว้แต่กรณี ดงันี ้

14.1 ตกัเตือน แจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษร 
14.2 แจง้ใหผู้ฝ่้าฝืนระเบียบ จะตอ้งช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) หากนิติบุคคล

อาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้ฏิบติัใหถ้กูตอ้ง และยงัคงท าผิดซ า้ ค  าเตือน 
14.3 หากติดประกาศ หรือแจกใบปลิว มีข้อความชี ้น  าในทางสรา้งความแตกแยกหมิ่นประมาทนิติบุคคล        

อาคารชดุฯ จะด าเนินการตามกฎหมายอย่างถงึที่สดุ 
ขอ้ 15.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะท าการเปลี่ยนแปลงอัตราค่าบริการตามความเหมาะสม ทั้งนี ้ขึน้กับประเภทของ

กิจกรรมที่ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย และ/หรือผูข้อใชบ้ริการ ไดแ้จง้ความจ านงไวร้วมถึงสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณาอนุมัติ หรือไม่อนุมติั   
ให้ด  าเนินการกิจกรรมนั้นก่อน หรือตลอดเวลาที่ก  าลังด าเนินการ หากพิจารณาแลว้เห็นว่า อาจท าให้ก่อให้เกิดความไม่ปลอ ดภัย             
หรือก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นร  าคาญแก่ผูพ้ักอาศัยในอาคาร และสถานที่ใกลเ้คียง หรือก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อภาพลกัษณท์ี่ ดีของ
อาคารชดุ 

ขอ้ 16.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก     
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผ่านความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบียบที ่11 

การใช้สระว่ายน ้า 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และส่งเสริมการออกก าลังกายของท่าน
เจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยภายในอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงได้จัดสรรพื ้นที่
สว่นกลางเป็นสระว่ายน า้ บรเิวณชัน้ 1 ของอาคารชดุ สระน า้จะเป็นระบบเกลอื และได้
ก  าหนดระเบียบว่าดว้ยการใชส้ระว่ายน า้ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  สระว่ายน า้เปิดใหบ้ริการทุกวัน ตั้งแต่เวลา 06.00 – 23.00 น. และ     
ปิดใหบ้รกิารเพื่อท  าความสะอาดสระว่ายน า้ ตัง้แต่เวลา 23.00 – 06.00 น. 
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชส้ระว่ายน า้ตามที่ไดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 3.  หา้มบคุคลต่อไปนีใ้ชบ้รกิารสระว่ายน า้ 
  3.1 ผูป่้วยที่เป็นโรคติดต่อ หรอืโรคผิวหนงั 
  3.2 หา้มเด็กอายตุ  ่ากว่า 12 ปี เลน่น  า้โดยปราศจากผูด้แูล 
 ขอ้ 4.  หา้มสวมรองเทา้เขา้ไปในบรเิวณสระว่ายน า้ 
 ขอ้ 5.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งสวมชดุว่ายน า้ตามแบบมาตรฐานสากล 

ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และช าระลา้งร่างกาย ก่อนลงสระว่ายน ้า     
ทุกครัง้ นอกจากนีผู้ใ้ชบ้ริการจะตอ้งน าผา้เช็ดตัวมาใชเ้ช็ดตัว หลงัขึน้จากสระว่ายน า้
ทกุครัง้ เพื่อความปลอดภัยในการใชบ้รกิารทางเดินสว่นกลางต่อผูอ้ื่น 

ขอ้ 7.  หา้มน าอาหาร เครื่องด่ืม สตัวเ์ลีย้ง หรืออุปกรณ ์ ที่ไม่เก่ียวข้องกับ      
การว่ายน า้เขา้มาบรเิวณสระว่ายน า้ 

ข้อ 8.  ห้ามน าแก้ว หรือวัสดุสิ่งของที่แตกได้ และเป็นอันตราย เข้ามาใน
บรเิวณสระว่ายน า้ 

ขอ้ 9.  การใชบ้รกิารสระว่ายน า้ มีขอ้หา้ม ดงันี ้
 9.1 หา้มน าอุปกรณท์ี่ใหญ่เกินควร ลงมาเล่นในสระว่ายน า้ ยกเวน้

ไม้บอรด์ส  าหรับกระทุ่มน  ้าเท่านั้น ทั้งนี ้การใช้สระว่ายน ้าดังกล่าว  จะต้องไม่เป็น         
การรบกวนหรอืขดัต่อสทิธ์ิการใชบ้รกิารของผูอ้ื่น 

 9.2 หา้มน าอปุกรณใ์นการช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน า้ เช่น ห่วงชชูีพ 
โฟมช่วยชีวิต ไมช้่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ เป็นตน้ ไปใชน้อกเหนือจากกรณีฉุกเฉิน
เท่านัน้ 

 9.3 หา้มบนัทกึภาพวีดิโอ หรอืถ่ายภาพเชิงพาณิชยห์รอืธุรกิจ หากมี
ความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่  ใหแ้จง้ความประสงคต่์อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนไดร้บั
อนญุาต (ตามระเบียบที่ 10) 
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 ขอ้ 10.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สียหาย หรอืความสะอาด ของสระว่ายน า้ ไม่เป็นปกติ ใหแ้จง้นิติบคุคลอาคารชุดฯ รบัทราบ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 11.  ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภัยใน ชีวิต และทรพัยส์ินส่วนตัวเอง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ 
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแต่อย่างใด 
 ขอ้ 12.  หากท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย บริวาร ท  าความเสียหายกับอุปกรณ์สระว่ายน า้หรือรอบ ๆ สระว่ายน ้า จะตอ้ง
รบัผิดชอบ ชดใชค้วามเสยีหายต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 13.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะจ ากัดจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการสระว่ายไม่เกิน 4 ท่าน ต่อ 1 หอ้งชุด ต่อครัง้ 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศัย บรวิาร ฝ่าฝืนระเบียบนี ้ ไม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุง
แกไ้ข หรอืปฏิบติัใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) 
 ขอ้ 14.  ระเบียบการใชบ้ริการสระว่ายน า้ สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่าน
ความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผ่านความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 ขอ้ 15.   นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหบ้รกิารสระว่ายน า้ เฉพาะท่านเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุเท่านัน้ 
 ขอ้ 16.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั น  าครูฝึกสอน / เทรนเนอรส์ว่นตวั มาใชบ้รกิารสระว่ายน า้ จะตอ้งช าระค่าบริการ   
เป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ต่อท่าน และสามารถใชบ้รกิารได ้ 2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และต่อ 1 หอ้งชดุ 
 ขอ้ 17.  หา้มสวมชุดว่ายน า้ ปราศจากชุดคลมุ ออกนอกพืน้ที่บริเวณของสระว่ายน า้ ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุง รกัษาพืน้ที่
สว่นกลางเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 18.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจากมติที่
ประชมุคณะกรรมการฯ หากผ่านความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบียบที ่12 

การใช้หอ้งออกก าลังกาย 

ง  เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และสง่เสรมิการออกก าลงักายของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศัย นิติบคุคลอาคารชดุฯ จงึได้
จดัสรรพืน้ที่สว่นกลางเป็นหอ้งออกก าลงักายภายในบรเิวณอาคารชดุ และไดก้  าหนดระเบียบว่าดว้ยการใชห้อ้งออกก าลงักาย ดงันี ้ 
 ขอ้ 1.  หอ้งออกก าลงักาย (Fitness) ชัน้ 2  
  1.1 เปิดใหบ้รกิารตลอดเวลา 24 ช.ม. 
 ขอ้ 2.  กรณีที่ไดด้  าเนินการจองไวแ้ลว้ แต่ไม่ไดเ้ขา้ใชบ้รกิาร นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะถือว่าท่านไดใ้ชส้ทิธ์ินัน้แลว้ 
 ขอ้ 3.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชห้อ้งออกก าลงักายตามที่ไดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 4.  โปรดใชอ้ปุกรณใ์นหอ้งออกก าลงักาย ตามวิธีที่ถกูตอ้ง (คู่มือการใชง้าน) 
 ขอ้ 5.  ผูท้ี่ใชห้อ้งออกก าลงักาย จะตอ้งปฏิบติัตามกฎระเบียบหรอืค าแนะน า ป้ายประกาศต่าง ๆ 
  5.1 หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืมที่มีแอลกอฮอล ์ เขา้ไปรบัประทานภายในหอ้ง 
  5.2 หา้มสบูบหุรี่ และหา้มเลน่การพนนั โดยเด็ดขาด 
  5.3 หา้มบันทึกภาพวีดิโอ หรือถ่ายภาพเชิงพาณิชย ์หรือธุรกิจ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ใหแ้จง้ความ
ประสงคต่์อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบที่ 10) 
 ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และใชห้อ้งออกก าลงักายดว้ยความสภุาพ ไม่รบกวนผูอ้ื่น 

 ขอ้ 7.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหบ้รกิารเฉพาะท่านเจา้ของร่วมและผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ เท่านัน้ 
 ขอ้ 8.  หา้มมิใหผู้ท้ี่เป็นโรคผิวหนงั โรคติดต่อ ใชห้อ้งออกก าลงักาย 
 ขอ้ 9.  หา้มน าอาหารเขา้มารบัประทานภายในบรเิวณหอ้งออกก าลงักาย  ยกเวน้ น  า้เปลา่ที่มีบรรจภุัณฑม์ีฝาปิดมิดชิด 
 ขอ้ 10.  ในกรณีที่เด็กอายุต  ่ากว่า 12 ปี ใชบ้รกิารในหอ้งออกก าลงักาย เวน้แต่ในกรณีที่เด็กอายุระหว่าง 12 - 15 ปี เขา้มา        
ใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักาย จะตอ้งมีผูใ้หญ่อยู่ดว้ยทกุครัง้ 
 ขอ้ 11.  หากผูใ้ชห้อ้งออกก าลงักายไดท้  าความเสยีหายใหแ้ก่อปุกรณ ์ผูน้ัน้จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชค่้าเสยีหายเพิ่มเติม 
 ขอ้ 12.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสทิธ์ิที่จะจ ากดัจ  านวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักายไม่เกิน 4 ท่าน ต่อ 1 หอ้ง
ชดุ ต่อครัง้ ทัง้นี ้ในกรณีที่เจา้ของรว่ม/ผูพ้ักอาศยั บรวิารฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือนให้
ปรบัปรุงแกไ้ข หรอืปฏิบติัใหถ้กูตอ้งแลว้ ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพัน
บาทถว้น)  
 ขอ้ 13.  ในกรณีที่เจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย น  าครูฝึกสอน / เทรนเนอรส์่วนตัว มาใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย จะตอ้งช าระ
ค่าบรกิารครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ต่อท่าน และสามารถใชบ้รกิารได ้ 2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และต่อ 1 หอ้งชดุ 
 ขอ้ 14.  ในการฟังเพลงหรอืใชอ้ปุกรณโ์ทรศพัทเ์คลื่อนที่ใหใ้ชห้ฟัูง เพื่อไม่รบกวนต่อผูใ้ชบ้รกิารท่านอื่น 
 ขอ้ 15.  ระเบียบการใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และ
ตอ้งผ่านความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผ่านความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบียบที ่13 

การใหบ้ริการหอ้งจดหมาย (Smart Mail Box) 

ง  ขอ้ 1.  หอ้งจดหมายอยู่ใบรเิวณชัน้ 1 ของอาคาร 
 ขอ้ 2.  จดหมายธรรมดาบรุุษไปรษณียจ์ะสง่ในตูจ้ดหมายทกุวนั 
 ขอ้ 3.  จดหมายธรรมดาหรือพัสดธุรรมดา ที่ไม่สามารถใส่ลงในตูจ้ดหมายได ้ จะถกูเก็บไวท้ี่ส  านักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
โดยจะมีขอ้ความสง่ใหท้่านทราบผ่านทาง Application Smart World เพื่อใหม้าติดต่อรบัภายใน 30 วนั 
 ขอ้ 4.  จดหมายและพัสดุลงทะเบียน / EMS จะมีขอ้ความแจง้เลขที่รับหรือ QR CODE ผ่านทาง Application SMART 
WORLD  จะถกูสง่มาถงึท่าน ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั สามารถรบัจดหมายและพัสดุลงทะเบียน / EMS นัน้ได ้เมื่อแสดงเลขที่รบั
หรอื QR CODE จาก Application SMART WORLD กบัพนกังานฝ่ายบรหิารฯ ที่ส  านกังานนิติบคุคลฯ โดยจะตอ้งใหข้อ้มลู เลขที่รบั
แจง้หรือแสดง OR CODE จาก Application SMART WORLD เพื่อมาติดต่อรบัทุกครั้ง พรอ้มแสดง บัตรประจ าตัวประชาชน, 
ใบขบัขี่ หรอืเอกสารที่ทางราชการออกให ้ เพื่อลงช่ือรบัพสัดตุ่อไป 
 ขอ้ 5.  ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั สามารถรบัจดหมายและพัสดุลงทะเบียน / EMS หรอืจดหมายธรรมดา หรอืพสัดธุรรมดา      
ที่ไม่สามารถใส่ลงในตูจ้ดหมายได้ หรือสิ่งของ หรือสินคา้จากบริษัทส่งของ หรือสินคา้เอกชน ไดท้ี่ส  านักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ตัง้แต่เวลา 09.00 – 18.00 น. ของทกุวนั 
 ขอ้ 6.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการส่งจดหมาย/พสัดุลงทะเบียน, EMS หรอืจดหมายธรรมดา หรอืพสัดธุรรมดา
ที่ไม่สามารถใส่ลงในตูจ้ดหมายได้ คืนใหก้ับทางไปรษณียใ์นกรณีที่เจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย ที่ไม่มาติดต่อรบัที่ส  านักงานนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ภายใน 7 วัน นับแต่วันที่ออกใบแจง้รบั และ/หรือหากไม่มารบัตามก าหนด นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีความจ าเป็นตอ้ง      
คิดอตัราค่าใชพ้ืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) ต่อชิน้ ต่อวนั 
 ข้อ 7.  ห้ามน าทรัพย์สินที่มีค่า หรือเอกสารส  าคัญใด ๆ ไปเก็บไว้ในตู้จดหมายโดยเด็ดขาด ทั้งนี ้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ          
ไม่รบัผิดชอบต่อการสูญหาย หรอืเสยีหายของทรพัยส์ินที่มีค่า หรอืเอกสารส  าคัญใด ๆ ซึ่งท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย น  ามาเก็บไว้
ภายในตูจ้ดหมายทัง้สิน้ 

ขอ้ 8.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหาย หรือเสียหายตลอดจนผลทางกฎหมายต่าง ๆ ของจดหมาย   
พสัดภุัณฑ ์หรอืสิ่งพิมพต่์าง ๆ อนัเนื่องจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดร้บัไวแ้ทน 

 นอกจากนี ้นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ หากเกิดกรณีทรพัยส์นิใด ๆ ภายในตูจ้ดหมาย และ/หรอืไปรษณีย ์
ที่ลงทะเบียนที่จดัสง่มาสญูหาย โดยท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้ักอาศยัตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไม่มีสทิธ์ิเรยีกรอ้งค่าเสยีหายใด ๆ จาก
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 

 เวน้แต่กรณี พิสจูนไ์ดว้่า เป็นความผิดของเจา้หนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยจะรบัผิดชอบในวงเงินไม่เกิน  500.- 
บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 9.  หา้มงดัแงะ หา้มท าเครื่องหมายสญัลกัษณ ์หา้มติดสต๊ิกเกอร ์หรอืหา้มติดประชาสมัพนัธ ์ทกุชนิดที่ตูจ้ดหมาย 
ขอ้ 10.  ในกรณีที่มีหมายศาลส่งถึง ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร หรือผูม้ีรายชื่อตามที่ระบุไวใ้นหมายศาล นิติบุคคล

อาคารชุดฯ จะไม่ลงนามรบัเอกสารดังกล่าวทุกกรณี โดยจะใหเ้จา้พนักงานศาลเป็นผูห้ย่อนใส่กล่องรบัจดหมาย หรือปิดหมาย
แลว้แต่กรณี และจะไม่รบัผิดชอบในผลทางกฎหมายที่เกิดขึน้ใด ๆ ทัง้สิน้ 
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ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ จะแจง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรอืปฏิบติัใหถ้กูตอ้ง
ภายในเวลาที่ก  าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือว่าผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัต่อไปนี ้                 

  11.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง ตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพันบาทถว้น) และช าระ
ค่าปรบัอีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

 11.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค่้าปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ มี
สิทธ์ิระงับการใหบ้ริการส่วนกลาง หรือการใชท้รพัยส์่วนนั้นก็ได้ เช่น การลดแรงดันน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิ
การใชพ้ืน้ที่จอดรถ เป็นตน้ จนกว่าจะช าระหนีค่้าปรบั และปฏิบติัใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 

 11.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่ งอย่างใดต่อผู้ฝ่าฝืน  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะน าเสนอต่อ
คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

 11.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก่้อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิ ใน
การเรยีกรอ้งค่าเสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหากดว้ย 

ขอ้ 12.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผ่านความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบียบที ่14 

การใช้   THE ITSARA LOUNGE ช้ัน 1 / THE SKY LOUNGE , THE RELAXING HUB , THE SKY CO-
WORKING , THE PRIVATE MEETING ช้ัน 5 และ THE CO-OP SOCIETY ช้ัน 8 

 

  

  

  

  

ง 

 เพื่อวามเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการในการใชห้อ้ง THE ITSARA LOUNGE ชัน้ 1 / THE SKY 
LOUNGE , THE RELAXING HUB , THE SKY CO-WORKING , THE PRIVATE MEETING ชัน้ 5 และ THE CO-OP SOCIETY ชัน้ 
8 ของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย นิติบคุคลอาคารชุดฯ จงึขอชีแ้จงระเบียบการใชบ้ริการพืน้ที่ส่วนกลาง ในการด าเนินกิจกรรม ของ
ท่านเจา้ของรว่มและ/หรอืผูพ้กัอาศยั ดงันี ้  
 ขอ้ 1.  THE ITSARA LOUNGE ชัน้ 1 / THE SKY LOUNGE , THE RELAXING HUB , THE SKY CO-WORKING , THE 
PRIVATE MEETING ชัน้ 5 และ THE CO-OP SOCIETY ชัน้ 8 เปิดใหบ้รกิารตัง้แต่เวลา 06.00 – 23.00 น.  
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งปฏิบติัตามกฎระเบียบ หรอืค าแนะน า หรอืป้ายประกาศต่าง ๆ ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
  2.1 ห้ามน าอาหารและเครื่องด่ืมทุกชนิด เข้ามารับประทานภายในหอ้งโถงฯ ยกเว้น น  ้าเปล่าที่มีบรรจุภัณฑ์           
มีฝาปิดมิดชิด 
  2.2 หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนผูใ้ชบ้รกิารท่านอื่น 
  2.3 หา้มนอนหรอืวางเทา้บนโซฟา รวมทัง้หา้มวางเทา้บนโต๊ะหรอืเกา้อี ้
  2.4 หา้มสบูบหุรี่ 
  2.5 หา้มเลน่การพนนัโดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 3.  การน าบคุคลภายนอกเขา้มาใชบ้รกิาร จะตอ้งอยู่ภายใตก้ารดแูลของท่านเจา้ของรว่มเท่านัน้ 
 ขอ้ 4.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ที่มีการใชพ้ืน้ที่ส่วนกลาง 
 ขอ้ 5.  ผูใ้ชบ้ริการ ตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภัยในทรพัย์สินของท่านเอง ทั้งนี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ     
ต่อการสญูหายของทรพัยส์นิใด ๆ ของผูใ้ชบ้รกิารทัง้สิน้ 
 ข้อ 6.  หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหาย หรือระบบต่าง ๆ ไม่สามารถใช้งานได้ตามปกติ ให้แจ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

ขอ้ 9.  หากท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย บริวาร ท  าความเสียหายกับอุปกรณใ์ด ๆ จะตอ้งรบัผิดชอบ ชดใชค่้าเสียหายต่อ      
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 10.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะจ ากัดจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการ หอ้ง THE ITSARA LOUNGE ชัน้ 1 / THE 
SKY LOUNGE , THE RELAXING HUB , THE SKY CO-WORKING , THE PRIVATE MEETING ชั้น 5 และ THE CO-OP 
SOCIETY ชัน้ 8  ไดต้ามความเหมาะสม หรอืตามมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
 ขอ้ 11.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย บริวาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้
เตือนใหป้รบัปรุง แกไ้ข หรือปฏิบัติใหถู้กตอ้ง แลว้ท่านยังเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 1,000.-
บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) 
 ขอ้ 12.  ระเบียบการใชบ้ริการสามารถเปลี่ยนแปลงไดเ้พื่อความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุฯ 
ทัง้นีจ้ะประกาศใหท้ราบต่อไป  
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ระเบียบที ่15 

การใช้บริการสวนหยอ่ม THE PIER SEAT / THE SERENITY COURT / THE CALM NOOK 
SEAT ชัน้ 1 และ THE ARUN TERRACE / THE SKY GARDEN ชัน้ 5 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการในการใชส้วนสว่นหย่อมของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศัย 
นิติบคุคลอาคารชดุฯ จงึขอชีแ้จงระเบียบการใชส้วนหย่อม THE PIER SEAT / THE SERENITY COURT / THE CALM NOOK SEAT 
ชัน้ 1 และ THE ARUN TERRACE / THE SKY GARDEN ชัน้ 5 ในการด าเนินกิจการของท่านท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ดงันี ้
 ขอ้ 1.  สวนสว่นกลางเปิดใหบ้รกิาร 06.00 – 23.00 น. 
 ขอ้ 2.  สวนสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผ่อน เดินเลน่ หรอืท  ากิจกรรมที่ไม่เป็นการรบกวนหอ้งชดุอื่นเท่านัน้ 
 ขอ้ 3.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ที่มีการใชบ้รกิารลานอเนกประสงค ์
 ขอ้ 4.  การจดักิจกรรม ตอ้งไม่เป็นการสรา้งความร  าคาญกบัหอ้งชุดอื่นโดยเด็ด 
 ขอ้ 5.  หา้มเด็ดดอกไม ้ก่ิงไม ้หรอืท  าลายตน้ไมใ้นสวนสว่นกลาง โดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 6.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สยีหาย หรอืตน้ไมต้าย ใหแ้จง้นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อด  าเนินการโดยทนัที 
 ขอ้ 7.  ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภัยในชีวิต และทรพัยส์ินส่วนตัวเอง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ  
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแต่อย่างใด 
 ข้อ 8.  หากท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย บริวาร ท  าความเสียหายกับอุปกรณ์ของลานอเนกประสงค์ส่วนกลาง จะต้อง
รบัผิดชอบชดใชค้วามเสยีหายต่อนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 9.  หา้มบันทึกภาพวีดิโอ หรือถ่ายภาพเชิงพาณิชย์ หรือธุรกิจ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ใหแ้จง้ความประสงค ์    
ต่อนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบที่ 10) 
 ขอ้ 10.  หากท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนให้
ปรบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบัติใหถู้กตอ้งแลว้ยังเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพันบาท
ถว้น)  

ขอ้ 11.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผ่านความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบียบที ่16 

การใช้สถานีอัดประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) 
 เพื่อการจดัระเบียบ และอ านวยความสะดวกในการใชส้ถานีอัดประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) ใหก้บัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศัย         
นิติบคุคลอาคารชดุฯ จงึขอชีแ้จงระเบียบการใชส้ถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) ภายในอาคารชดุฯ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  การใหบ้ริการสถานีอัดประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) อยู่บริเวณชั้น 1 ภายในอาคารชุด แอสปาย อิสรภาพ สเตชั่น 
โดย บรษัิท ชารจ์ แมเนจเมน้ท ์จ  ากดั ไดติ้ดตัง้เครื่องอดัประจไุฟฟ้ารถยนต ์ (EV Charger) จ  านวน 4 สถาน ี 
 ขอ้ 2.  สถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) เปิดใหบ้รกิารทกุวนั 24 ชั่วโมง 
 ขอ้ 3.  อตัราค่าบรกิารอดัประจรุถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) หน่วยละ 8.-บาท (แปดบาทถว้น)  
 ขอ้ 4.  จอดเกินเวลา จะตอ้งช าระค่าปรบั ชั่วโมงละ 300.-บาท (สามรอ้ยบาทถว้น) ค านวนเป็นวินาที 
 ขอ้ 5.  จอดโดยไม่ใชบ้รกิาร จะตอ้งช าระค่าปรบัวนัละ 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) 
 ขอ้ 6.  ไม่น  าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด หรอืวตัถอุนัตรายอื่น ๆ หรอืไม่ติดเครื่องยนตท์ิง้ไว ้ จะตอ้งช าระค่าปรบัชั่วโมงละ 500.-บาท 
(หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 7.  หากพบว่าท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้ักอาศัย ท  าอุปกรณข์องสถานีอัดประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) เสียหาย นิติบุคคล
อาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ ตอ้งช าระค่าปรบั และค่าเสียหายอื่นใด เป็นเงิน 20,000.-บาท       
(สองหมื่นบาทถว้น) และช าระค่าเสียหายจากการซ่อมแซมชดุอปุกรณ ์ รวมถงึอปุกรณ ์สว่นควบตามความเสียหายที่เกิดขึน้จริง (ค่าปรบั
ในกรณีนีไ้ม่สามารถเหมาจ่ายรวมกบัค่าสนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภัยได)้ 
 ขอ้ 8.  หากการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรัพย์สินของบริษัทฯ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งค่าเสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหาก 
 ขอ้ 9.  ระเบียบการใชส้ถานีอัดประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความ
เหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจากมติที่ประชุมคณะกรรมการฯ หากผ่านความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 

 



ภาคผนวก ง

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม



คุณภำพน้ ำทิ้ง
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คุณภำพน้ ำสระว่ำยน้ ำ
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คุณภำพน้ ำใช้
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บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด (ส านักงานใหญ่)
ท่ีตั้งส านักงานเลขท่ี 332/173 หมู่ 3 ต าบลบางรักพัฒนา อ าเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 11110

เบอร์ติดต่อ 02-156-8273 / 088-2968628 / 099-1599979
Email : tnp.envi@gmail.com / tnp.saleservices1@gmail.com

www.tnpenvironment.co.th
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